n LI Donau
-2 . B Hochwasserschutz

Konkurrenz
Vertragsnummer:
KG: 01661 Kaiserebersdorf Herrschaft
EZ: 9
GSt.: 368/17
Vertragsobjekt: Gastronomiebetrieb
SB: [.-.]

BESTANDVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Donauhochwasserschutz-Konkurrenz, vertreten durch via donau - Osterreichische WasserstraRen-
Gesellschaft mbH, Donau-City-Strafe 1, 1220 Wien, FN 257381b, als geschaftsfuhrende Stelle

als Bestandgeberin einerseits

und

[Firma/Name], [FN/Geburtsdatum], [Anschrift], als Bestandnehmer (Name/Geb.-Dat./ Adresse/FB-

Nummer) andererseits,

wie folgt:

Praambel

1. Die Republik Osterreich (Bundeswasserstraflenverwaltung) ist zu einem Drittel, die Stadt Wien ist zu zwei
Dritteln Eigentumerin der Liegenschaft EZ 9, KG 01661 Kaiserebersdorf Herrschaft. Die

Donauhochwasserschutz-Konkurrenz ist Fruchtgenussberechtigte der Liegenschaft.

2. Der Bestandnehmer beabsichtigt, auf dem in § 1 Pkt. 1 bezeichneten Grundstlick einen Gastronomiebetrieb
zu betreiben. [Konkretisierung des Nutzungsrechts gemal den Bewerbungsunterlagen des

Bestandnehmers wahrend der Bestandnehmersuche]
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§ 1 Vertragsgegenstand

1. Die Bestandgeberin gibt und der Bestandnehmer nimmt eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 368/17, EZ
9, KG 01661 Kaiserebersdorf Herrschaft, am linken Ufer der Neuen Donau bei Strom-km ca. 2,95 - 3,025,
im Ausmafd von rund 1.260 m=2 in Bestand (die ,Bestandsache” wie nachfolgend in § 1 Pkt. 2 rdumlich

dargestellt).

2. Die Bestandsache ist auf der beigehefteten - wesentlichen Teil der Vertragsurkunde bildenden -

Lageplanskizze (Beilage ./1) mit roter Farbe dargestellt.

3. Das Nutzungsrecht des Bestandnehmers an der in § 1 Pkt. 1 angefiihrten Grundflache (,Bestandsache”)
bezieht sich auf die Verwendung als Gastronomiebetrieb. [Konkretisierung des Nutzungsrechts geman
den Bewerbungsunterlagen des Bestandnehmers wahrend der Bestandnehmersuche]. Eine
Anderung des Nutzungsrechts ist nur mit ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung der Bestandgeberin

maglich.

4. Sollten bei der Ausubung des eingeraumten Bestandrechts Rechte Dritter berUhrt werden, so sind diese
nicht Gegenstand dieses Vertrages. Samtliche fur die Ausiibung des Bestandrechts sowie die Nutzung der
Bestandsache notwendigen o6ffentlich-rechtlichen Bewilligungen sowie erforderlichen privatrechtlichen

Vereinbarungen hat der Bestandnehmer rechtzeitig auf eigene Kosten zu erwirken.

5. Der Bestandnehmer ist verpflichtet, die Bestandsache ordnungsgemafd zu betreiben. Die Bestandgabe
erfolgt zur Aufnahme des Betriebs eines Gastronomielokals (siehe Bewerbungsunterlagen und die dort

aufgezahlten Bestandteile, Beilage ./2). Der Bestandnehmer ist verpflichtet,

- den Betrieb so zu fuhren, wie er diesen in den Bewerbungsunterlagen im Rahmen der

Ausschreibung (Beilage ./4) vorgestellt hat und dies vereinbart wurde,

- die in den Bewerbungsunterlagen genannten Investitionen innerhalb des darin vorgestellten und

vereinbarten Zeitraums zu tatigen.

Beginnend mit spatestens sechs Monate nach Vertragsabschluss gilt eine umfassende Betriebspflicht an
allen Samstagen, Sonntagen und gesetzlichen Feiertagen im Zeitraum 01.05. bis 30.09. eines jeden Jahres
(Betriebspflichtzeitraum) als - zumindest Uberwiegend - Gastronomiebetrieb. AuBerhalb dieser Zeitrdaume
ist der Betrieb jedenfalls auch moglich. Lauft die sechsmonatige Frist im Betriebspflichtzeitraum ab, hat die
Betriebsaufnahme spatestens zu diesem Zeitpunkt zu erfolgen. Lauft die sechsmonatige Frist au3erhalb

des Betriebspflichtzeitraums ab, hat der Betrieb spatestens mit dem nachsten 01.05. zu beginnen.

Kommt der Bestandnehmer dieser Verpflichtung nicht durchgehend vollumfanglich nach, so hat er eine
Vertragsstrafe in Héhe von € 500,00 pro Verstof3 und pro Woche an die Bestandgeberin zu bezahlen, wobei
sich diese die Geltendmachung weiterer Schaden ausdrlcklich vorbehdlt. Diese Vertragsstrafe kann mit

anderen Vertragsstrafen kumuliert werden.
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Die Verpflichtung zum Betrieb gilt nicht, wenn dem Bestandnehmer infolge hdherer Gewalt (z.B. Packeis

oder Hochwasser) die Aufrechterhaltung des Betriebes verunmaoglicht oder unzumutbar erschwert wird.

§ 2 Vertragsdauer, -beendigung

1. Dieser Bestandvertrag wird unbeschadet nachfolgender Bestimmungen mit Wirksamkeit ab .......ccccceeeueenee
befristet abgeschlossen und endet ohne weiteres Zutun der Vertragspartner mit dem Ablauf des

......................... [Die Vertragsdauer betragt 20 Jahre.]
2. Der Vertrag kann von der Bestandgeberin jederzeit bei Vorliegen wichtiger Grinde, insbesondere

e im Falle einer Vertragsverletzung, etwa bei nicht ordnungsgemafer und ordentlicher Bewirtschaftung,

e Dei (auch nur teilweisem) Zahlungsrickstand des Bestandnehmers mit den Zahlungen aus diesem
Bestandvertrag trotz zweimaliger Mahnung jeweils unter Setzung einer angemessenen Nachfrist
(jeweils mindestens 14 Tage),

e wenn der Bestandnehmer gegen die in § 3 normierten Vorgaben (Umsatzbestandzins) verstoft,

e Dei erheblich nachteiligem Gebrauch der Bestandsache durch den Bestandnehmer,

e wenn auf der Bestandsache befindliche, im Eigentum des Bestandnehmers stehende bauliche Anlagen
durch gerichtliche oder behdérdliche Verfiigungen oder durch Rechtsgeschaft unter Lebenden, wie etwa
im Rahmen eines Kaufes, in das Eigentum Dritter oder Bestandrechte sowie allféllige bauliche Anlagen
im Eigentum des Bestandnehmers auf dessen Rechtsnachfolger Ubergehen,

e sobald behordliche Bewilligungen im Sinne des § 1 dieses Vertrages wegfallen bzw. nicht rechtzeitig
erwirkt werden konnten oder wenn der Bestandnehmer wahrend aufrechter Bestanddauer gegen diese
verstoft,

e wegen derin § 6 oder § 8 genannten Grinde bzw. Verpflichtungen,
mittels rekommandierten Schreibens mit sofortiger Wirkung fiir aufgeldst erklart werden.

3. Der Bestandgeberin steht ungeachtet der Befristung und der sonstigen Bestimmungen jederzeit das Recht
zu, das Bestandverhaltnis gemafR § 1118 ABGB aufzuheben (d.h. bei nachteiligem Gebrauch,

Bestandzinsriickstand, etc.).

4. Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses hat der Bestandnehmer unverzuglich, langstens jedoch binnen
14 Tagen nach Vertragsende, eigene Anlagen bzw. Einbauten auf der Bestandsache auf eigene Kosten und
Gefahr zu entfernen und die Bestandsache vollstéandig geraumt von den vertragsgegenstandlichen Anlagen,
in einem planierten Zustand zurtickzustellen. Dem Bestandnehmer steht in diesem Fall kein Ersatzanspruch
flr Aufwendungen gegenuber der Bestandgeberin zu. Diese Verpflichtungen wurden bei der Festlegung der
Dauer des Bestandvertrages und bei der Vereinbarung der Bestandzinshéhe entsprechend beriicksichtigt.
Falls die Bestandgeberin auf die Entfernung der Anlagen bzw. Einbauten ausdriicklich verzichtet, gehen

diese bzw. die belassenen Teile mit Ablauf des 14. Tages nach Beendigung des Vertrages entschadigungslos
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ins Eigentum der Bestandgeberin Uber. Der Bestandnehmer hat die Bestandgeberin sowie ihre Vertreter

hinsichtlich allfalliger Rechte Dritter an solchen Gegenstanden schad- und klaglos zu halten.

5. Sofern der Bestandnehmer die auf der Bestandflache errichteten und in seinem Eigentum stehenden
Anlagen bei Vertragsende nicht geraumt Ubergeben moéchte, kann die Bestandgeberin vor Vertragsende eine
offentliche Interessentensuche flir die Neubestandgabe durchfihren und dabei seine Anlagen in die
Interessentensuche einbeziehen. Ein Anspruch des Bestandnehmers besteht hierzu nicht. Der
Bestandnehmer gibt spatestens 12 Monate vor Vertragsende bekannt, ob seine Anlagen in die
Interessentensuche einbezogen werden sollen. In diesem Fall sind die Anlagen gutachterlich zu bewerten
und deren Zeitwert festzustellen. Im Einvernehmen mit der Bestandgeberin ist dazu auf Kosten des
Bestandnehmers ein gerichtlich beeideter Sachverstandiger aus dem Gebiet der Liegenschaftsbewertung
mit der Erstellung eines Gutachtens zu beauftragen. Uber die Modalitdten der Abwicklung der
Interessentensuche wird zwischen Bestandgeberin und Bestandnehmer ein separates Ubereinkommen
geschlossen. Wird kein Einvernehmen gefunden, ist die Bestandflache wie in Pkt. 4 festgehalten geraumt

zuruckzustellen.

6. Der Bestandnehmer verpflichtet sich ebenso, bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses unverziglich,
langstens binnen 14 Tagen nach Vertragsende, erteilte Wasser- und Schifffahrtsrechte betreffend den
Vertragsgegenstand zurlckzulegen und dies der Behérde zeitgleich anzuzeigen, widrigenfalls der
Bestandnehmer der Bestandgeberin flr alle aus der verspateten oder nicht erfolgten Zurlcklegung bzw.
Anzeige resultierenden Schaden zu haften hat. Der Bestandnehmer ist ebenso verpflichtet nach Beseitigung
allfalliger Superadifikate die Erklarung abzugeben, aus der sich die Feststellung des Nichtbestehens des
Bauwerkes gemafd § 10 Abs 1a letzter Satz UHG in grundbuchsfahiger Form ergibt und sémtliche Kosten zu
Ubernehmen, die mit der Léschung der Ersichtlichmachung des Superadifikates der Bestandgeberin

entstehen.

§ 3 Bestandzins

1. Der jahrliche Mindestbestandzins betragt EUR [...] (exkl. USt.). [j@hrliche Mindestbestands in Hohe des

Angebots des Bestandnehmers]

2. Der jahrliche variable Bestandzins betragt [...] % des Jahresnettoumsatzes [jahrliche variable
Bestandzins in Hohe des Angebots des Bestandnehmers], welcher aus der Nutzung der Bestandsache
erzielt wurde. Bemessungsgrundlage fur den Jahresnettoumsatz sind samtliche Umsatze, die in
Zusammenhang mit der Nutzung der Bestandsache stehen, dies insbesondere auch dann, wenn die
Bestandsache in Unterbestand oder auf sonstige Weise weitergegeben wird. Bei Unterbestandgabe oder
sonstiger Weitergabe gilt das Vorstehende sinngemaf. Umsatze, die im Rahmen einer Umgehungsabsicht

der vorgenannten Regelung erzielt werden, sind jedenfalls in die Bemessungsgrundlage des
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Jahresnettoumsatzes einzubeziehen. Der jahrliche Mindestbestandzins gemafs § 3.1 ist Bestandteil des

jahrlichen variablen Bestandzinses und ist zumindest zu entrichten.

Als Aufwandsentschadigung fur Muhewaltung fur die Errichtung dieser Vereinbarung ist einmalig ein Betrag
in Hohe von € 240,00 zuzlglich 20 % USt, insgesamt sohin € 288,00 vom Bestandnehmer an die
Bestandgeberin zu entrichten. Als Geschaftsjahr wird der Zeitraum vom 1. Janner bis 31. Dezember eines

jeden Kalenderjahres vereinbart; abweichende Geschaftsjahre werden aliquot abgerechnet.

Der Bestandnehmer bestatigt, dass er die Bestandsache nahezu ausschlieflich fir Umsatze verwendet, die
den Vorsteuerabzug nicht ausschlieRen. Von der Optionsmaoglichkeit zur Steuerpflicht gemaR § 6 Abs. 2
UStG wird daher Gebrauch gemacht.

3. Der jahrliche Mindestbestandzins ist jahrlich im Vorhinein bis langstens 15. Marz eines jeden Jahres auf
das Konto der Donauhochwasserschutz-Konkurrenz bei der BAWAG P.S.K., IBAN: AT88 6000 0000 0600
0248, BIC: BAWAATWW spesenfrei einzubezahlen. Der fir das laufende Bestandjahr geblhrende
Mindestbestandzins, der variable Umsatzbestandzins sowie die Aufwandsentschadigung sind nach

Rechnungserhalt durch den Bestandnehmer zur Zahlung fallig.

Zur Ermittlung des sich gemafd § 3 Pkt. 2 ergebenden, den jahrlichen Mindestbestandzins Ubersteigenden
jahrlichen variablen Bestandzinses hat der Bestandnehmer bis langstens 31. Marz des auf das Bestandjahr
folgenden Jahres unaufgefordert eine nachvollziehbare (z.B. durch Vorlage der einzelnen
Umsatzsteuervoranmeldungen), durch einen Steuerberater oder Wirtschaftsprifer bestatigte, detaillierte
Aufstellung Gber die Gesamteinnahmen und den erzielten Umsatz an viadonau zu Ubersenden, widrigenfalls
die Bestandgeberin eine Schatzung vornimmt, welche den doppelten Jahresbestandzins des
vorangegangenen Jahres zum Ergebnis haben wird, was der Bestandnehmer hiermit ausdrucklich
akzeptiert, da diese Schatzung seinerseits durch die rechtzeitige unaufgeforderte Vorlage der

Gesamteinnahmen- und Umsatzaufstellung abgewendet werden kann.

Der Bestandgeberin steht es frei, im Falle einer Umsatz(Teil-)Miete die Umsatzmeldungen, Geschaftsblcher
etc. von einem unabhangigen Wirtschaftsprufer oder Steuerberater prifen zu lassen. Der Bestandnehmer
ist verpflichtet, auf erste Aufforderung diesem Prufer bzw. der Bestandgeberin kostenlos Einsicht in seine
Bucher zu gewahren und Nachfragen ohne Aufschub zu beantworten. Das Honorar (samt Nebenkosten) fur
diese Uberpriifung ist vom Bestandnehmer zu tragen, falls sich die Umsatzangaben als nicht korrekt

erweisen.

Der Bestandnehmer ist fir den Fall der nicht rechtzeitigen und/oder nicht vollstandigen und/oder falschen
Umsatzmeldung zur Zahlung einer Vertragsstrafe von pauschal € 100,00 (einhundert Euro) pro Woche
verpflichtet, wobei die Bestandgeberin berechtigt ist, darlber hinaus gehenden Schaden geltend zu

machen. Diese Vertragsstrafe kann mit anderen Vertragsstrafen kumuliert werden.

4. Es wird ausdricklich Wertbestandigkeit des jahrlichen Mindestbestandzinses vereinbart. Als Maf3 zur

Berechnung der Wertbestandigkeit dient der von der Statistik Austria monatlich verlautbarte
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Verbraucherpreisindex 2020. Als Bezugsgrofe fir diesen Vertrag dient die fur den Monat des
Vertragsabschlusses - dies ist der Monat der beidseitigen Unterfertigung - verlautbarte endgultige
Indexzahl. Die Wertsicherung des jahrlichen Mindestbestandzinses erfolgt jahrlich mit Wirkung zum 1.1.
eines Jahres auf Basis der bis dahin endgiltig verlautbarten Indexzahl fir Oktober des Vorjahres.
Festgehalten wird, dass eine Erhdhung des jahrlichen Mindestbestandzinses aufgrund der vereinbarten
Wertsicherungsklausel innerhalb von zwei Monaten nach Abschluss dieses Vertrages jedenfalls
ausgeschlossen wird. Bei Vertragen, bei denen der 1.1. innerhalb von zwei Monaten ab Vertragsabschluss
liegt, erfolgt die erstmalige Wertsicherung des jahrlichen Mindestbestandzinses mit Wirkung zum 1.1. des
darauffolgenden Jahres. Die Parteien erheben ausdricklich und einvernehmlich die Wirksamkeit der

Wertsicherungsvereinbarung zur Geschaftsgrundlage dieses Vertrages.

5. Im Falle verspateter Zahlung sind Verzugszinsen gemafd § 456 UGB (aktuell 9,2 % Uber dem Basiszinssatz

p.a.) zu entrichten.

6. Eine Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Bestandzins ist ausgeschlossen, soweit diese nicht im
rechtlichen Zusammenhang mit dem Bestandverhaltnis stehen, gerichtlich festgestellt oder von der

Bestandgeberin anerkannt wurden. Dies gilt nicht fir den Fall der Zahlungsunfahigkeit der Bestandgeberin.

7. Rechnungen werden als PDF-Datei elektronisch an die vom Bestandnehmer bekanntgegebene E-Mail-

Adresse versandt.

§ 4 Kostentragung

1. Die der Bestandgeberin im Zusammenhang mit dem Abschluss des Bestandvertrages oder aus dem
Bestandverhaltnis selbst erwachsenden Aufwendungen, Gebuhren, Steuern und Abgaben jeder Art hat der
Bestandnehmer allein zu tragen bzw. sind diese der Bestandgeberin zu ersetzen (insbesondere der
Rechtsgeschaftsgeblhr). Diese Betrage hat der Bestandnehmer der Bestandgeberin, soweit sie ihm nicht

ohnedies direkt vorgeschrieben werden, binnen 14 Tagen nach Rechnungslegung zu ersetzen.

2. Zum Zwecke der Geblhrenbemessung nach dem GebG wird festgehalten, dass ein Rechtsgeschaft vorliegt,
bei dem Leistungen von einem erst in Zukunft ermittelbaren Betrag abhangen und daher eine Ausnahme
von der Verpflichtung der Bestandgeberin zur Selbstberechnung der Bestandvertragsgebuhr vorliegt (§ 4
der Verordnung betreffend Ausnahmen von der Verpflichtung der Bestandgeberin zur Selbstberechnung der
Bestandvertragsgebuhr, BGBI 1l Nr. 241/1999). Die Bestandgeberin zeigt diesen Vertrag bei der
zustandigen Gebihrenbehdrde an. Der Bestandnehmer ist zur vollstdndigen und fristgerechten Abfuhr

verantwortlich.
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§ 5 Bestehende Bauwerke, Einbauten, Baumafinahmen etc.

1. Der Bestandnehmer nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass sich zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
auf der Bestandsache verschiedene Anlagen bzw. Einbauten (Bauwerke, Superadifikate, Fundamente, etc.)
befinden, die ausdricklich nicht Gegenstand dieses Bestandvertrages sind und die nicht im Eigentum der
Bestandgeberin stehen. Dem Bestandnehmer ist bekannt, dass die bisherige Bestandnehmerin auf das
Bestandrecht hinsichtlich der Bestandsache nur bei Zustandekommen eines Kaufvertrages lber die auf der
Bestandsache befindlichen Anlagen bzw. Einbauten mit dem gegenstandlichen Bestandnehmer (zu dem
Bestandnehmer bekannten Bedingungen) verzichtet hat (vgl Punkt 1.2.2 Teil 3). Festgehalten wird, dass die
Bestandgeberin ausschliellich Vertragspartnerin dieses Bestandvertrages ist und der Ver-/Ankauf der
Anlagen bzw. Einbauten ein davon ganzlich losgeldstes Rechtsgeschaft zwischen dem Bestandnehmer und

dem Verkaufer darstellt.

2. Anlagen bzw. Einbauten hat der Bestandnehmer nach davor einzuholender schriftlicher Zustimmung durch
die Bestandgeberin auf eigene Kosten zu errichten bzw. die dafir notwendigen Arbeiten auf eigene Kosten

durchzuflhren.

3. Der Bestandnehmer hat daflir Sorge zu tragen, dass Arbeiten nur von dazu befugten Gewerbetreibenden
vorgenommen werden. Die Fertigstellung der Arbeiten ist der Bestandgeberin bei gleichzeitiger Vorlage der

letztgultigen Ausfihrungsunterlagen in elektronischer Form bekannt zu geben.

4. Einrichtungen und Uferbauten wie Uferdeckwerke, Fixpunkte, Grenzsteine, Hektometerplatze, Stiegen,
Rampen, Pegel und sonstige Schifffahrtszeichen durfen nicht geandert, beschadigt oder dauerhaft
beeintrachtigt werden. Zufahrtswege, insbesondere Uferbegleit- und Treppelwege sowie die Uferbdschung
im Bereich der Anlegestelle sind von Lagerungen (auch Schwemmgut etc.) und MUll freizuhalten. Die
durchgehende Befahrbarkeit des angrenzenden Treppelweges muss jederzeit gewahrleistet sein. Uber
drohende oder bereits eingetretene Schaden an den vorgenannten Gegenstanden, die dem Bestandnehmer
zur Kenntnis gelangt sind oder ihm zur Kenntnis gelangen mussten, hat der Bestandnehmer die

Bestandgeberin unverziglich zu informieren.

§ 6 Erhaltung und sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner

1. Dem Bestandnehmer obliegen eine ordnungsgemafe und laufende Erhaltung, die gewohnlichen
Ausbesserungen und Instandsetzung, insbesondere der Anlagen, Wege, Uferbéschungen, Graben und

Einfriedungen etc., auf eigene Kosten.

2. Erforderliche Wartungs- und/oder Erhaltungsarbeiten kdénnen nach einmaliger Aufforderung durch die
Bestandgeberin und Setzung einer angemessenen Frist in Form einer Ersatzvornahme auf Kosten des

Bestandnehmers von der Bestandgeberin vorgenommen werden.
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3. DerBestandnehmer verpflichtet sich zur Erfullung der gesetzlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich
der Bestandsache, wie etwa zur Reinigung und Schneerdumung im Sinne der Bestimmungen der StVO,
sowie zur etwaigen Aufstellung von Warnzeichen oder Abschrankungen. Aufgrund der Pflichten des
Bestandnehmers gemaf § 6 Pkt. 3 haftet dieser gemafd § 1319a ABGB. Der Bestandnehmer halt die
Bestandgeberin hinsichtlich etwaiger Anspriiche eines Dritten schad- und klaglos, die aus der behaupteten

Verletzung von Verkehrssicherungspflichten gegentiber der Bestandgeberin erhoben werden.

4. Der Bestandnehmer verzichtet im gesetzlich zuldssigen Rahmen auf die Geltendmachung einer
Bestandzinsminderung infolge auferordentlicher Zufalle iSd 8§ 1104 f ABGB, wie etwa hinsichtlich
Gebrauchsbeeintrachtigungen, die unmittelbar oder mittelbar auf Feuer-, Wasserschaden und

Wetterschlage (wie z.B. Hochwasser), Blackouts sowie Epidemien und Pandemien zurickzufihren sind.

5. Dem Bestandnehmer ist es ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Bestandgeberin nicht gestattet, die
Bestandsache oder Teile derselben in Unterbestand zu geben, entgeltlich oder unentgeltlich Dritten zur
Verfligung zu stellen, zum Gebrauch zu Gberlassen oder sonst in irgendeiner Weise weiterzugeben oder die
Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag zur Ganze oder zum Teil, in welcher Rechtsform auch immer, an
Dritte zu Ubertragen. Auch eine Weitergabe einzelner Rdume oder Flachen bedarf der Zustimmung der
Bestandgeberin. Vor beabsichtigten Abschluss eines Unterbestandvertrages (bzw. der sonst gewahliten
vertraglichen Gestaltung) hat der Bestandnehmer der Bestandgeberin Personen- bzw. Firmendaten und
Kontaktadressen bekannt zu geben, einen aktuellen Firmenbuchauszug des Unterbestandnehmers zu
Ubermitteln sowie den in Aussicht genommenen Unterbestandvertrag (bzw. die sonst gewahlte vertragliche
Gestaltung) umfassend (d.h. inklusive allfalliger Beilagen, Zusatz- und Nebenabreden) offen zu legen. Der
Unterbestandnehmer hat hinsichtlich aller Forderungen der Bestandgeberin aus dem Bestandvertrag zu
haften; der Bestandnehmer verpflichtet sich, dem Unterbestandnehmer diese Verpflichtung zu Gberbinden.
Eine Unterbestandgabe oder Uberlassung der Bestandsache jeglicher Art durch den Unterbestandnehmer
ist nicht gestattet, wobei der Bestandnehmer daflir zu sorgen hat, dass dem Unterbestandnehmer diese

Verpflichtung Gberbunden wird.

6. Sofern nicht die vorherige ausdruckliche schriftliche Zustimmung der Bestandgeberin eingeholt wurde, ist
die Bestandgeberin bei einer Anderung in den Eigentumsverhaltnissen des Bestandnehmers, insbesondere
bei jedweder VerduRerung des Unternehmens, bei Anderung der Mehrheitsverhaltnisse des Unternehmens
(Machtwechsel) und bei Verpachtung des Unternehmens bzw. einem anderen faktischen Kontrollwechsel
(,change of control“) zu einer vorzeitigen Vertragsauflosung bzw. Kindigung gemafl § 2 des
Bestandvertrages berechtigt. Sonstige Anderungen, wie die geplante Beniitzung des Bestandgegenstandes
in einer gednderten Rechtsform, den nur teilweisen Wechsel oder die Ubertragung von Anteilen an der
Gesellschaft des Bestandnehmers oder eine sonstige gesellschaftsrechtliche Anderung (Spaltung,
Einbringung, Umgriindung, etc.) sind der Bestandgeberin vor der geplanten Anderung nachweislich

schriftlich bekannt zu geben.
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Sollte der Bestandnehmer das auf der Liegenschaft und in seinem Eigentum befindliche Superadifikat
veraufBern wollen, ist vorab die Bestandgeberin darUber in Kenntnis zu setzen und die weitere

Vorgehensweise mit der Bestandgeberin einvernehmlich schriftlich festzulegen.

Dem Bestandnehmer ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch die Bestandgeberin jedenfalls

untersagt:

e jede Benltzung der Bestandsache, die der Zweckbestimmung gemafd § 1 widerspricht,

e erhebliche bauliche Veranderungen,

e jede entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung des Gebrauches der Bestandsache zur Géanze oder
zum Teil einschlieBlich baulicher Anlagen an Dritte (Vermietung, Prekarium, etc.),

e die Abtretung der Bestandrechte oder -pflichten an Dritte (Vertragstbergabe).

Die Verletzung einer der vorangefuihrten Bestimmungen berechtigt die Bestandgeberin zur sofortigen

Aufldsung des Vertrages gemafd § 2 Pkt. 2.

Dem Bestandnehmer obliegt auf eigene Kosten und Gefahr die Betreuung der sich auf der Bestandflache
befindlichen Baume und Straucher, siehe dazu den Leitfaden Baumsicherheitsmanagement (Beilage ./3).
Er ist fir den fur die Sicherheit erforderlichen Baumausschnitt (Auslichtung) verantwortlich.
BaumpflegemafBnahmen, ausgenommen Verkehrssicherheitsmafnahmen, sind in den Monaten September
bis Februar durchzufihren. Das Entfernen von Baumen bedarf der schriftlichen Zustimmung der
Bestandgeberin (im Bereich Wien MA 42 gemaf BaumschutzG). Das entfernte Holz verbleibt im Eigentum
der Bestandgeberin und ist in Absprache mit dieser auf einen von der Bestandgeberin festgelegten
Lagerplatz auf Kosten des Bestandnehmers zu verbringen. Bei Unterlassung dieser Pflichten durch den
Bestandnehmer, ist die Bestandgeberin berechtigt, diese auf Kosten des Bestandnehmers, nach
Verstreichen einer angemessenen Nachfrist, durchfihren zu lassen. Durch die Entfernung von Baumen
durfen der Bestandgeberin keine finanziellen Belastungen entstehen, erforderliche Ersatzpflanzungen und
deren Aufwuchspflege sind auf Kosten des Bestandnehmers durchzufuhren. Im Falle vorgeschriebener
Ersatzpflanzungen im Sinne des BaumschutzG entscheidet lber Baumart sowie auch Verortung der
Ersatzpflanzung die Bestandgeberin. Die Dokumentation der Baumkontrollen und durchgefuhrten
BaumpflegemafSinahmen ist bis zum Ende des Bestandvertrages aufzubewahren und auf Verlangen

vorzuweisen.
Anfallende Abwasser durfen weder im Bereich der Uferflachen noch in die Neue Donau abgeleitet werden.

Dem Bestandnehmer ist es untersagt ohne vorherige Zustimmung der Bestandgeberin Nutztiere (Schweine,

Kuhe, Schafe) oder Tiere mit erh6htem Gefahrenpotential (etwa Giftschlangen, Listenhunde) zu halten.

WC-Anlagen sind vom Bestandnehmer wéhrend seiner Offnungszeiten auch fir Nicht-Gaste zur Verfligung

zu stellen, wobei die Einhebung eines angemessenen Nutzungsentgelts zulassig ist.
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§ 7 Haftung

1. Die Bestandgeberin haftet nicht fir eine bestimmte Gréf3e, einen bestimmten (Erhaltungs-)Zustand, eine
besondere Beschaffenheit, eine bestimmte Verwendbarkeit der Bestandflachen (weder derzeit noch in
Zukunft), einen bestimmten Raumungszustand oder einen bestimmten AufschlieBungsgrad der
Bestandflache und verweist auf die Situierung im Hochwasserabflussgebiet. Der Bestandnehmer musste
daher selbst die Eigenschaften der Bestandflache und der Einbauten vor Vertragsabschluss prufen und
insbesondere auch bei den zustandigen Stellen (Behoérden etc.) Erkundigungen Uber die
Nutzungsmaéglichkeiten, ErschlieBungsmaoglichkeiten mit Strom, Wasser etc. einholen. Die Bestandgeberin
Ubernimmt weiters keine Haftung daflr, dass die Bestandflache unbelastet von Servituten und
Leitungsrechten ist, selbst wenn sich diese nicht aus den Unterlagen entnehmen lassen. Der
Bestandnehmer musste sich selbst vom Bestehen oder Nichtbestehen von allfalligen Belastungen, wie z.B.
(Legal-)Dienstbarkeiten, Schutzzonen, besonderen Bestimmungen des Flachenwidmungsplanes,
Einschrankungen aufgrund offentlicher Verkehrsmittel etc. vor Vertragsabschluss informieren. Der
Bestandnehmer nimmt die aus dem Grundbuch ersichtlichen Dienstbarkeiten zur Kenntnis. Insbesondere
kénnen gegen die Bestandgeberin bei einer etwaigen nicht erfolgreichen Umwidmung keine

Gewahrleistungsanspriche, Schadenersatzanspriche oder sonstige Anspriche geltend gemacht werden.

2. Da die Bestandgeberin die Bestandsache seit vielen Jahren nicht selbst nutzt bzw bewirtschaftet, sondern
in Bestand gegeben hat, ist ihr nicht bekannt, ob die Bestandsache zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
frei von Altlasten, Verunreinigungen oder Kontaminationen ist. Es wird auch jegliche Haftung fur die Freiheit
der Bestandsache von Altlasten, Verunreinigungen oder Kontaminationen einvernehmlich zur Ganze
ausgeschlossen. Der Bestandnehmer ist jedoch verpflichtet, die Bestandflache frei von Altlasten,
Verunreinigungen oder Kontaminationen jedweder Art nach Beendigung des Bestandvertrages, aus
welchem Grund auch immer, zuruckzustellen, das Superadifikat auf Wunsch der Bestandgeberin zu
entfernen und die Bestandflache in einem planierten Zustand zurtickzustellen. Dieser Umstand wurde bei

der Festlegung der Dauer des Bestandvertrages und des Bestandzinses berucksichtigt.

3. Die Bestandgeberin Ubernimmt auch keinerlei Gewahr daflur, dass keine gleichartigen oder &hnlichen
Nutzungsarten (bzw. allenfalls Geschéaftszweige) - wie vom Bestandnehmer im Rahmen dieses Vertrages
durchgefuhrt - in unmittelbarer Nahe oder sonstiger Umgebung errichtet bzw. betrieben werden. Ebenso
wird von Seiten der Bestandgeberin keinerlei Haftung fir eine bestimmte Ertragsfahigkeit bzw.
Ertragsleistung im Zusammenhang mit dem Bestandnehmer eingerdumten Nutzungszweck (bzw. allenfalls

Geschaftszweck) tbernommen.

4., Fur allfallige Schaden, verursacht durch Elementarereignisse, wie Hochwasser, Eisgang etc., Gbernimmt die
Bestandgeberin keine Haftung. Fur Folgeschaden aller Art, insbesondere fur entgangenen Gewinn, ist die
Haftung der Bestandgeberin in allen Fallen ausgeschlossen. Sofern gesetzliche Bestimmungen einem
ganzlichen Haftungsausschluss entgegenstehen, gilt dieser nur soweit als vereinbart, als der

Haftungsausschluss rechtsgliltig zulassig ist.
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5. Der Bestandnehmer haftet der Bestandgeberin gegenlUber fur samtliche Schaden, welche der
Bestandnehmer oder ihm zurechenbare Personen der Bestandgeberin im Zusammenhang mit der
AusUbung des Bestandrechts schuldhaft verursacht hat. Bei Inanspruchnahme durch Dritte aufgrund
eingetretener Schaden (z.B. durch Abtrift von Bauten oder Anlagen), wie Sach- und Personenschaden, im
Zusammenhang mit der Ausubung des Bestandrechtes hat der Bestandnehmer die Bestandgeberin schad-

und klaglos zu halten, sofern diesen ein Verschulden trifft.

6. Fur erhebliche Verunreinigungen des Bodens bzw. des Grundwassers, Kontaminationsfalle sowie
Emissionen, wie Abwasser, Geruch, Larm, Rauch usw., welche im Zusammenhang mit der Ausubung dieses
Rechtes durch den Bestandnehmer oder ihm zurechenbare Personen schuldhaft verursacht wurden, haftet
der Bestandnehmer der Bestandgeberin, Behdrden sowie dritten Personen gegenuber. Auch diesbeziglich

hat der Bestandnehmer die Bestandgeberin schad- und klaglos zu halten.

7. Im Falle von Hochwasserereignissen, Eisgang oder anderen auergewdhnlichen Ereignissen sind Baustellen
vom Bestandnehmer derart zu sichern, dass keine Schaden an Einrichtungen der Bestandgeberin oder
Dritter eintreten kdonnen. Allfallig dennoch eintretende Schaden gehen zu Lasten des Bestandnehmers,
sofern diesen ein Verschulden trifft. Die Bestandgeberin ist diesbezlglich schad- und klaglos zu halten,

wenn den Bestandnehmer ein Verschulden trifft.

8. Die Geltendmachung allfalliger Unterlassungs-, Beseitigungs- und Schadenersatzanspriiche behalt sich die
Bestandgeberin auch nach Beendigung des Bestandverhaltnisses, aus welchen Grinden auch immer,

soweit gesetzlich zulassig vor.

§ 8 Versicherungspflicht

Der Bestandnehmer verpflichtet sich die Bestandsache ausreichend zu versichern und die
Versicherungsdeckung wahrend der gesamten Bestanddauer mit ausreichender Deckung aufrecht zu erhalten
sowie jederzeit auf Nachfrage der Bestandgeberin binnen zehn Arbeitstagen schriftlich nachzuweisen. Zum

Umfang des nétigen Versicherungsschutzes gehort jedenfalls eine Betriebshaftpflichtversicherung.

Der Bestandnehmer ist fur den Fall der nicht rechtzeitigen und/oder nicht vollstandigen und/oder nicht
durchgehenden Versicherungsdeckung zur Zahlung einer Vertragsstrafe von pauschal € 100,00 (Euro
einhundert) pro Woche verpflichtet, wobei die Bestandgeberin berechtigt ist, dariber hinaus gehenden Schaden
geltend zu machen. Diese Vertragsstrafe kann mit anderen Vertragsstrafen kumuliert werden. Das gilt auch fir

die nicht rechtzeitig Ubermittelte Bestatigung der Versicherungsdeckung.

§ 9 Kaution

1. Barkaution:

Der Bestandnehmer verpflichtet sich zur Sicherstellung samtlicher Anspriiche der Bestandgeberin aus
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diesem Bestandvertrag, eine Kaution in der Héhe des angebotenen jahrlichen Mindestbestandzinses

binnen 14 Tagen ab Rechnungslegung auf das bekanntgegebene Konto der viadonau zu Uberweisen.

2. Die Bestandgeberin ist berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, sich aus dieser Kaution hinsichtlich aller
Forderungen aus diesem Vertrag, die der Bestandnehmer bei Falligkeit nicht erfillt (z. B.
Bestandzinsrickstand, Verletzung der Instandhaltungspflicht, Ersatz fir Wartungsmangel oder
Umbauschaden, Raumungs-, Reinigungs- und Speditionskosten bei Beendigung des Bestandverhaltnisses),

einschlieflich der Kosten anwaltlicher Mahnung und gerichtlicher Geltendmachung zu befriedigen.

3. Wird die Kaution von der Bestandgeberin in Anspruch genommen, so ist der Bestandnehmer verpflichtet,

sie unverzlglich nach Aufforderung durch die Bestandgeberin wieder aufzufillen.

4, Die Hingabe der Kaution entbindet den Bestandnehmer nicht von seinen Vertragspflichten. Der

Bestandnehmer ist nicht berechtigt, eigene Forderungen gegen die Kaution aufzurechnen.

5. Bestehen bei Beendigung des Bestandverhaltnisses keine Forderungsriickstande gegen den

Bestandnehmer, ist die Kaution binnen 30 Tagen nach Vertragsende an diesen zurlickzuerstatten.

Alternativ Bankgarantie

§ 10 Sonstige Vereinbarungen

1. Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sind bzw. werden, mussen diese in einer Weise
umgedeutet und/oder erganzt werden, womit der damit verbundene Zweck weitestgehend erreicht werden

kann. Die Gultigkeit der tUbrigen Bestimmungen wird dadurch nicht beruhrt.

2. Beide Teile verzichten auf das Recht, diesen Vertrag wegen allfalliger Verklirzung Uber die Halfte des Wertes

anzufechten.

3. Eine Ersitzung der eingerdumten Rechte sowie von Rechten, welche in Art und/oder Umfang dartber

hinausgehen, ist ausgeschlossen.

4, Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon je eine flr die beiden Vertragspartner bestimmt
ist.
5. Beide Vertragsteile vereinbaren fur samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis die

ausschlieBliche und alleinige Zustandigkeit des Bezirksgerichtes Innere Stadt Wien.

6. Solange der Bestandgeberin keine andere Zustelladresse bzw. E-Mail-Adresse zur Kenntnis gebracht wird,
erfolgen Zustellungen aller Art an die der Bestandgeberin bekannte Adresse bzw. E-Mail-Adresse mit der

Wirkung, dass sie dem Bestandnehmer als zugekommen gelten.

7. Alifallige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mundliche Vereinbarungen verlieren

bei Vertragsabschluss ihre Gultigkeit; eine Abanderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen. Fur
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den gegenstandlichen Vertrag und samtliche Mitteilungen gilt das Schriftformgebot, was auch fur ein

allfalliges Abweichen von der Schriftform gilt.

Wien, am ,am

Donauhochwasserschutz-Konkurrenz,
vertreten durch
via donau - Osterreichische

Wasserstraen-Gesellschaft mbH als Bestandnehmer

als Bestandgeberin

Folgende Beilagen sind integrierende Bestandteile dieses Bestandvertrages:

e lLageplanskizze - Beilage ./1;

e Bewerbungsunterlagen (bestehend aus dem zugeschlagenen Angebot des Bestandnehmer (Teil 1 der
Ausschreibungsunterlagen) inkl. seinem Konzept (exkl. etwaigem Begleitschreiben und etwaigen
Verhandlungsvorschlagen) - Beilage ./2

e Leitfaden Baumsicherheitsmanagement - Beilage ./3

e Ausschreibungskonvolut - Beilage ./4
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