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Konzession bzw. Vertrag fiir gewerbliche Nutzungsrechte am Betriebsgebiet ,Steinbruch Ebersdorf, Marktgemeinde Klein-Péchlarn

Wichtige Informationen

Auftraggeber:

Kontakt

via donau - Osterreichische Wasserstrafen-Gesellschaft mbH
Zentrale Techgate

Donau-City-Strafe 1, 1220 Wien

(kurz ,Auftraggeber” oder ,AG“ oder ,viadonau“)

via donau - Osterreichische WasserstraBen-Gesellschaft mbH
Zentrale

E-Mail: interessentensuche@viadonau.org

Verfahrensbezeichnung:

Verfahrensart:

Bekanntmachung:

Bekanntmachung Berichtigung:

Konzession fir gewerbliche Nutzungsrechte am Betriebsgebiet
~Steinbruch Ebersdorf, Marktgemeinde Klein-Péchlarn

Vorherige Erkundung des Marktes § 17 BVergGKonz 2018
am 26.01.2026

am 03.09.2026

Durchfiihrung als e-Verfahren:

Kontakt / Fragen:

https://www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften
aktuelle-ausschreibungen

30.09.2026 12:00 Uhr (einlangend) per E-Mail an
interessentensuche@viadonau.org

Abgabefrist fur die
Interessensbekundung;:

Form der Abgabe:

31.10.2026, 12:00 Uhr (einlangend)

Per E-Mail an interessentensuche@viadonau.org
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Derzeitiger Zeitplan fiir die Markterkundung (unverbindlich):

Bekanntmachung Website viadonau: 26.01.2026
Berichtigung Website viadonau: 03.09.2026
Frist flr Terminvereinbarungen zur Besichtigung des Bezugsareals 30.09.2026
Frist fUr Fragen zur Interessensbekundung: 30.09.2026, 12:00 Uhr
Abgabefrist fUr die Interessensbekundung: 31.10.2026, 12:00 Uhr
(allfallige) Versendung der Einladungen zu Informationsgesprachen: Bis 16.11.2026
Ende Oktober 2026 wah-

Informationsgesprache (in Prasenz oder per Videokonferenz): rend/nach Markterkundung
Allfallige Einleitung eines Konzessionsverfahrens oder eines geson- November/Anfang Dezember
derten strukturierten Auswahlverfahrens aufgrund der 2026
Ergebnisse der Markterkundung;:
Abschluss eines Konzessionsverfahrens bzw. eines auf Basis der

. . November 2026 bis Ende Jén-
Markterkundung durchgefihrten strukturierten Auswahlverfahrens ner 2027
voraussichtlich
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Grundlagen

1.1  Art des Verfahrens, Bekanntmachung (Vorinformation)

Der Auftraggeber fihrt eine vorherige Erkundung des Marktes (,Markterkundung”) gemafs 8§17 iVm § 31
BVergGKonz 2018 durch.

Die Markterkundung wird auf der Website viadonau: https://www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaf-

ten/aktuelle-ausschreibungen veroffentlicht.

Eine Markterkundung dient lediglich der Vorbereitung eines Konzessionsverfahrens und ist daher nicht als
Verfahrenseinleitung eines Konzessionsverfahrens zu qualifizieren.

Der Auftraggeber plant aber, im Anschluss an die Markterkundung ein Konzessionsvergabeverfahren mit
vorheriger Bekanntmachung iSd BVergGKonz 2018 durchzuflihren. Sofern die Ergebnisse der Markterkun-
dung ergeben, dass das Vorhaben nicht dem Anwendungsbereich des BVergGKonz 2018 unterliegt, behalt
sich der Auftraggeber vor, stattdessen ein strukturiertes Auswahlverfahren auflerhalb des BVergGKonz 2018
mit den im Rahmen der Markterkundung hervorgetretenen Interessenten durchzufihren. Die Veroffentli-
chung der gegenstandlichen Markterkundung dient daher zugleich der Information des Marktes und poten-
tieller Interessenten fur die weitere Verfahrensdurchfihrung.

Der Ablauf und die Regeln dieser Markterkundung werden im Folgenden festgelegt.

1.2 Ziele der Markterkundung

Die Markterkundung dient der Schaffung eines Uberblicks (iber den Markt und zur Evaluierung des Bieter-
kreises fur die Vergabe von befristeten Konzessionsrechten (Bau- oder Bestandrechte) flr den gewerblichen
Betrieb von Liegenschaften im Bezugsareal (siehe nachstehend), die im Eigentum von viadonau und der
Republik Osterreich (BundeswasserstraRenverwaltung) und somit in der Verwaltung von viadonau stehen.

Das Bezugsareal umfasst 3 Teilflachen (siehe Abb.1 - rot dargestellt) mit unterschiedlichen raumplaneri-
schen Widmungskategorien (NO-ROG 2014 idgF und Flachenwidmungsplanung der Marktgemeinde Klein-
Péchlarn idgF) in der Marktgemeinde Klein-Péchlarn (Bezirk Melk, Bundesland Niederdsterreich) in Verbin-
dung mit einem ehemaligen Steinbruchgelande. Die GesamtgroRe des Bezugsareals umfasst ca. 4 ha.
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Abb. 2: Eigentumsverhaltnisse im Bezugsareal. Farbgebung in blau und turkis betreffen Liegenschaften der viadonau
und der Republik Osterreich, jene in rosa der Marktgemeinde Klein-Péchlarn.

Geringfugige Liegenschaftsanteile im Bezugsareal stehen im Eigentum der Marktgemeinde Klein-Pdchlarn
(siehe Abb. 2, rosa Farbgebung). Diese werden im Rahmen der gegenstandlichen Markterkundung mitbe-
handelt, sind aber gesondert mit der Marktgemeinde Klein-Péchlarn zu klaren bzw. vertraglich zu regeln. Die
gegenstandliche Markterkundung erfolgt in Abstimmung mit der Marktgemeinde Klein-Péchlarn, sie wird in
einem nachfolgenden Konzessionsverfahren in der Auswahlkommission vertreten sein.
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Im Bezugsareal sollen die Entwicklung, die Errichtung und der Betrieb von einem oder ggf. mehreren gewerb-
lichen Betriebsstatten gemaf rechtlichen Rahmenbedingungen etc. durch einen oder ggf. mehrere Vertrags-
partner erfolgen.

Die Integration der WasserstrafSe Donau (Anlegestellen und Lagerfldchen) in die betrieblichen Téatigkeiten ist
gewiinscht aber keine Mindestanforderung.

Mit der gegenstandlichen Markterkundung erfolgt die Einholung von relevanten Informationen von Interes-
senten, um ein nachfolgendes Konzessionsverfahren oder strukturiertes Auswahlverfahren auflerhalb des
BVergG-Konz 2018 optimal umsetzen zu kdnnen. Es sind z.B. durch Interessenten erkannte Nutzungspoten-
tiale, geplante Nutzungsverteilungen im Bezugsareal, ErschlieBungs- oder auch Vertragsanforderungen der
Interessenten von Bedeutung.

Im Rahmen der gegenstandlichen Markterkundung werden Interessenten eingeladen, Interessensbekundun-
gen gemaf nachstehenden Anforderungen abzugeben. Der Auftraggeber behalt sich vor, mit geeigneten In-
teressenten separate Informationsgesprache zu fuhren (zum Ablauf siehe Punkt 3). Dies ist keinesfalls eine
Vorentscheidung im méglichen nachfolgenden Konzessionsverfahren und dient lediglich der Informations-
gewinnung. Die Fragestellungen seitens Auftraggeber werden Uberwiegend einheitlich erfolgen (siehe Punkt
3.3.).

Die Ergebnisse dieser Markterkundung kénnen, nach vorhergehender Prifung, in das zukunftige Konzessi-
onsverfahren des Auftraggebers oder ein strukturiertes Auswahlverfahren aufierhalb des BVergGKonz 2018
mit den im Rahmen der Markterkundung hervorgetretenen Interessenten einflieen. Dem Auftraggeber steht
es dabei unter Wahrung der Urheberrechte der Interessenten frei, Informationen der Interessenten in die
Unterlagen des nachfolgenden Konzessionsverfahrens oder Auswahlverfahrens zu tbernehmen.

Gegenstand der vorherigen Erkundung des Marktes

2.1 Ausgangslage und Bedarf
2.1.1 Ausgangslage

via donau - Osterreichische Wasserstrafen-Gesellschaft mbH ist ein Tochterunternehmen des Bundesmi-
nisteriums fir, Innovation, Mobilitdt und Infrastruktur (BMIMI). Dem AG obliegen gemafl Wasserstraenge-
setz idgF. allgemein die Organisation der BundeswasserstraRenverwaltung sowie die Umsetzung der entspre-
chenden Aufgaben an der Osterreichischen Donau. Zudem ist der AG Grundeigentimer von eigenen Liegen-
schaften wie auch Verwalter und Fruchtgenussberechtigter an Liegenschaften der Republik Osterreich in und
an der Wasserstrafe Donau in Osterreich.

Im Rahmen der gegenstandlichen Markterkundung sucht viadonau Interessenten zur méglichen Vergabe von
Konzessions- bzw. Bestandrechten (Bau- oder Bestandrechte) auf Liegenschaften im Eigentum von viadonau
sowie der Republik Osterreich im nachstehend dargestellten Bezugsareal. Ziel ist die betriebliche Nutzung
von einer Teil- oder der Gesamtflache von einem oder mehreren Vertragspartnern.

Das Bezugsareal liegt am linken Donauufer (in FlieRrichtung) im niederésterreichischen Gemeindegebiet von
Klein-Pdchlarn (A-3652, Bezirk Melk) in der Katastralgemeinde (KG 14125) Klein-Péchlarn.

Das Bezugsareal setzt sich aus Teilflachen von Grundsticksparzellen zusammen (siehe Abb. 4).

e Eine Flache von ca. 2,2 ha des Bezugsareals sind bereits gemaf NO ROG 2014 und Flachenwid-
mungsplan der Gemeinde als ,Bauland-Betriebsgebiet“ (Auflagen) (§ 16, Abs. 1, Pkt. 3, NO ROG
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2014) raumplanerisch gewidmet (= Teilflache A des Bezugsareals rot umrandet - siehe Abb. 4 & 5).

o -

Ggui:Sichtschutz

Abb. 5.: Teilflache A des Bezugsareals, Flachenwidmungsplan Marktgemeinde Klein-Péchlarn, BB-A: Be-
triebsgebiet mit naheren Bestimmungen im Bebauungsplan

e Donauseitig bestehen im Bezugsareal ein raumplanerisch gewidmeter ,Grinland-Lagerplatz” (Glp,
8§ 20, Abs.2, Pkt. 15, NO ROG 2014) und private Verkehrsflachen (Vp, § 19, NO ROG 2014) (= Teil-
flache B des Bezugsareals rot umrandet - siehe Abb. 6 & 7); ein Landenbereich bei ca. Donau-Strom-
km 2042,2, ,Tauchplatz Ebersdorf“, welcher fur Schiffsumschlag geeignet ist, ist ebenfalls Bestand-
teil des Bezugsareals (= Teilflache B des Bezugsareals). Die Teilflache B (rot umrandet in Abb. 6) hat
ein Flachenausmaf in Summe von ca. 1,7 ha. Das genaue Ausmaf der Nutzungsméglichkeit dieser
Flache ist gesondert zu vereinbaren.
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—

SgusSichtschutz

Abb. 7.: Teilflachen B im Bezugsareal, Flachenwidmungsplan

e Eine weitere Teilflache von ca. 0,5 ha ist derzeit Griinland-Odland, § 20, Abs.2, Pkt. 16, NO ROG
2014 (= Teilflache C des Bezugsareals in Abb. 8 & 9 rot umrandet) sowie auf Gemeindegrund Grun-
gurtel - Boschungssicherung. Eine moégliche Umwidmung von Teilen der Flache in Bauland ist derzeit

in Planung.
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Abb. 9.: Teilflachen C des Bezugsareals, Griinland-Odland

Das Bezugsareal und die Teilflachen sind nicht endvermessen, das Flachenausmaf stellt somit nur eine
grobe Orientierung dar.

2.1.2 Hangsicherung

Die Teilflache A im Bezugsareal ist von Griinland-Okofl&chen ((siehe Abb. 10) Ggi-Okofléache, Béschung, Bé-
schungssicherung, § 20, Abs.2, Pkt. 16, NO ROG 2014) umgeben. Diese Griinland-Okoflachen sind nicht Teil
der Markterkundung und ergeben sich durch bereits erfolgte Hangriickbaumanahmen aus dem ehemaligen
Steinbruchbetrieb. Sie wurden fach- und sachgerecht gesichert. Die Erhaltung der 6kologisch interessanten
Griinland-Okoflachen verbleibt beim Liegenschaftseigentiimer viadonau. Zeitlich begrenzte Zufahrten fiir Er-
haltungsmafnahmen durch den/die zukinftigen Betreiber/Konzessionar der Teilflaiche A im Bezugsareal
werden durch viadonau im Rahmen der Vertragsgestaltung ermdéglicht.

- W A s

Abb. 10.: Teilfliche A, umgeben von Griinland-Okoflachen
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2.1.3 Naturschutz

Das gesamte Bezugsareal liegt im Natura 2000 FFH (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) Gebiet ,Strudengau-Ni-
belungengau®.

2.1.4 Historischer Hintergrund

Das Bezugsareal (Teilflachen A und C) wurde bis 2018 als obertatiger Steinbruch gefiihrt. Dieser ist seit
einigen Jahren stillgelegt und nach Erfillung der entsprechenden Auflagen behérdlich beendet. Die Flachen
liegen nun brach und werden von viadonau verwaltet.

2.1.5 Ehemalige Bahntrasse

An der sudlichen Grenze der Bauland-Betriebsgebiets-Widmung verlief die ehemalige Bahntrasse der ,Do-
nauuferbahn®. Diese wurde stillgelegt und behoérdlich aufgelassen, die Flachen der ehemaligen Bahntrasse

befinden sich im Eigentum der Marktgemeinde Klein-Pdchlarn (siehe Abb.11, Flachenanteile sind in rosa
Farbe dargestellt). Rechtliche Regelungen zu diesem Grundstiick (z.B. Nutzungs- und Uberfahrtrecht) hat mit
der Gemeinde eigenstandig zu erfolgen.

Abb. 11.: Liegenschaftseigentum Marktgemeinde Klein-Péchlarn, ehemalige Bahntrasse, rosa Farbgebung.

2.1.6 Verkehrsanbindung

Die verkehrliche Anbindung des Bezugsareals an die Verkehrs-Hochleistungsinfrastruktur erfolgt Gber die
Bundesstrafle 3 (Wachau Bundesstrafle Krems-Grein) und folglich Giber die ca. 1,5 km entfernte ,Donaubri-
cke Pdchlarn®. Diese erschlieft die Autobahn A1l und den Bahnhof Péchlarn (OBB-Westbahnstrecke). Die
lokale ErschlieBung des Bezugsareals erfolgt Gber eine LKW-taugliche Abbiegespur an der BundesstraRe 3

(B3) sowie Uber definierte Zu- und Abfahrten aufs/vom | . . ey fq
Bezugsareal. .. 99 3

Die Zu- und Abfahrt von der B3 auf die Teilflachen A
und C erfolgt jedenfalls Uber das Grundstlick 1429/1,
EZ 1088, KG 14125 Kleinpdchlarn, welches im Eigen-
tum der Marktgemeinde Klein-Péchlarn steht (siehe

Punkt ehemalige Bahntrasse). Das Bezugsareal liegt
an der Wasserstrafle Donau bei ca. Donau - Strom-km
2042,2 am linken Donauufer.

Abb. 12.: Flachenteile der Marktgemeinde Klein-Péchlarn

2.1.7 Treppelweg

Fur die Nutzung der Teilflache B im Bezugsareal kann der sogenannte Treppelweg (in Abb. 12 als blaue Linie
dargestellt) in Abstimmung mit viadonau und gemaf gesetzlichen Bestimmungen (z.B. Ausstellung einer ent-
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geltlichen Treppelweg-Befahrungsbewilligung durch viadonau gem. Schifffahrtsgesetz idgF. und Wasserstra-
Ben-Verkehrsordnung idgF.) genutzt werden. Der Treppelweg ist explizit nicht Gegenstand der gegenstandli-
chen Markterkundung.

Abb. 13.: Treppelweg - Darstellung, blaue Farbgebung

2.1.8 Ver-und Entsorgungsinfrastruktur

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur zu Strom, Kanal- und Wasseranschlisse am Bezugsareal ist derzeit
nicht vorhanden, befindet sich jedoch gemaf Information der Marktgemeinde Klein-Pdchlarn im Nahbereich.

2.1.9 Altlasten

Im Altlastenatlas des Osterreichischen Umweltbundesamtes sind die Grundstiicke im Bezugsareal als ,nicht
eingetragen” gemeldet (Abfragedatum: 13.01.2026).

2.1.10 Hochwasser

Teile der Verkehrs-, Lager- und Uferflache (private Verkehrsflache, in Teilflache B) am linken Donauufer (ca.
Strom-km 2042,2) sind von Hochwassern mit 30- bzw. 100-jahriger Eintrittswahrscheinlichkeit betroffen
(siehe Abb. 14 in rosa bzw. violett schraffiert dargestellt).

= ‘ o

Abb. 14.: Hochwasseruberflutungsbereiche
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2.1.11 Bestehende Gebaude

Im Teilbereich C des Bezugsareals befinden sich auch 2 Gebdude aus dem ehemaligen Steinbruchbetrieb.
(in Abb. 15 sind die beiden Gebaude ersichtlich). Diese wurden in den 40-er Jahren des letzten Jahrhunderts
errichtet und sind in einem altersgemafen Zustand. Eine mégliche Umwidmung in ,Bauland-Betriebsgebiet”
wird derzeit sondiert bzw. sind geologische Studien hinsichtlich Hangsicherung in Ausarbeitung. Derzeit ist
die Flachen als Griinland - Odland raumplanerisch gewidmet (siehe Abb. 9). Ziel ist, diese Flache in Bauland
umzuwidmen, rechts von diesen beiden Gebauden befindet sich ein Trafo (in Abb. 15 mit einem griinen Kreis
dargestellt), welcher nicht Gegenstand des Bezugsareals ist und zu welchem dem Auftraggeber sowie deren
Berechtigten der jederzeitige Zugang zu gewahren ist.

Abb. 15.: Darstellung der Gebaude im Grundriss, Teilbereich C des Bezugsareals

5o b

AL

Abb. 16.: Ansicht eines der beiden Geb&ude, Ansicht von West nach Ost, Teilbereich C des Bezugsareals

2.2  Zuklnftige Nutzung

Zweck der Markterkundung ist die Evaluierung von Interessenten fir eine mogliche Vergabe von Konzessio-
nen (Bau-, Bestandrechte) bzw. den Vertragsabschluss Uber Nutzungsrechte der Grundsticksflachen au-
Berhalb des BVergG-Konz 2018 zur gewerblichen Nutzung des gegenstandlichen Bezugsareals. Einschran-
kungen im Betrieb gibt es unter Einhaltung bzw. Erwirkung &6ffentlich-rechtlicher Bewilligungen aus privat-
rechtlicher Sicht der viadonau keine.
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Leistungsumfang

Die nachfolgende Beschreibung des Leistungsumfangs dient zur Schaffung eines Uberblicks iber die Voraus-
setzungen und die Mindestanforderungen des Auftraggebers an die Interessenten sowie Uber Anforderun-
gen, die aus Sicht des Auftraggebers vorteilhaft sind, jedoch keine Nutzungsbedingung darstellen.

Das Bezugsareal soll fur betriebliche Zwecke sowie gemafl dem Rechtsrahmen genutzt werden. In-
haltliche Vorgaben fir die Art des Betriebes sind seitens AG derzeit nicht bekannt, Art und Umfang
der Leistungen sollen im Rahmen der Markterkundung erortert werden.

Das Bezugsareal ermdglicht Entwicklungen, Planungen, Realsierungen und den laufenden Betrieb
von unternehmerischen Aktivitaten gemafd den offentlich-rechtlichen und zivilrechtlichen Bestim-
mungen.

Interessenten, die die Nutzung der Wasserstrafe Donau sowie des Ufergelandes in ihre Betriebsmo-
delle integrieren sind wlnschenswert, stellt jedoch keine Bedingung dar.

Auf der Teilflache B lagert Donaukies vermischt mit geringen Mengen Wasserbausteinen. Dieses
Materiallager kann von Interessenten jederzeit eigenstandig ohne vorherige Anmeldung besichtigt
werden. Das am Standort gelagerte Material (Donaukies vermischt mit Wasserbausteinen) ist Ge-
genstand der gegenstandlichen Markterkundung. Es ist beabsichtigt, dieses Material im Rahmen
des anschlieBenden Vergabeverfahrens dem kiinftigen Vertragspartner zu marktiblichen bzw.
marktkonformen Preisen zum Erwerb anzubieten. Interessenten werden daher ersucht, bereits im
Interessentenantrag anzugeben, ob grundsatzlich Interesse am Erwerb des gelagerten Materials be-
steht und in welchem Umfang ein solcher Erwerb vorgesehen ware.

Das Bezugsareal kann sowohl an einen Auftragnehmer oder je nach Flache aufgeteilt an mehrere
Nutzer/Auftragnehmer vergeben werden. Ein einziger Auftragnehmer flr das gesamte Bezugsareal
ware fir den AG wiinschenswert, dies ist jedoch keine Voraussetzung. viadonau behalt sich vor,
hinsichtlich jener Flachen bzw. Teilbereiche, fur die im gegenstandlichen Verfahren kein Vertragsab-
schluss zustande kommt, zu einem spateren Zeitpunkt ein weiteres Auswahl- bzw. Vergabeverfahren
durchzufihren.

Die innere ErschlieBung des Bezugsareals (Ver- und Entsorgung, Verkehr, Parkplatz) obliegt den zu-
kunftigen Nutzern/Auftragnehmern und soll ggf.- bei mehreren Nutzern/Auftragnehmern - abge-
stimmt erfolgen (Verkehrsflachen etc.).

Die Zufahrt zur Teilflache A und zur Teilflache C des Bezugsgebietes ist jedenfalls immer - auch bei
unterschiedlichen Bestandnehmern -flr Dritte zu gewahrleisten. Zudem sind Zufahrten Uber die
Teilflache A der Bezugsflachen fir Erhaltungs- und BdschungssicherungsmaBnahmen auferhalb
des Bezugsareals (= betrifft die Griinland-Okoflache-Bdschung, siehe Abb.10) jedenfalls fiir den AG
bzw. durch seine Beauftragten zu gestatten.

Die Flachen im Bezugsareal, die im Eigentum der Marktgemeinde Klein-Péchlarn stehen, siehe oben,
sind mit denselben Zielinhalten Bestandteil dieser Markterkundung bzw. des kunftigen Kenzessi-
ensVerfahrens.

Samtliche Bewilligungen sind durch die moéglichen Bestandnehmer auf eigene Kosten einzuholen.

Dem Auftraggeber ist ein jahrlicher Baurechts- bzw. Bestandzins zu entrichten. Dieser setzt sich
aus einem Mindestzins und einer Umsatzbeteiligung zusammen. Die Umsatze mussen dem Auf-
traggeber gemaf vertraglichen Vorgaben dargestellt werden.

Aufgrund von Abstimmungen mit Naturschutzbehorden ist derzeit davon auszugehen, dass im Wes-
ten der Teilflache A der Bezugsflache eine Freiflache von ca. 220 m? als Wasserversickerungsbe-
reich und zum Lebensraumerhalt von Amphibien unbebaut bleiben muss. Dies wird auch im Bebau-
ungsplan festgehalten (siehe Abb. 17).
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| § 404/1

Freifliche im AusmaB von 220m2:
nicht bebaubare Fliiche, Versickerungsbereich
(Kompromisslésung mit Naturschutz)

Abb. 17.: Darstellung der Freiflache fur Wasserversickerung

2.4  Zeitrahmen der Markterkundung und Zeitpunkt der Auftragsausfuhrung

Der Zeitraum der Markterkundung ist bis Ende Juni-Oktober 2026 angesetzt. Folgend schliefit - mit Erkennt-
nissen aus dieser Markterkundung - voraussichtlich ein Konzessionsverfahren gemafd BVergGKonz 2018
oder ein strukturiertes Auswahlverfahren auferhalb des BVergGKonz 2018 mit den im Rahmen der Markter-
kundung hervorgetretenen Interessenten an. Der AG behalt sich die Weiterfihrung des Konzessionsverfah-
ren gemaf den Ergebnissen der Markterkundung und erforderlichen Entscheidungen der zustandigen Gre-
mien vor. Der Abschluss des Konzessionsverfahrens oder alternativen Auswahlverfahrens samt Vertragsab-
schluss zwischen AG und Bestandnehmer ist voraussichtlich zwischen November 2026 bis Ende 2026 vor-
gesehen.

Der Auftraggeber plant die Konzession bzw. den Vertragsabschluss fir einen Zeitraum von zumindest 5 Jah-
ren zu vergeben, wobei eine Verlangerung maoglich ist und vom Auftraggeber angestrebt wird. Eine zu erwa-
gende langere Vertragsdauer hangt von betriebswirtschaftlichen Parametern/sachlichen Grinden (insb. In-
vestitionskosten des Auftragnehmers) ab. Die Interessenten werden daher aufgefordert, Vorschlage und
Grunde fir eine mogliche langere Vertragsdauer zu liefern, sodass die Vorschlage im Zuge der Markterkun-
dung seitens des Auftraggebers evaluiert werden kdnnen.

2.5 Fragen an Interessenten im Rahmen der Markterkundung

Maogliche Fragen an Interessenten im Zuge der Markterkundung:

e Welche Nutzungsmoglichkeiten auf welchen Teilflachen im Bezugsareal beabsichtigen die Interes-
senten anzubieten und wie konnte die mégliche Realisierung von Betriebsstatten/Unternehmungen
erfolgen?

e Ist die Nutzung des gesamten Bezugsareals von Interesse?

e Welche Anforderungen bestehen an den Liegenschaften sowie die Infrastruktur - um Betriebsstatten
im Bezugsareal betreiben zu kdnnen?

e Welche Informationen benétigen Interessenten vom AG, um ein valides Angebot legen zu kénnen?

e Welche bereits bestehenden Rahmenbedingungen/Ressourcen/Erfahrungen kénnen die Interes-
senten einbringen (z.B. Referenzprojekte, erfahrene Mitarbeiterinnen)?

e Was ist beim beabsichtigten Betrieb wesentlich und wie erfolgt die mogliche Realisierung (Einsatz
von Mitarbeiterlnnen, Logistikldsungen, Rahmenbedingungen)?

e Welche Anforderung besteht an die Laufzeit der Betriebsfuhrung. Kann der Betrieb aus betriebswirt-
schaftlicher Sicht fur eine Dauer von 5 Jahren vergeben werden. Falls nein, in welchem konkreten
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Zeitraum konnte der Betrieb betriebswirtschaftlich sinnvoll genutzt werden (ggf. unter Vorlage von
aussagekraftigen (Kalkulations-)Unterlagen)?

e Derzeit ist seitens AG kein Verkauf des Betriebsgelandes vorgesehen. Sofern der Ankauf der Grund-
stucksflachen fur die beabsichtigte gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, ist der Interessent ange-
halten, dies in der Darstellung des Nutzungskonzeptes darzulegen.

e Welche Vertragsmodelle kdnnen sich Interessenten vorstellen? (etwa den Abschluss eines Bestand-
oder Baurechtsvertrages) Die Interessenten kénnen daher individuelle Vorschlage fur mogliche Ver-
tragsmodelle skizzieren.

Ablauf der Markterkundung und Teilnahme

3.1 Aligemeines

Die Beteiligung des Interessenten verpflichtet den Auftraggeber in keiner Weise zur spateren Beauftragung
des Interessenten oder zur Berlcksichtigung in weiteren Vergabeprozessen.

Die Beteiligung an dieser Markterkundung erfolgt fir den Auftraggeber kostenlos. Aufwendungen, die durch
die Interessensbekundung, bestehend aus Ubermittelten Projektinformationen oder Referenzinformationen
oder sonstige in Zusammenhang mit dieser Markterkundung anfallenden Aktivitaten, entstehen, sind vom
jeweiligen Interessenten zu tragen.

3.2 Teilnehmerkreis und Anforderungen

e Essind ausschlieflich Unternehmen mit Sitz in EU/EWR/Schweiz teilnahmeberechtigt.

o Essteht jedem befugten Interessenten frei, Informationen zu der von ihm angebotenen Leistung an
die nachstehend genannte Emailadresse: interessentensuche@viadonau.org zu Ubermitteln.

e Samtliche Interessenten kdnnen darliber hinaus bereits ihrer Interessensbekundung konkrete An-
derungs- bzw. Erganzungsvorschlage hinsichtlich des hier dargestellten beabsichtigten Leistungs-
umfanges und den sonstigen Rahmenbedingungen beilegen.

e Der Interessent kann zur Umsetzung der beabsichtigten gewerblichen Nutzung auch auf Subunter-
nehmer zuriickgreifen, welche im Zuge der Markterkundung noch nicht zwingend genannt werden
mussen. Die Weitergabe von Teilen des Auftrages an Subunternehmer ist somit zulassig. Die Wei-
tergabe des gesamten Auftrages ist unzulassig.

3.3 Kommunikation und Fragen

e Fur Rickfragen zu dieser Markterkundung steht Interessenten die Emailadresse
interessentensuche@viadonau.org zur Verfugung.

e Fur eine Terminvereinbarung (bis spatestens 30.09.2026) zur Besichtigung des Bezugsareals steht
Herr DI Markus Hofbauer unter 0664/80 842 4009 oder interessentensuche@viadonau.org zur Ver-
fagung.

e Konkrete Anfragen sind in schriftlicher Form per Email an interessentensuche@viadonau.org bis
30.09.2026 12:00 Uhr (einlangend) zu richten. Die Interessenten sind angehalten, Fragen mog-
lichst frihzeitig und in elektronisch bearbeitbarer Form zu tGbermitteln.

Seite 16 von 24



Konzession bzw. Vertrag fiir gewerbliche Nutzungsrechte am Betriebsgebiet ,Steinbruch Ebersdorf, Marktgemeinde Klein-Péchlarn

3.4

Alle Fragen sowie deren Antworten werden in regelmagigen Abstanden - in anonymer Form auf der
Homepage von viadonau htips://www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-aus-
schreibungen veroffentlicht.

Die Antworten sowie allféllige Anderungen dieser Markterkundung sind bei der Erstellung der Inte-
ressensbekundung vom Interessenten eigenstandig zu bertcksichtigen.

Form und Abgabe der Interessensbekundung

Interessenten sind eingeladen, eine Interessensbekundung, mit nachfolgenden Unterlagen abzugeben:

3.5

Ausgefulltes Formblatt ,Interessensbekundung” (siehe unten)

Ausgefllltes Formblatt ,Fragebogen® mit Beschreibung der beabsichtigten gewerblichen Nutzung
(»Nutzungskonzept”). Dieses soll vor allem das vorgeschlagene Konzessionsmodell bzw. Vertrags-
modell (Baurechts-/Bestandvertrag) beschreiben. Der AG ist firr eine breite Palette an Kooperations-
modellen offen. Zu beschreiben sind ferner die geplanten Nutzungen (Planung, allfallige Baumaf-
nahmen, Dienstleistungen), die der Interessent im Falle einer Umsetzung zu erbringen gedenkt. Dar-
Uber hinaus hat der Teilnehmer Vorschlage fur die Abwicklung des Kenzessionsendes-Vertragsendes
(fertiges Konzept inkl. allfalliger Riickbau oder Ubergabe an AG inklusive allfalliger Vergiitung durch
AG, wobei eine Vergutung durch den AG grundsatzlich nicht vorgesehen ist) darzulegen.

Die Bestandteile der Interessensbekundung sind ausschliefllich in elektronischer Form Uber die
Homepage https://www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen ein-

zureichen.

Frist fUr Abgabe der Interessensbekundung

Die Frist fur die Abgabe der Interessensbekundung endet am 31.10.2026, 12:00 Uhr (einlangend).

Der Auftraggeber behalt sich jedoch vor, die Abgabefrist zu verlangern oder auch nach Ablauf dieser
Frist eingehende Interessensbekundungen zu bertcksichtigen.

3.6  Weitere Vorgehensweise

Die weitere Vorgehensweise liegt im Ermessen des Auftraggebers.

Soweit es dem Auftraggeber zweckmagig erscheint, wird er Nachfragen zu den abgegebenen Inte-
ressensbekundungen stellen. Der Auftraggeber beabsichtigt aber, zu separaten und protokollierten
Informationsgesprachen einzuladen. In diesen Informationsgesprachen (ggf. per Videokonferenz)
kdnnen samtliche Aspekte der beabsichtigten Vergabe gemeinsam erdrtert werden. Der Auftragge-
ber wird auch insbesondere auf das Konzept Uber die beabsichtigte kiinftige Nutzung und die Fragen
des Fragebogens naher eingehen. Sofern erforderlich, sollen die Informationsgesprache voraus-
sichtlich Endeduli bis Oktober/November 2026 stattfinden. Die weitere Vorgehensweise liegt jedoch
im Ermessen des Auftraggebers.

Der Auftraggeber ist berechtigt, die Markterkundung jederzeit abzubrechen. Etwaige Anspriche von
Interessenten gegen den Auftraggeber sind ausgeschlossen.

Der AG plant nach Abschluss der Markterkundung ein Konzessionsverfahrens gemafd BVergG-Kon-
zessionen oder ein strukturiertes Auswahlverfahren auflerhalb des BVergGKonz 2018 mit den im
Rahmen der Markterkundung hervorgetretenen Interessenten durchzufuhren. Die weitere Vorge-
hensweise und Wahl des Konzessionsverfahrens oder Auswahlverfahrens liegt jedoch im Ermessen
des Auftraggebers. Der Auftraggeber wird diesem Konzessionsverfahren bzw. Auswahlverfahren alle
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im Rahmen der Markterkundung ausgetauschten Informationen offenlegen und insbesondere die
Protokolle Uber die Informationsgesprache beilegen, wobei die Namen der Beteiligten und etwaige
Betriebs- und Geschaftsgeheimnisse geschwarzt werden.

3.7 Widerrufsvorbehalt

Der Auftraggeber ist berechtigt, die Markterkundung jederzeit zu widerrufen oder abzubrechen. Etwaige An-
spruche der Interessenten gegen den Auftraggeber sind ausgeschlossen.

Vertraulichkeit und Rechte

Dieses Dokument und vom Auftraggeber eventuell Gbermittelte oder zur Verfugung gestellte Unterlagen sind
urheberrechtlich geschutzt. Eine Verdffentlichung, kommerzielle Verwertung und/oder Weitergabe an Dritte
(mit Ausnahme fur Zwecke der Erstellung der Interessensbekundung) ist ohne vorherige Zustimmung des
Auftraggebers nicht zulassig.

Interessenten sind verpflichtet, alle im Zuge dieses Verfahrens bekannt gewordenen schriftlichen und mind-
lichen Informationen und Unterlagen vertraulich zu behandeln und diese vertrauliche Behandlung durch
ihre/seine Mitarbeiterinnen sowie allfallig hinzugezogene Dritte sicherzustellen. Alle vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellten Informationen stehen ausschliefllich dem Interessenten zu und dirfen Dritten (auf3er
ausgewiesenen Subunternehmen) nicht zuganglich gemacht werden.

Interessenten sind verpflichtet, allfallige vertrauliche, von ihm an den Auftraggeber Gbermittelten Informati-
onen als vertraulich zu kennzeichnen. Der Auftraggeber wird diese Informationen ebenfalls vertraulich be-
handeln und ausschlieflich soweit nutzen bzw. weitergeben, soweit dies zur Planung und Vorbereitung des
angestrebten Vergabeverfahrens erforderlich ist.

Die vorstehenden Verpflichtungen gelten auch nach Beendigung dieses Verfahrens.

Information tiber die Erhebung personenbezogener Daten

Verantwortlicher gemaf Art. 4 Abs. 7 Datenschutz-Grundverordnung fiir die Verarbeitung personenbezogener
Daten im Rahmen dieser Markterkundung ist der im Abschnitt ,Wichtige Informationen” genannte Auftrag-
geber mit den dort angegebenen Kontaktdaten.

Die/der Datenschutzbeauftragte des Auftraggebers ist auf der Homepage der viadonau (http://www.viado-
nau.org/home/) ersichtlich und unter der E-Mail-Adresse datenschutz@viadonau.org zu erreichen.

Der Auftraggeber verarbeitet im Rahmen Markterkundung personenbezogene Daten, die von Teilnehmern
an vom Auftraggeber durchgefuhrten Verfahren (interessierten Unternehmern) Gbermittelt werden oder die
vom Auftraggeber zur Durchfihrung der Markterkundung oder im Zuge eines nachfolgenden Kenzessions-
Verfahrens ermittelt werden (z.B. im Rahmen der Prifung von Referenzen oder Befugnissen).

Der Auftraggeber verarbeitet diese Informationen, um entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung, alle we-
sentlichen Entscheidungen und Vorgange im Zusammenhang mit der Markterkundung oder im Zuge eines
nachfolgenden KenzessionrsVerfahrens so ausreichend zu dokumentieren, dass sie nachvollzogen werden
kénnen (8§ 49 Abs 1 BVergQG).

Personenbezogene Daten, die sich auf das Angebot beziehen, dem der Zuschlag erteilt wurde, werden auch
nach diesem Zeitraum, solange dies zur Wahrung der berechtigten Interessen des Auftraggebers erforderlich
ist, verarbeitet, um (1) nachweisen zu kénnen, dass die Leistung in einem gesetzmaRig durchgefliihrten
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Vergabeverfahren vergeben wurde sowie (2) um rechtliche Anspriiche in Zusammenhang mit dem abge-
schlossenen Vertrag durchsetzen oder abwehren zu kénnen.

Die verarbeiteten Daten unterliegen der vergaberechtlichen Pflicht zur Vertraulichkeit (§ 20 Abs 1 BVergG-
Konz) und werden nur an Dritte weitergegeben, soweit dies zur Durchfuhrung des Verfahrens erforderlich ist
oder auf Grund einer gesetzlichen Verpflichtung, der der Auftraggeber unterliegt oder zur Durchsetzung oder
Abwehr rechtlicher Anspriiche des Auftraggebers erforderlich ist.

Interessierte Unternehmen haben gegenuber dem Auftraggeber folgende Rechte hinsichtlich der sie betref-
fenden personenbezogenen Daten:

. Recht auf Auskunft

. Recht auf Berichtigung oder Loschung

. Recht auf Einschrankung der Verarbeitung

. Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung
. Recht auf Datenubertragbarkeit

Bieter haben auflerdem das Recht, sich bei der Datenschutzbehdérde (www.dsb.gv.at) Giber die Verarbeitung
ihrer personenbezogenen Daten durch den Auftraggeber zu beschweren.
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Anhang — Formblatter

6.1 Formblatt ,Interessensbekundung*

Konzession bzw. Vertrag fur gewerbliche Nutzungsrechte am Betriebsgebiet ,Steinbruch
Ebersdorf“, Marktgemeinde Klein-Péchlarn

Firmenwortlaut Interessent:

Ansprechperson

Telefonnummer

E-Mail

Bevollmachtigte/-r Vertreter/-in:

Wir geben hiermit im Verfahren ,Markterkundung - Konzession fur gewerbliche Nutzungsrechte am Be-
triebsgebiet Steinbruch Ebersdorf” eine Interessensbekundung ab.

Wir bestatigen, dass der/die bevolimachtigte Vertreter/-in gemafd den Bestimmungen der DSGVO Uber die
Verarbeitung personenbezogener Daten zum Zweck der Abwicklung der Markterkundung informiert wurde
und allenfalls notwendige Einwilligungen eingeholt wurden.

Der/Die bevollmachtigte Vertreter/-in ist (neben den organschaftlich vertretungsbefugten Personen) be-
rechtigt, uns gegenuber dem Auftraggeber rechtsverbindlich zu vertreten und im Rahmen der Markterkun-
dung uneingeschrankt in unserem Namen zu handeln.

Mit rechtsgultiger Unterfertigung wird die gegenstandliche Markterkundung zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen und bestatigt, dass die Interessensbekundung auf dieser Basis erstellt wurde.

Datum und rechtsgiiltige Unterschrift:

(Die vollstandigen Namen sind unter den Unterschriften in BLOCKBUCHSTABEN anzufiihren!)
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6.2 Formblatt ,Fragebogen mit Nutzungskonzept”

Konzession bzw. Vertrag flr gewerbliche Nutzungsrechte am Betriebsgebiet ,,Steinbruch
Ebersdorf“, Marktgemeinde Klein-Pdchlarn

Teilgebiet A Teilgebiet B Teilgebiet C

Fur welches Teilgebiet
besteht Interesse

Besteht Interesse von
Teilflachen in
Teilgebieten

Beschreibung des
g Als formfreie Beilage in Als formfreie Beilage in Als formfreie Beilage

Leistungsangebots
bgzw/g pdf. Siehe dazu auch pdf. Siehe dazu auch in pdf. Siehe dazu
) 3.4.und 2.5. 3.4.und 2.5. auch 3.4. und 2.5.
Nutzungskonzepts
Sonstige
Anmerkungen
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Beilagen

7.1  Grundbuchsangaben

viadonau ist Eigentimerin nachfolgender Liegenschaften im Steinbruchareal Ebersdorf.

Katastralgemeinde EZ Grst. Nr.
14125 Kleinpochlarn 127 404/1
14125 Kleinpdchlarn 127 407
14125 Kleinpbchlarn 148 252
14125 Kleinpdchlarn 151 263
14125 Kleinpdchlarn 151 215
14125 Kleinpbchlarn 151 162
14125 Kleinpdchlarn 151 368/2
14125 Kleinpbchlarn 152 257
14125 Kleinpdchlarn 152 269
14125 Kleinpbchlarn 152 267
14125 Kleinpdchlarn 152 270/2

Die Republik Osterreich ist Eigentiimerin der Liegenschaften am linken Donauufer:

Katastralgemeinde EZ Grst. Nr. Anmerkung
14153 Pochlarn 577 1392/1 Donau
14125 Kleinpbchlarn 933 1404/20 Donau
14125 Kleinpdchlarn 933 1404/19 Treppelweg
14125 Kleinpochlarn 1076 1435 Lagerplatz

viadonau ist Eigentimerin der Liegenschaft am linken Donauufer:

Katastralgemeinde EZ Grst. Nr. Anmerkung

14125 Kleinpdchlarn 1068 1404/43 Lagerplatz

Die Marktgemeinde Kleinpdchlarn ist Eigentiimerin der Liegenschaft an der Bahntrasse:

Katastralgemeinde EZ Grst. Nr. Anmerkung

14125 Kleinpdchlarn 1088 1429/1 ehemalige Bahntrasse
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7.2 Fotos
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