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1 Gewerblicher Betrieb von stromerzeugenden Bojen in der Donau
1.1 Aligemeines

1.1.1 Unternehmen viadonau

via donau - Osterreichische Wasserstraen-Gesellschaft mbH (viadonau) ist ein Tochterunternehmen des
Bundesministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK). Die
Aufgaben von viadonau sind im WasserstraRengesetz idgF. geregelt. Im Sinne des , Aktionsprogramm Donau
2030 des BMK*“ unterstiitzt viadonau mit dieser Interessentensuche die nachhaltige Verkehrs- und
Wirtschaftsentwicklung entlang der WasserstraRe Donau.

1.1.2 Die Bestandflachen

viadonau sucht einen Bestandnehmer zum Zweck der Verheftung, Betrieb und Instandhaltung von
stromerzeugenden Bojen in der Donau auf Teilflachen der vorgegebenen Standorte im Wasser (siehe Abb. 1-
3), durch ein transparentes Evaluierungsverfahren (siehe Kapitel 3.3).

Bevorzugt wird die Vergabe aller drei Standorte an einen Bestandnehmer. Alternativ ist auch die Bestandgabe
flr nur einen der drei Standorte (siehe Abb. 1-3) moglich. Ersteres wird im Evaluierungsverfahren (siehe
Kapitel 3.3) héher gewertet.

Fur die Errichtung von Leitungsinfrastruktur zur ErschlieBung der stromerzeugenden Bojen kénnen in
Abstimmung mit viadonau zusatzlich vertragliche Regelungen getroffen werden. Betreffend die Nutzung von
Grundstucken Dritter sind Zustimmungen selbstandig und auf eigene Kosten zu erwirken.

KG Durnstein:

Die Bestandflache liegt im niederdsterreichischen Gemeindegebiet von Dirnstein in der Katastralgemeinde
Durnstein. viadonau beabsichtigt den Abschluss eines Bestandvertrages Uber einen ca. 390 m langen
Abschnitt am linken Ufer des Donaustroms ca. zwischen Strom-km 2009,5 und 2009,1+50m (siehe Abb. 1,
in roter Farbe dargestellt) zum vorgenannten Zweck.

KG Mitterarnsdorf:

Die Bestandflache liegt im niederdsterreichischen Gemeindegebiet von Rossatz-Arnsdorf in der
Katastralgemeinde Mitterarnsdorf. viadonau beabsichtigt den Abschluss eines Bestandvertrages Uber einen
ca. 335 m langen Abschnitt am rechten Ufer des Donaustroms ca. zwischen Strom-km 2016,4 und 2016,1
(siehe Abb. 2, in roter Farbe dargestellt) zum vorgenannten Zweck.

KG St. Michael:

Die Bestandflache liegt im niederdsterreichischen Gemeindegebiet von WeifRenkirchen in der Wachau in der
Katastralgemeinde St. Michael. viadonau beabsichtigt den Abschluss eines Bestandvertrages Uber einen ca.
250 m langen Abschnitt am linken Ufer des Donaustroms ca. zwischen Strom-km 2018,4 und 2018,1+50m
(siehe Abb. 3, in roter Farbe dargestellt) zum vorgenannten Zweck.
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Abbildung 2: Bestandflache - Mitterarnsdorf
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Abbildung 3: Bestandflache - St. Michael

1.1.3 Historie

KG Durnstein

Der Abschnitt zwischen Strom-km 2009,5 - 2009,1+50m am linken Donauufer besteht aus einer
Bestandflache am nérdlichen Ende der Stadtgemeinde Diirnstein und liegt auferhalb der Schifffahrtsrinne.
Am stromabwartigen Bereich dieses Abschnittes befindet sich die Aufweitung der Fahrrinne zu einer
Schiffsanlegestelle sowie der Pegel Durnstein. Diese beiden Anlagen dirfen durch die kinftige Nutzung in
keinster Weise beeintrachtigt werden. Weitere Landen/Steganlagen oder Anlagen sind nicht bekannt.

Am Ufer angrenzend verlauft der Treppelweg im Sinne des Schifffahrtsgesetztes § 36, parallel dazu die
Bundesstrae B3.

KG Mitterarnsdorf

Der Abschnitt zwischen Strom-km 2016,4 - 2016,1 am linken Donauufer besteht aus einer Bestandflache,
und liegt aufBerhalb der Schifffahrtsrinne.

In diesem Bereich gibt es keine Landen oder Steganlagen. Am Ufer angrenzend verlauft die Bundesstrafie
B33.

KG St. Michael

Der Abschnitt zwischen Strom-km 2018,4 - 2018,1+50m am linken Donauufer besteht aus einer
Bestandflache beginnend an der Spornaufenseite des Yachthafens Spitz an der Donau und liegt auferhalb
der Schifffahrtsrinne.

Westlich unmittelbar angrenzend befindet sich eine privat genutzte Ldnde, welche durch die kinftige Nutzung
gemaf Interessentensuche in ihrem Betrieb keinesfalls eingeschrankt werden darf. Am Ufer angrenzend
verlauft der Treppelweg sowie die Bundesstraf’e B3.
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1.1.4 Zukunftige Nutzung

Der Zweck der Bestandgabe ist die Verheftung, der Betrieb und die Instandhaltung von stromerzeugenden
Bojen in der Donau, auf Teilflachen der vorgegebenen Standorte im Wasser, mit Uferbdschungslangen von
etwa 390 Ifm, 335 Ifm und 250 Ifm. Die Bewerber haben die geplante Nutzung darzulegen.

Fur die Nutzung der Bestandflachen erforderliche Genehmigungen (z.B. 6ffentlich-rechtliche Bewilligungen
und privatrechtliche Ubereinkommen) sind allein vom kiinftigen Bestandnehmer auf dessen Gefahr, Risiko
und Kosten rechtzeitig zu erwirken.

Entsprechende Aktivitaten sind in einem Entwicklungskonzept (siehe Kapitel 4) darzustellen.

Die MaRnahmen/Entwicklungen sollen unter den Pramissen Nachhaltigkeit, Sicherheit, Innovation,
Umweltschutz und Wirtschaftlichkeit erfolgen.

Samtliche Manahmen und Anlagen sollen von einem befahigten, zukunftigen Bestandnehmer geplant,
rechtlich genehmigt, errichtet und betrieben sowie auch erhalten werden. Das blof3e Vorhalten des Areals ist
nicht gestattet und wirkt vertragsauflésend.

Die Ausfuhrung und Ausmafe der Flachennutzung sind vom zukunftigen Projekt des Bestandnehmers und
von den notwendigen Bewilligungen abhangig. (z.B. Wasserrecht).

Fur die Errichtung von Leitungsinfrastruktur zur ErschlieBung der stromerzeugenden Bojen kénnen in
Abstimmung mit viadonau zusatzlich vertragliche Regelungen getroffen werden. Betreffend die Nutzung
Grundstucke Dritter sind Zustimmungen selbstandig und auf eigene Kosten zu erwirken.

Die genaue Ausgestaltung der zukunftigen Nutzung ist mit den vorhandenen Rahmenbedingungen
abzustimmen.

Etwaige Flachenwidmungsénderungen sind gegebenenfalls zu beachten, notwendige Anderungen
diesbezlglich sind durch den Bestandnehmer auf dessen Kosten zu beantragen und zu erwirken. Die
verkehrliche Erschlieung ist durch den Bestandnehmer zu erreichen, diese ist im Konzept darzustellen (z.B.
offentliche Wege , Zufahrten, etc) und in den Planungen der Interessenten zu bertcksichtigen.

Die gegenstandliche Interessentensuche unterliegt nicht dem Bundesvergabegesetz (BVergQ), ist freiwillig
und dient ausschliefllich dazu, einen geeigneten Bestandnehmer fir die Bestandflachen zum Zweck des
Abschlusses eines Bestandvertrages auszuwahlen (siehe Kapitel. 4).

1.1.5 Lagebeschreibung und VerkehrserschlieRung

Die Bestandflachen befinden sich auf Teilflachen der Liegenschaften Gst.Nr. 1551, EZ 720 in der KG 12105
Dirnstein, Gst. Nr. 950, EZ 548 in der KG 12187 Mitterarnsdorf und Gst. Nr. 371/1, EZ 216 in der KG 12190
St. Michael, welche im Eigentum der Republik Osterreich - Bundeswasserstrafenverwaltung stehen. In Abb.
4,5 und 6 sind die von viadonau verwalteten Flachen in hellblauer Farbe dargestellt.

via donau - Osterreichische WasserstraRen-Gesellschaft mbH wurde mit Fruchtgenussvertrag vom
23. Dezember 2011 das Fruchtgenussrecht Uber die oben angefiihrten Grundsticke eingeraumt. Sie ist
daher berechtigt, die Liegenschaften in Bestand zu geben.
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KG Durnstein

Durnstein ist eine Ortschaft und eine Katastralgemeinde der Stadtgemeinde Durnstein im Bezirk Krems-Land
in Niederosterreich. Die Bestandflache der KG Dirnstein liegt direkt am Ufer neben dem Treppelweg, in
unmittelbarer Nahe verlauft die Bundesstrafe B3. Das Ortszentrum von Dirnstein liegt ca. 350m entfernt
(siehe Abb. 4).

Abbildung 4: Bestandflaiche und Eigentumsverhéltnisse
Durnstein
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KG Mitterarnsdorf

Mitterarnsdorf ist eine Ortschaft und eine
Katastralgemeinde der  Marktgemeinde
Rossatz-Arnsdorf im Bezirk Krems-Land in
Niederosterreich. Die Bestandflache liegt ca.
700 m vom Ort Mitterarnsdorf entfernt.
Angrenzend an die Uferflache verlauft die
Bundesstrafie B33.

Mitterarnsdorf

KG St. Michael

St. Michael ist eine Ortschaft und eine Katastralgemeinde der Markigemeinde WeifRenkirchen in der Wachau,
Ostlich von Spitz, im Bezirk Krems-Land in Niederdsterreich. Die Bestandflache liegt an der Spornauflenseite
des Yachthafens Spitz an der Donau.

Abbildung 6: Bestandflache und Eigentumsverhaltnisse - St. Michael
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Abbildung 7: Ubersichtsplan Diirnstein
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»

Abbildung 8: Ubersichtsplan Mitterarnsdorf

Abbildung 9: Ubersichtsplan St. Michael
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1.2 Raumordnung

GemaR Flachenwidmungsplan (Abruf NO Atlas https://atlas.noe.gv.at am 04.09.2023) ist das Gst. Nr.
1551/1 in der KG Durnstein als ,Wasserflachen“ (Gwf), das Gst. Nr. 950 in der KG Mitterarnsdorf als
»,Grunland Land- und Forstwirtschaft” (GIf) und das Gst. Nr. 371/1 in der KG St. Michael als ,Wasserflachen”
(Gwf) ausgewiesen (Angaben ohne Gewahr). Weitere Informationen sind dem Flachenwidmungsplan der
jeweiligen Gemeinden sowie dem NO Raumordnungsgesetz idgF. zu entnehmen.

viadonau sichert keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Bestandflachen (weder derzeit
noch in Zukunft) zu und verweist ausdricklich auf die Situierung im Hochwasserabflussgebiet, wie in dieser
Interessentensuche unter Kapitel 1.6 dargestellt. Insbesondere kénnen gegen viadonau bei einer nicht
erfolgreichen Umwidmung keine Gewahrleistungsanspriiche, Schadenersatzanspriiche oder andere
Ansprlche geltend gemacht werden. Das Risiko einer Verwendbarkeit fir seine Zwecke bzw. Umwidmung
liegt somit umfassend allein beim Bestandnehmer.

1.3 Grundbuchangaben

Wie bereits unter Kapitel 1.1.5. angefihrt, bestehen die Bestandareale aus je einer Teilflache der
Liegenschaften Gst. Nr. 1551/1, EZ 720, KG 12105 Dirnstein, Gst. Nr. 950, EZ 548, KG 12187
Mitterarnsdorf und Gst. Nr. 371/1, EZ 216, KG 12190 St. Michael.

Die Grundbuchausziige sind dieser Informationsmappe unter Kapitel 7.1 beigefiigt. Es bestehen keine
blcherlichen Belastungen und Beschrankungen auf dem Areal der gegenstandlichen Bestandflachen gemaf
Grundbuch.

1.4 Altlastenkataster

Die Grundsticke Nr. 1551/1 in der KG 12105 Durnstein, Gst. Nr. 950 in der KG 12187 Mitterarnsdorf sowie
Gst. Nr. 371/1 in der KG 12190 St. Michael sind derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas des Osterreichischen Umweltbundesamtes verzeichnet (Abfragedatum: 07.09.2023, Angaben
ohne Gewabhr).

1.5 Einbauten am Bestandsareal

viadonau sind keine Einbauten am Bestandsareal bekannt. Fir die Verlegung von Strom- und Steuerkabeln
flr den Anschluss zum offentlichen Stromnetz sind selbststandig und auf eigene Kosten Erkundungen
betreffend vorhandener Einbauten vorzunehmen.

Im Bereich der Bestandflachen in Durnstein befindet sich der Pegel Durnstein, welcher bei der Umsetzung
des Projektes nicht beeintrachtigt oder geandert werden darf.

Auch darf es in diesem Bereich zu keiner Beeintrachtigung der Schifffahrt kommen (z.B. Zufahrt zur
Anlegestelle).

Angrenzende Wege mussen durchgehend, in voller Breite sowie jederzeit befahrbar bleiben und sind nicht
Gegenstand der Interessentensuche.

Angaben hinsichtlich vorhandener Einbauten oder Einschrankungen sind vom Interessenten
eigenverantwortlich und auf eigene Kosten und Risiko direkt beim Einbautentrager oder entsprechenden
Stellen einzuholen. Es wurden seitens viadonau keine Erkundungen durchgefiihrt. viadonau Ubernimmt
keine Haftung fur allenfalls auf der Bestandflache vorhandene Einbauten, die rechtliche Klarung derselben
obliegt allein dem Bestandnehmer auf dessen Kosten und Risiko.

Der Bestandgeber haftet in keiner Weise flr die Beschaffenheit oder Benutzbarkeit der Bestandflachen zum
beabsichtigten Gebrauch.

Der Grundstiickseigentiimer und via donau - Osterreichische WasserstraRen-Gesellschaft mbH und seine
Vertreter sind in jedem Fall schad- und klaglos zu halten.
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1.6 Hochwasserschutz

Lediglich zu Informationszwecken wird unverbindlich mitgeteilt, dass die zu vergebenden Bestandareale in
einem  Hochwasserabflussbereich  liegen, in dem Hochwasser mit einer statistischen
Eintrittswahrscheinlichkeit von einmal in 30 Jahren (= HQ30, hellviolette Anschlaglinie) bzw. einmal in 100
Jahren (= HQ100, dunkelviolette Anschlaglinie) sowie einmal in 300 Jahren (= HQ300, blaue Anschlaglinie)
auftreten (Abb. 10, 11 und 12).

Detailinformationen sind selbststandig vom Interessenten auf eigene Kosten und Risiko von den zustandigen
Stellen einzuholen (z.B. Amt der NO Landesregierung).

Samtliche MaBnahmen haben daher den Anforderungen dieses Hochwasserrisikos und u.a. den relevanten
Bedingungen des Osterreichischen Wasserrechtsgesetzes zu entsprechen.

\ ,".\

Abbildung 10: Hochwasserabflussbereich HQ30 /
HQ100 / HQ 300 - Dirnstein
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Abbildung 11: Hochwasserabflussbereich HQ30 / HQ100 / HQ 300 -
Mitterarnsdorf

A AV
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Abbildung 12: Hochwasserabflussbereich HQ30 / HQ100 / HQ 300 - St. Michael
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2 Voraussichtliche vertragliche Bedingungen (Auszug)

Die genaue Formulierung des Bestandvertrages wird erst im Zuge der Vertragsverhandlungen festgelegt.
Nachfolgende Bestimmungen sind daher in ihren Auspragungen, nicht jedoch im Grundsatz, dispositiv.

Die Verpflichtung zur Nutzung der Bestandflache zum gewerblichen Betrieb von stromerzeugenden Bojen in
der Donau ist nicht verhandelbar.

e Dem Bestandnehmer wird die Pflicht auferlegt, stromerzeugende Bojen in der Donau auf Teilflachen
der vorgegebenen Standorte zu verheften, zu betreiben und in Stand zu halten. Entsprechende
Manahmen sind zu planen, errichten und durchgehend zu betreiben. Die Errichtung, bzw.
Adaptierung der dazu erforderlichen Infrastruktur, die Erlangung entsprechender Bewilligungen sowie
die Umsetzung des Betriebs soll innerhalb einer bestimmten, zu regelnden Frist umgesetzt werden.
Die blof3e Vorhaltung des Bestandareals ist nicht erlaubt und wirkt vertragsauflésend.

e Es wird bei gewerblicher Nutzung eine Betriebspflicht vereinbart. Diese kann bei Bedarf eingeschrankt
werden.

e Die Dauer des Bestandvertrages ist befristet auf maximal 15 Jahre. Die Dauer der Nutzung des Areals
hangt von der Hohe der geplanten Investitionen ab und wird erst nach Kenntnis derselben von
viadonau festgelegt.

e Eine Weitergabe des Unterbestandrechtes an Dritte ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung des
Bestandgebers unzuldssig.

e Bei einer mehr als 50%-igen Anderung in den Eigentumsverhaltnissen des Bestandnehmers bzw.
einem anderen faktischen Kontrollwechsel (,change of control“) ohne Zustimmung des
Bestandgebers kommt es zu einer vorzeitigen Vertragsauflosung bzw. Kindigung.

e Der Bestandnehmer leistet einen umsatzabhangigen, jahrlichen Bestandzins. Dieser besteht aus
einem Fixbestandzinsanteil zuzlglich eines variablen Anteils der sich aus dem gesamten Nettoumsatz
eines Geschaftsjahres des Betriebs errechnet. Der jahrliche Fixbestandzins ist Bestandteil des
jahrlichen variablen Bestandzinses und ist mindestens zu entrichten.

e Anlagen bzw. Einbauten hat der Bestandnehmer auf eigene Kosten zu errichten bzw. die daflr
notwendigen Arbeiten auf eigene Kosten durchzuflihren.

e Samtliche fur die Umsetzung der Bestandrechte notwendigen o6ffentlich-rechtlichen Bewilligungen
sowie erforderlichen privatrechtlichen Vereinbarungen hat der Bestandnehmer rechtzeitig auf eigene
Kosten und Risiko zu erwirken.

e Dem Bestandnehmer obliegen eine ordnungsgemaflie und laufende Erhaltung sowie ordentliche
Bewirtschaftung und die gewdhnlichen Ausbesserungen, insbesondere der Anlagen im Ausmaf der
erteilten behordlichen Bewilligung auf eigene Kosten.

o Die Benutzung der Bestandflachen erfolgt auf eigene Gefahr. Der Bestandgeber und seine Vertreter
haften in keiner Weise fir die Beschaffenheit oder Benutzbarkeit der Grundstliicke und Anlagen zum
beabsichtigten Gebrauch. Der Bestandgeber und seine Vertreter Ubernehmen keine Haftung fur einen
bestimmten Erhaltungszustand der Wasser- und Grundflachen. Wenn sich eine erst zu grindende
Gesellschaft am Verfahren beteiligt, haften der Interessent als naturliche Person und die zugriindende
Gesellschaft solidarisch fur die zu Ubernehmenden vertraglichen Verpflichtungen.

o Der Bestandgeber sichert keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Bestandflachen
zu und gewahrleistet keine Fahrwassertiefe im Zu- und Abfahrtsbereich zu den Anlagen bzw. im
Anlagenbereich selbst.
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e Die Bestandsache ist vom Bestandnehmer ausreichend zu versichern und die Versicherungsdeckung
wahrend der gesamten Bestanddauer aufrecht zu erhalten. Zum Umfang des nétigen
Versicherungsschutzes gehoren jedenfalls eine Betriebshaftpflichtversicherung und eine Havarie- und
Bergeversicherung. Es ist eine Kaution in Hohe von mindestens eines Jahresbruttobestandzinses vom
Bestandnehmer zu hinterlegen (Uberweisung oder Bankgarantie).

3 Verfahren

3.1 Allgemein

FRAGEN: Fragen zur Interessentensuche kénnen ausschliefllich bis 26.03.2024, schriftlich Uber das Online-
Formular ,Fragen stellen” auf der viadonau-Website www.viadonau.org unter Infrastruktur > Liegenschaften
> Aktuelle Ausschreibungen > Fragen stellen eingebracht werden.

Die Fragen-Beantwortungen werden gesammelt vorgenommen und rechtzeitig vor Ablauf der Abgabefrist
anonymisiert und schriftlich auf der viadonau-Website unter http://www.viadonau.org verdffentlicht.

. viadonau ist im Zuge der Interessentensuche nicht zur Bestandgabe verpflichtet und kann, auch
ohne Angabe von Griinden die Interessentensuche jederzeit abbrechen. Interessenten entstehen
dadurch keinerlei Anspriche.

° Der Abschluss des beabsichtigten Bestandvertrages erfolgt seitens viadonau direkt mit dem am
besten geeigneten Interessenten gemaf den Bedingungen der Interessentensuche, da das
Bundesvergabegesetz fur die Vergabe des Bestandvertrages nicht zur Anwendung gelangt.

. viadonau bekennt sich zum freien Wettbewerb, die 6ffentliche Bekanntmachung der Auswahl des
Bestandnehmers erfolgt freiwillig, voraussichtlich einstufig und nach den in der Interessentensuche
genannten Kriterien. viadonau behalt sich allerdings vor, mit den drei am besten gereihten
Interessenten in mehrere Verhandlungsrunden zu treten und einem Interessenten den Zuschlag zu
erteilen. Die Auswahl wird von einer internen Kommission getroffen. viadonau ist nicht verpflichtet,
den Interessenten Informationen tber die kommissionelle Prifung oder Bewertung bzw. Auswabhl
des Bestandnehmers zur Verfligung zu stellen.

. Fur die Angaben in dieser Informationsmappe wird keine Gewahr geleistet. Sofern und soweit nicht
ausdrlcklich schriftlich (insbesondere im Rahmen der Vertragsdokumentation) eine Haftung fir die
Richtigkeit, Aktualitdt und/oder Vollstandigkeit von Informationen Ubernommen wird, haftet
viadonau unter keinen Umstanden fir die Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit der in dieser
Informationsmappe oder wahrend des Verfahrens mundlich oder schriftlich zur Verflgung gestellten
Informationen, insbesondere besteht keine Verpflichtung, weitere Informationen welcher Art auch
immer zur Verfigung zu stellen oder die bereits zur Verfigung gestellten Informationen richtig zu
stellen, zu vervollstandigen oder zu aktualisieren.

. Der Ersatz von Schaden und Verlusten (einschlieflich entgangenem Gewinn) sowie von Kosten und
Aufwendungen, die den Interessenten, ihren Beratern, Mitarbeitern oder Organen direkt oder
indirekt durch oder im Zusammenhang mit der Teilnahme am Verfahren entstanden sind oder
zukUnftig entstehen werden, ist ausgeschlossen, und zwar unabhangig vom weiteren Verlauf des
Verfahrens, so auch im Falle der Einstellung oder Abanderung des Verfahrens. Insbesondere erfolgt
die Teilnahme der Interessenten unter Verzicht auf jegliche Schadenersatzanspriiche aus einer
allfalligen culpa in contrahendo.

. Das gesamte Verfahren unterliegt dem 6sterreichischen Recht unter Ausschluss der Bestimmungen
des internationalen Privatrechts Uber die Rick- und Weiterverweisung sowie unter Ausschluss des
UN-Kaufrechts.

e  Sofern und soweit die in diesem Punkt enthaltenen Verfahrensbedingungen nicht im nachfolgenden
Verfahren von viadonau ausdrlcklich schriftlich abgeandert oder erganzt werden, gelten diese
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Bedingungen fir das gesamte Verfahren, und zwar unabhangig davon, ob viadonau ausdrucklich
erneut hierauf Bezug nimmt bzw. die Verfahrensbedingungen wiederholt oder nicht.

° Mit der Teilnahme an diesem Verfahren, insbesondere dokumentiert durch Abgabe seines
Interessentenantrags, akzeptiert der Interessent die in dieser Informationsmappe formulierten und
kommunizierten Bedingungen des Verfahrens. Ebenso gilt die fortgesetzte Teilnahme am Verfahren
auch als Annahme allenfalls im Laufe des Verfahrens von viadonau erganzter oder geanderter
Bedingungen.

e viadonau behélt sich vor, Berichtigungen und Ergdnzungen zur Interessentensuche innerhalb der
Abgabefrist der Interessentenantrage vorzunehmen und diese auf der viadonau Website
(http://www.viadonau.org) schriftlich mitzuteilen, sodass Interessenten diese laufend sichten

mussen.

. viadonau behalt sich vor, die Interessentensuche jederzeit und einseitig - unter Beachtung des
Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes - zu verandern, die Interessentensuche abzubrechen
oder zu unterbrechen.

. Die Besichtigung der gegenstandlichen Bestandflachen und des Uferareals kann durch die
Interessenten auf eigene Gefahr selbststandig erfolgen.

° Der Interessent ist nicht befugt, diese zur Verfugung gestellten Unterlagen zu verdéffentlichen und
hat die Vertraulichkeit der erhaltenen Infos zuzusichern.

e viadonau haftet gegenliber dem Interessenten nicht fur allfallige im Zusammenhang mit der
Teilnahme am Verfahren und der Untersuchung der Liegenschaft entstehende Kosten oder
Gebuhren, auch dann nicht, wenn sich der Bestandgeber entscheiden sollte, den
Bestandsvergabeprozess zu andern, zu unterbrechen oder vorzeitig abzubrechen.

° Das Verfahren wird ausschlieflich in deutscher Sprache durchgefiihrt. SGmtliche Unterlagen sind
ausschliefllich in deutscher Sprache vorzulegen.

e  viadonau behalt sich die Nachforderung von Unterlagen oder Informationen vor.

. Samtliche (Gewahrleistungs-) Anspriche fur die Umsetzung des Projektes, fur die
Funktionstuchtigkeit bestehender Anlagen, fir die Beschaffenheit des Areals zur Umsetzung der
geplanten Manahmen und des Vertragszweckes werden ausgeschlossen.

e Sollte aufgrund des vorgelegten Entwicklungskonzeptes eine Umwidmung gemaR NO
Raumordnungsgesetz idgF. erforderlich sein, bedarf eine Beantragung bei der zustandigen Behorde
der dezidierten vorherigen Zustimmung des Liegenschaftseigentumers bzw. des
Fruchtgenussberechtigten.

. Der Interessent hat im Interessentenantrag eine bevolimachtigte Person namhaft zu machen.

. Der Interessentenantrag ist vom Interessenten unter lesbarer Angabe des Namens des/der
Unterfertigenden rechtsglltig zu unterschreiben.

. Der Interessent bindet sich mit der Abgabe seines Angebots zumindest auf die Dauer von 5 Monaten.

° viadonau sichert keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Bestandflachen zu,
insbesondere auch keine Moéglichkeit zu einer kinftigen Umwidmung.

. FUr die Durchfuhrung des Bieterverfahrens ist es notwendig, die von den Bewerbern an viadonau
Ubermittelten Kontaktdaten und Bewerbungsunterlagen an die Mitglieder der Kommission
weiterzugeben. Der Bewerber nimmt daher zur Kenntnis, dass viadonau seinen Namen bzw. den des
Unternehmens, samt Anschrift, E-Mail Adresse, Telefonnummern (und der Ansprechperson) ebenso
wie die Ubermittelten Unterlagen an die Kommission weitergibt und die zuvor genannten Daten von
dieser verarbeitet werden, um einen geeigneten Bestandnehmer flir den Abschluss eines
Bestandvertrages ermitteln zu kdnnen. Samtliche Daten werden streng vertraulich behandelt.
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. Die Abgabe des jeweiligen Interessentenantrages hat bis spatestens 15.04.2024 - 10:00 Uhr
(einlangend) Uber die viadonau-Website zu erfolgen.

° Eine postalische Ubermittlung oder persénliche Abgabe der Unterlagen sind nicht méglich. Verspéatet
eingebrachte Antrage werden nicht bertcksichtigt.

3.2 Voraussetzungen fiir Interessenten (=Knock-out-Kriterien)

Der Interessent hat die nachstehenden Voraussetzungen zu erfillen und durch Unterlagen und Erklarungen
nachzuweisen. Die Nachweise sind in aktueller Fassung vorzulegen und ggf. in Kopie zu erbringen.

e Gegen den Interessenten darf kein Insolvenzverfahren eingeleitet worden sein oder die Erdffnung
eines Insolvenzverfahrens mangels hinreichenden Vermogens abgewiesen worden sein.

e Das Unternehmen darf sich nicht in Liguidation befinden oder die gewerbliche Tatigkeit eingestellt
haben.

o Darstellung der finanziellen Lage und Nachweis hinreichender Bonitat fir die Umsetzung des
Entwicklungskonzepts.
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3.3 Ermittlung des erfolgreichen Interessenten fiir den Abschluss des Bestandvertrags

Die Evaluierung des besten Interessenten, welcher zur Vertragsverhandlung eingeladen wird, erfolgt durch
eine Kommission aufgrund folgender Kriterien und nachfolgender Gewichtung;:

maximal maximal
erreichbare . erreichbare
Kriterien Punkteanzahl Gevxflcr:tung Punkteanzahl
vor In % nach
Gewichtung Gewichtung
Voraussetzungen fiir Interessenten
| Einhaltung der in Kapitel 3.2 definierten Voraussetzungen Knock out-Kriterien
Qualitat des Entwicklungskonzeptes (=qualitative Beurteilung) 100 max. 30 30
Plausibilitat (z.B.: Nachvollziehbarkeit und keine
Widerspriche, Praxistauglichkeit, Umsetzbarkeit, 30
Vermeidung von Nutzungskonflikten, Abstimmung mit
relevanten Akteuren)
Interesse an der Nutzung aller 3 Standorte durch den 15
Interessenten
Umweltschutz (z.B.: Einhaltung von Umwelt- und 10
Naturschutzbestimmungen)
Sicherheit und Nachhaltigkeit (z.B.: Ausrichtung der
MaRnahmen auf Langfristigkeit und -lebigkeit, Einhaltung
von Sicherheitsbestimmungen und 15
Hochwasserschutzbestimmungen, Berlcksichtigung des
Landschaftsbildes)
Wirtschaftlichkeit (z.B.: Marktdarstellung, seriése und
nachvollziehbare Annahmen gemaf Angebot und 15
Nachfrage, Businessplanentwurf, Nachvollziehbarkeit der
Investitionsmafnahmen)
Darstellung der Beféahigung durch Referenzen, dass der
Interessent die in seinem Entwicklungs-konzept geplante 15
Nutzung betrieben oder eine objektiv vergleichbare Aktivitat
unternommen hat.
Hohe der geplanten Investitionen (=quantitative Beurteilung) 100 max. 30 30
hochste Gesamt-Investition 100
zweithdchste Gesamt-Investition 60
dritthéchste Gesamt-Investition 40
vierth6chste Gesamt-Investition 20
Hohe der Zinsangebote (=quantitative Beurteilung) 100 40 40
Hoéhe des variablen, jahrlichen Zinsangebotes (netto)
abhangig vom Betriebsumsatz der gesamten
Nettoeinnahmen in %. 50
Bestbieter 50 Pkt.e, Abstufung gemas relativem Vergleich
in 10 Punkteschritten
Hoéhe des jahrlichen, fixen Zinsangebotes (netto) in EUR (=
Mindestzinsangebot) 50
Bestbieter 50 Pkt.e, Abstufung geméas relativem Vergleich
in 10 Punkteschritten

Summe

100
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Der Interessentenantrag wird gemafd erreichter Bewertung durch die Kommissionsmitglieder gereiht. Der
Bestgereihte wird zu Vertragsverhandlungen eingeladen bzw. behdlt sich viadonau allerdings vor, mit den
drei am besten gereihten Interessenten in mehrere Verhandlungsrunden zu treten und einem Interessenten
den Zuschlag zu erteilen.

Es steht viadonau jedoch frei, je nach Verlauf der Vertragsverhandlungen und Bewertung der eingelangten
weiteren Bewerbungen das Verfahren zu stoppen, neu aufzunehmen oder zu adaptieren.

4 Geforderte Bestandteile des Interessentenantrags

1. Anschreiben

2. Darstellung des Interessenten und Nennung eines vertretungsbefugten Bevollmachtigten (E-Mail-
Adresse, Name, Kontaktdaten), welcher rechtsglltige Erklarungen fir den Interessenten abgeben
kann.

3. Rechtsgiiltige Erklarung des Interessenten betreffend Insolvenz & Liquidation (siehe Kapitel 3.2)
sowie Nachweise.

4. Darstellung der finanziellen Lage und Nachweis hinreichender Bonitat (siehe Kapitel 3.2) fur die
Umsetzung der beigebrachten Konzepte.

a. Vorlage des Firmenbuchauszugs und der Bilanzen der letzten drei Jahre (oder vergleichbare
Informationen)

b. Fur die geplanten Investitionen ist der Nachweis Uber die geeigneten Finanzierungsmittel zu
filhren (z.B. einer Bank mit Osterreich-Niederlassung, z. B. Finanzierungszusage oder auf
sonstige Weise)

5. Entwicklungskonzept zur Bestandflache

a. Mainahmenbeschreibung und grafische Darstellung (Detaillierungsgrad soll inhaltliche
Beurteilung zulassen) unter den unter Kapitel 1 beschriebenen Rahmenbedingungen

b. Zeitplan der Umsetzung der MaRnahmen
6. Investitionsplan und -héhen zum Entwicklungskonzept

7. Vorlage von Referenzen, die geeignet sind, den erfolgreichen Betrieb einer Anlage gemaf
Entwicklungskonzept oder objektiv vergleichbare Aktivitdten zumindest fur die letzten 3 Jahre
nachzuweisen.

8. Zinsangebot (Jahresbetrage netto)

a) Hohe des variablen, jahrlichen Zinsangebotes abhangig vom Betriebsumsatz der gesamten
Nettoeinnahmen in %/Jahr, (Mindestspanne 6 %)

b) Hohe des jahrlichen, fixen Zinsangebotes in EUR (= Mindestzinsangebot, netto)

KG Durnstein 390 Ifm mind. € 2.737,80 netto/)J
KG Mitterarnsdorf 335 Ifm mind. € 2.351,70 netto/)J
KG St. Michael 250 Ifm mind. € 1.755,00 netto/)J

(Der jahrliche Fixbestandzins ist Bestandteil des jahrlichen variablen Bestandzinses und ist
mindestens zu entrichten).
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Die Nachweise sind in aktueller Fassung vorzulegen. Sofern sich die geforderte Aktualitat der einzelnen
Nachweise nicht aus speziellen Bestimmungen ergibt, durfen diese bei Vorlage nicht alter als sechs
Monate sein.

viadonau behalt sich die Nachforderung von Unterlagen oder Informationen vor.

5 Geplanter Ablauf der Interessentensuche
Néchste Schritte

e Nach dem Vorliegen der geforderten Bewerbungsunterlagen zur Auswahl eines Bestbieters wird
durch die Kommission eine Reihung der eingelangten Angebote vorgenommen. Grundlagen der
Reihung sind die Rahmenbedingung und Kriterien des Evaluierungsverfahrens (siehe Kapitel 3 & 4).

e Wenn notwendig kénnen durch viadonau Unterlagen und Erklarungen nachgefordert werden.

e viadonau behdlt sich vor, mit den drei am besten gereihten Interessenten in mehrere
Verhandlungsrunden zu treten und dem Bestbieter nach Abschluss der Verhandlungen den Zuschlag
zu erteilen.

e Im Zuge der Vertragsverhandlungen sind auch folgende Schritte betreffend die gegenstandliche
Liegenschaft erforderlich:

o Verhandlung und Festlegung des Bestandzinses auf Grundlage der endgiltigen
Bestandflache und Ausmaf.

o Formulierung des Bestandvertrages

e Einholung der Zustimmung der viadonau - Geschaftsfuhrung und allfalliger anderer Zustimmungen

e Abschluss des Bestandvertrages
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6 Ablauf und Zeitplan

Aktivitat Zeitrahmen

Veroffentlichung der Informationsmappe

Online-Formular ,Fragen stellen“ auf der viadonau-Website www.viadonau.org
unter Infrastruktur > Liegenschaften > Aktuelle Ausschreibungen > Fragen
stellen eingebracht werden bis:

. o ) Montag,
Unterlag_en kdnnen unter der Website: www.viadonau.org 18.03.2024
elektronisch bezogen werden.
Die Besichtigung der gegenstandlichen Flachen kann durch die Interessenten L)
auf eigene Gefahr selbststandig erfolgen.
Fragen zur Interessentensuche kénnen ausschlieflich schriftlich Gber das .
Dienstag,

26.03.2024 - 10:00 h

Beantwortung der Fragen und Veroffentlichung auf der Website

voraussichtlich Mittwoch

Formular ,Bewerbung abgeben” auf www.viadonau.org unter Infrastruktur >
Liegenschaften > Aktuelle Ausschreibungen > Bewerbung abgeben

www.viadonau.org bis: 03.04.2024
ABGABEFRIST FUR DIE BEWERBUNG (einlangend)
Abgabe des jeweiligen Interessentenantrages ausschliefllich iber das Online- Montag,

15.04.2024 - 10:00 h

Bewertung und Reihung der Interessenten

voraussichtlich
Ende April 2024

Information der Interessenten

voraussichtlich
Anfang Mai 2024

Vertragsverhandlungen

voraussichtlich ab Anfang
Mai 2024
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7 Anhang

7.1 Grundbuchauszige

__]Lj_§]lz_ REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 12105 Diirnstein EINLAGEZAHL 720
BEZIRKSGERICHT Krems an der Dcnau

R e R e R R
Letzte TZ 2399/1970

Offentliche Gewisser

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FAENRNEEAXRANR T XA AANAN TR ARANAATERAAAN AT kA AR R AR A AR T T AR A A AR E AR AR I AR R AN AN

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1551/1 GST-Flache 713733
Gewdsser (10) 675564
Gewdsser (30) 38169
1551/13 GST-Flache 71595
Gewdsser (10) 40914
Gewdsser (30) 30681
1551/17 GST-Flache 1519
Landw {10) 768
Garten(10) 751
1551/20 Landw (10) 1340
GESAMTFLACHE 788187
Legende:

Gewdsser (10) : Gewdsser (FlieBende Gewdsser)
Gewdsser (30) : Gewdsser (Gewasserrandflidchen)
Garten(10): Garten (Gartsn)

Landw({10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
A R R R S R R R R R R R R R R R R Az R R S S R R R R R S R R R R R R R

AR R S R e R R e e A R R R R RS R R R R R R B AR RS S RS RS R RS SR SRR R R R R R EEEEEEEEE S S
1 ANTEIL: 1/1
Republik Osterreich (Bundeswasserbauverwaltung) Offentliches Wassergut
ADR: Hetzg. 2 1030
a 2399/1970 Eigentumsrecht (Nc 329/65)

AEEN AN TR R R AN AT T AT RN AN T TR AR A A A e e b c A AR S S S R R R e R R R R R R E R S R R

AAXRKRARTRXAANR TR AR AR Tt h kA daewttr OQTNWEIS frrerxtrhkheranthrrredbnrhhrrttbrnsn

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LR R S S S A R e R R R e e R R R R R A R R R R R R R R R R

Grundbuch 11.03.2024 11:06:12
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M REPUBLIK OSTERREICH GB

GRUNDEBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 12187 Mitterarnsdorf EINLAGEZAHL 548
BEZIRKSGERICHT Krems an der Donau

R RS R RS S R e R S R e R e R R R R R S S R R R R RS A R SR R R R R R RS R
Letzte TZ 442/2021

Offentliches Wassergut

Einlage umgeschrisben gem3Bf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

e R R S S e e A R R A R R R R R Al AR RS S R R S R R R S S RS R R RS R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
950 GST-Fliche 617178
Gewdsser (10) 545031
Gewdsser (30) 61423
Sonst (10) 93855
Sonst (30) 1329
Legende:

Gewdsser (10): Gewdsser (FlieBende Gewdsser)
Gewdsser (30): Gewdsser (Gewdsserrandfldchen)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (30) : Sonstige (Verkehrsrandfl&chen)
AR E R R RS e R R R R Az LA R R R R R R R L R R R
A E RS S R S S S SRS E S R R R RS R R R R R R E S E SRR S S B AR R A E R S RS RS S AR E RS RN SR RS R EE R EEE S EE TS S S
1 ANTEIL: 1/1
Republik Osterreich (Bundeswasserstrafenverwaltung) Offentliches Wassergut
ADR: WasserstraBendirektion, Hetzg. 2 1030
a 4123/1977 Eigentumsrecht
b 2037/1995 Adressenberichtigung
AR E R R R R S e AR SRR R R R R R R c AR S R R R R R R R R R R R R
1 a 44z/2021
DIENSTBARKEIT der Duldung, der Errichtung, des Bestandes
und Betriebes eines 20-kV-Kabels und eines
Lichtwellenleiters auf Gst 950
gem Pkt §1 Dienstbarkeitsvertrag 2020-11-30 fiir
Netz Niedertsterreich GmbH (FN 268133p)

A E RS SRS S SRS E SRR R SRR EE RS EE RS S HINWEIS RS E SRS E R E R E R R SRR AR SR R R R E RS S S

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR R S R A e e R R e R R S R R R SR R R R R R R R

Grundbuch 11.03.2024 11:06:57
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JUSTIZ repusLik OsTERREICH (E;lE;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 12190 St. Michael EINLAGEZAHL 216
BEZIRKSGERICHT Krems an der Donau

AAAE A A AT R R R AR TR E R AL R TR AT R A AR R AR A A AR AR R AANATERAARAAN T A AR AAA T TR AR AR AR TR R A"
Letzte TZ 3874/1978

Offentliche Gewidsser

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FARKKAREXE A A RAAKREERR K AR R R AR R AARN AR RARANAN D] ARAAA TR ARAAN ST AR R AAA RO R AR NI Ao h Akt

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
371/1 GST-Fléache 319553
Gewdsser(10) 288172
Gewdsser (30) 31381
Legende:

Gewdsser (10): Gewdsser (FlieBende Gewdsser)
Gewdsser (30): Gewdsser (Gewdsserrandflachen)
I R S e R R A R R S R R R R R R R R S Az AR R S R R e R R R L e S R R R RS R
LR S RS S S S SR E R S S RS R E R R EEER R E R EEEE EE RS B LB R E S R RS E S S SRS S SR RS EE R EE RS EEEEEEEE S =]
1 ANTEIL: 1/1
Republik Osterreich (Bundeswasserbauverwaltung) Offentliches Wassergut
ADR: Hetzg. 2 1030
a 3874/1978 Eigentumsrecht

AAAKRERT TR A RANETRRA AR T AR AR RNTRARNN O KRR R TR RRN TR AR AR Tk r kb e wrkt kh ko *

AKX AXEERRAAANET R AN AAATTARRT RN ARk A® OQTINWEIS ¥Arxdrtdxdsxdktdrd s trbrbresstbbidrs

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrd3ge in ATS.

B e

Grundbuch 11.03.2024 11:07:25
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7.2 Fotos
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