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BESTANDVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der Donauhochwasserschutz-Konkurrenz, vertreten durch via donau — Osterreichische Wasser-
straBen-Gesellschaft mbH, Donau-City-Stralle 1, 1220 Wien, FN 257381b Wien HG Wien, als
geschaftsfiihrende Stelle, als Bestandgeber einerseits

und

[Firma/Name], [FN/Geburtsdatum], [Anschrift], als Bestandnehmer andererseits,

1.

wie folgt:

Praambel

Die Republik Osterreich (BundeswasserstraRenverwaltung) ist zu [Anteil], die Stadt Wien ist zu
[Anteil] Eigentimer der Liegenschaft EZ [Einlagezahl], Katastralgemeinde [Katastralgemeinde],
Bezirksgericht Floridsdorf. Der Bestandgeber ist Fruchtgenussberechtigter dieser Liegenschaft.

Der Bestandnehmer beabsichtigt, auf dem unter 8 1 Punkt 1 bezeichneten Grundstiick einen
Gastronomiebetrieb  zu  betreiben.  [Konkretisierung des  Nutzungsrechts gemaR

Bewerbungsunterlagen]
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8 1 Vertragsgegenstand

1. Der Bestandgeber gibt und der Bestandnehmer nimmt eine Teilflache des Grundstiickes Nr.
[Grundsticksnummer] (innenliegend EZ [Einlagezahl], Katastralgemeinde [Katastralgemeinde]),
[Lagebeschreibung] im Ausmal von rund [Ausmaf] m2 (wie in der Lageplanskizze, Beilage ./1,
in roter Farbe dargestellt) [beim Bestandvertrag Donauinsel] sowie eine weitere Teilflache des
Grundstickes Nr. 579/4 (innenliegend EZ 449, Katastralgemeinde 01605 Floridsdorf) auf der

Donauinsel am linken Ufer des Donaustroms bei Strom-km 1931,800 im Ausmafd von rund

24 m2 (wie in der Lageplanskizze, Beilage ./1A, in roter Farbe dargestellt) in Bestand (in der

Folge: ,Bestandsache®).

2. Die Lageplanskizze bildet einen wesentlichen Teil dieser Vertragsurkunde und wird derselben

als Beilage ./1 [beim Bestandvertrag Donauinsel] sowie als Beilage ./1A angeheftet.

3. Das Nutzungsrecht des Bestandnehmers an der Bestandsache beschrénkt sich auf die

Verwendung als Gastronomiebetrieb; [beim Bestandvertrag Donauinsel] wobei sich das

Nutzungsrecht an der Teilflache des Grundstickes Nr. 579/4 (innenliegend EZ 449,
Katastralgemeinde 01605 Floridsdorf) auf der Donauinsel am linken Ufer des Donaustroms bei
Strom-km 1931,800 auf die Belassung eines Containers zur Lagerung der zum Gastronomie-
betrieb gehérenden Betriebsmittel beschrankt. [Konkretisierung des Nutzungsrechts geman
Bewerbungsunterlagen]. Eine Anderung des Nutzungsrechts und des Verwendungszwecks ist

nur mit ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung des Bestandgebers méglich.

4. Sollten bei der Ausiibung der eingerdumten Bestandrechte Rechte Dritter bertihrt werden, so
sind diese nicht Gegenstand dieses Vertrages. Samtliche fir die Umsetzung der Bestandrechte
notwendigen offentlich-rechtlichen Bewilligungen sowie erforderlichen privatrechtlichen Verein-
barungen hat der Bestandnehmer rechtzeitig auf eigene Kosten zu erwirken. Der
Bestandnehmer sichert zu, stets samtliche zivilrechtlichen wund 6ffentlich-rechtlichen
Bestimmungen, Auflagen, etc. einzuhalten. Diesbeziiglich sind der Bestandgeber und seine

Vertreter schad- und klaglos zu halten.

5. Die Bestandgabe erfolgt zur Aufnahme des Betriebs eines Gastronomielokals entsprechend der
Bewerbungsunterlagen des Bestandnehmers im Rahmen der Interessentensuche an der Neuen
Donau und auf der Donauinsel ,Imbissstande“ — im Folgenden kurz ,Interessentensuche”

genannt — (siehe Bewerbungsunterlagen, Beilage ./2).

Der Bestandnehmer ist dabei verpflichtet,
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= den Betrieb so zu fuhren, wie er diesen in den Bewerbungsunterlagen im Rahmen der
Interessentensuche in den Kategorien ,Nachhaltigkeit, ,Innovation®, ,Umweltschutz"
und ,Wirtschaftlichkeit® vorgestellt hat,

= die in den Bewerbungsunterlagen genannten Investitionen innerhalb von 6 Monaten ab

Beginn des Bestandverhaltnisses zu téatigen,

Der Bestandnehmer ist verpflichtet, das eingereichte Projekt (siehe Bewerbungsunterlagen,
Beilage ./2) zu planen, zu errichten und durchgehend zu betreiben. Die Errichtung der dazu
erforderlichen Infrastruktur, die Erlangung entsprechender Bewilligungen sowie die Umsetzung
des Betriebs sollen bis langstens [...] umgesetzt werden. Beginnend mit [...] gilt eine
umfassende und ganzjahrige Betriebspflicht an mindestens fiinf Tagen jede Woche hinsichtlich
der gesamten Bestandsache, wobei an Samstagen, Sonntagen und an gesetzlichen Feiertagen
jedenfalls getffnet sein muss. Kommt der Bestandnehmer den Verpflichtungen gemal diesem
Vertragspunkt nicht durchgehend vollumfanglich nach, so hat er, ungeachtet sonstiger
Anspriiche des Bestandgebers (z.B. Vertragsauflosung) eine verschuldensunabhangige
Vertragsstrafe in Héhe von € 100,00 (in Worten: Euro einhundert) pro Versto3 (Verwendungsart,
Betriebspflicht/pro Unterbrechung, Wartungs-, Instandsetzungsverpflichtung) und pro Tag an
den Bestandgeber zu bezahlen, wobei sich dieser die Geltendmachung weiterer Schaden
ausdricklich vorbehélt. Diese Vertragsstrafe kann mit anderen Vertragsstrafen kumuliert

werden.

Die Verpflichtung zum Betrieb gilt nicht, wenn dem Bestandnehmer infolge héherer Gewalt (z.B.
Packeis oder Hochwasser) die Aufrechterhaltung des Betriebes verunmdéglicht oder unzumutbar
erschwert wird. In diesem Falle hat der Bestandnehmer den Bestandgeber Uber diesen Umstand

unverziglich in Kenntnis zu setzen.

6. Der Bestandgeber Ubernimmt keinerlei Gewahr dafiir, dass keine gleichartigen oder &hnlichen
Nutzungsarten (bzw. allenfalls Geschaftszweige) — wie vom Bestandnehmer durchgefihrt — in
unmittelbarer Nahe oder sonstiger Umgebung errichtet bzw. betrieben werden. Ebenso wird von
Seiten des Bestandgebers keinerlei Haftung fiir eine bestimmte Verwendbarkeit, Ertragsfahigkeit
bzw. Ertragsleistung im Zusammenhang mit dem vom Bestandnehmer angefuhrten Nutzungs-
zweck (bzw. allenfalls Geschaftszweck) Ubernommen. Die Evaluierung der Machbarkeit
(Flachenwidmung, ortliche Gegebenheiten, Rechtsverhaltnisse etc.) des vom Bestandnehmer
beabsichtigten Projekts obliegt ausschliellich dem Bestandnehmer. Der Bestandgeber
Ubernimmt keine Haftung oder Gewahr hinsichtlich der tatsachlichen Realisierbarkeit des

Projektes. Vielmehr hat sich der Bestandnehmer von der Eignung der Bestandsache und der
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darauf befindlichen Anlagen bzw. Einbauten (vgl noch §5) fur die von ihm beabsichtigte
Nutzung vergewissert und ist auch in Kenntnis aller die Bestandsache belastenden Umsténde,

Nutzungseinschrankungen, etc.

§ 2 Vertragsdauer, -beendigung

1. Dieser Bestandvertrag wird unbeschadet nachfolgender bzw. gesetzlicher Bestimmungen mit
Wirksamkeit ab [...] befristet abgeschlossen und endet ohne weiteres Zutun der Vertragspartner
mit Wirksamkeit per [...]. [Die Vertragsdauer betragt 10 Jahre.]

2. Dem Bestandnehmer ist bekannt, dass die Bestandsache zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses noch in Bestand gegeben ist. Der bisherige Bestandnehmer, Herr Walter
Fridrichovsky, geb. 08.12.1960, hat jedoch auf das Bestandrecht hinsichtlich der Bestandsache
bei Zustandekommen eines Kaufvertrages ber die auf der Bestandsache befindlichen Anlagen
bzw. Einbauten mit dem Bestandnehmer (zu dem Bestandnehmer bekannten Bedingungen)
verzichtet. Der Bestandgeber hat diesen Verzicht akzeptiert. Der gegenstandliche
Bestandvertrag wird sohin vorbehaltlich der Beendigung des derzeit bestehenden
Bestandvertrages sowie vorbehaltlich der tatséchlichen Riickstellung der Bestandsache an den

Bestandgeber durch den bisherigen Bestandnehmer abgeschlossen.
2. Der Vertrag kann vom Bestandgeber jederzeit bei Vorliegen wichtiger Griinde, insbesondere

= im Falle einer Vertragsverletzung, etwa bei nicht ordnungsgemafer und ordentlicher

Bewirtschaftung;

» bei Zahlungsriickstand trotz zweimaliger Mahnung unter Setzung einer angemessenen
Frist, wobei ein qualifizierter Zahlungsriickstand im Sinne des § 1118 ABGB flr diesen

vertraglich vereinbarten Auflosungsgrund nicht erforderlich ist;
» bei Benttigung der Bestandsache fir im 6ffentlichen Interesse gelegene Zwecke;

= bei durch den Bestandnehmer oder die von ihm Beauftragten verursachter Ver-

schlechterung des Bodens;

= wenn Bestandrechte an der Bestandsache oder auf der Bestandsache befindliche, im
Eigentum des Bestandnehmers stehende bauliche Anlagen durch gerichtliche oder
behdrdliche Verfligungen oder durch Rechtsgeschéft unter Lebenden, wie etwa im

Rahmen eines Kaufes, in das Eigentum Dritter oder Rechtsnachfolger tibergehen;
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= sobald behdrdliche Bewilligungen im Sinne des § 1 Punkt 4 dieses Vertrages wegfallen

bzw. nicht rechtzeitig erwirkt werden konnten;

= wegen der in 8 6 genannten Grinde, bzw. bei Verletzungen der sich aus 8 6 fir den

Bestandnehmer ergebenden Verpflichtungen;
= wegen Verletzung der Pflichten gem&R § 1 Punkt 4 und § 1 Punkt 5;

= wegen Verletzung sonstiger dem Bestandnehmer treffenden Verpflichtungen aus

diesem Vertrag
mittels rekommandierten Schreibens mit sofortiger Wirkung fiir aufgel6st erklart werden.

Der Bestandgeber kann wahlweise anstelle der Auflésung des Vertrages auch aus wichtigem
Grund, insbesondere den zuvor genannten Griinden das Bestandverhéltnis unter Einhaltung
einer Kundigungsfrist von 3 Monaten zum Ende eines jeden Kalendermonats auch wéahrend der

Befristung aufkiindigen.

Die Auflésung des Bestandvertrages und die Aufforderung zur Riickgabe der Bestandsache sind

dem Bestandnehmer schriftlich bekannt zu geben.

3. Dem Bestandgeber steht ungeachtet der Befristung und der sonstigen Bestimmungen jederzeit
das Recht zu, das Bestandverhéltnis gemal 8§ 1118 ABGB aufzuheben (dh bei nachteiligem

Gebrauch, Bestandzinsriickstand etc.).

4. Bei Beendigung des Vertragsverhdltnisses hat der Bestandnehmer die Bestandsache zu
raumen, samtliche auf der Bestandsache befindlichen Anlagen bzw. Einbauten (Bauwerke,
Superadifikate, Fundamente, etc.) auf eigene Kosten und Gefahr zu entfernen und die
Bestandsache in einem planierten Zustand an den Bestandgeber zurlickzustellen. Insbesondere
ist der Bestandnehmer auch verpflichtet, die Bestandsache frei von Altlasten, Verunreinigungen
sowie Kontaminationen jedweder Art (und zwar unabhéngig davon, ob diese von ihm selbst oder
einem Dritten verursacht wurden) an den Bestandgeber zuriickzustellen. Dem Bestandnehmer
steht in diesem Fall kein Ersatzanspruch fir Aufwendungen gegeniiber dem Bestandgeber und
seinen Vertretern zu. Vielmehr wurden diese Verpflichtungen bei der Festlegung der Dauer des
Bestandvertrages und bei der Vereinbarung der Bestandzinshéhe entsprechend beriicksichtigt.
Falls der Bestandgeber auf die Entfernung der Anlagen bzw. Einbauten ausdriicklich verzichtet,
gehen diese bzw. die belassenen Teile mit Ablauf des 14. Tages nach Beendigung des
Vertrages entschadigungslos ins Eigentum des Bestandgebers Uber. Der Bestandnehmer hat
den Bestandgeber sowie seine Vertreter hinsichtlich allfalliger Rechte Dritter an solchen

Gegenstanden schad- und klaglos zu halten.
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5. Der Bestandnehmer verpflichtet sich ebenso, bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses
unverzuglich, langstens binnen 14 Tagen, die Bestandsache betreffend erteilte Rechte
zuriickzulegen und dies der Behdrde zeitgleich anzuzeigen, widrigenfalls der Bestandnehmer
dem Bestandgeber und seinen Vertretern fir alle aus der verspateten oder nicht erfolgten
Zurucklegung bzw. Anzeige resultierenden Schéaden zu haften hat. Der Bestandnehmer ist
ebenso verpflichtet nach Beseitigung allfalliger Superadifikate die Erklarung abzugeben, aus der
sich die Feststellung des Nichtbestehens des Bauwerkes gemaf § 10 Abs la letzter Satz UHG
in grundbuchsfahiger Form ergibt und samtliche Kosten zu tbernehmen, die mit der Loschung
der Ersichtlichmachung des Superéadifikates dem Bestandgeber entstehen. Der Bestandnehmer
erteilt dariber hinaus dem Bestandgeber auch die einseitig nicht widerrufbare Vollmacht fiir den
Bestandnehmer das Nichtbestehen des Bauwerkes gegentber dem Grundbuch zu erklaren und

die Loschung der Ersichtlichmachung zu veranlassen.

6. Dem Bestandnehmer steht im Falle der Vertragsbeendigung das Recht auf anteilsméaRige
Ruckleistung des im Vorhinein entrichteten Bestandzinses zu. Es gebuhrt ihm jedoch weder die

Zahlung einer Abldse noch der Ersatz fir Aufwendungen an der Bestandsache.

§ 3 Bestandzins

1. Der jahrliche Bestandzins betragt [...] % des Jahresnettoumsatzes, welcher aus der Nutzung der
Bestandsache erzielt wurde zuziglich Umsatzsteuer und Betriebskosten. Als Geschéaftsjahr wird
der Zeitraum vom 1. Janner bis 31. Dezember eines jeden Kalenderjahres vereinbart;
abweichende Geschéftsjahre (Rumpfgeschaftsjahre) werden aliqguot abgerechnet. Als
Mindestbestandzins wird (in jedem Fall) ein Betrag in der Hohe von € [...] (in Worten: Euro [...])
zuzuglich Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe (derzeit sind dies 20 %), insgesamt sohin € [...] (in
Worten: Euro [...]), vereinbart. Der Bestandnehmer ist zuséatzlich zur Leistung der gesetzlichen
Umsatzsteuer aus dem Bestandzins (derzeit 20 %) verpflichtet. Jegliche kiinftige Anderung
(Erhéhung/Verminderung) der Umsatzsteuerpflicht des Bestandgebers wirkt sich voll auf die
Hohe der vom Bestandnehmer zu leistenden Umsatzsteuer aus, und zwar ab dem Zeitpunkt, ab
dem der Bestandgeber seinerseits tatséchlich die kinftig erhthte oder verminderte Steuerlast

dem Finanzamt gegentiber zu tragen hat.

Als Aufwandsentschadigung fur Muhewaltung fur die Errichtung dieser Vereinbarung ist einmalig
ein Betrag in H6he von € 1.200,00 (in Worten: Euro tausendzweihundert) zuziglich 20 % USt,

insgesamt sohin € 1.440,00 (in Worten: Euro tausendvierhundertvierzig), vom Bestandnehmer
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zu entrichten; bei einem grofReren durch den Bestandnehmer verursachten Aufwand wird dieser

zusatzlich nach Stundenaufwand in Rechnung gestellt.

Der Bestandnehmer bestatigt, dass er die Bestandsache nahezu ausschlieBlich (dh zu
mindestens 95 %) fir Umséatze verwendet, die den Vorsteuerabzug nicht ausschliel3en. Von der
Optionsmaglichkeit zur Steuerpflicht gemaf § 6 Abs 2 UStG wird daher Gebrauch gemacht. Der
Bestandnehmer verpflichtet sich, den Bestandgeber aus einer Verletzung dieser Verpflichtung

schad- und klaglos zu halten.

2. Der Mindestbestandzins fiir das jeweilige Geschaftsjahr ist im Vorhinein bis langstens 15. Marz
eines jeden Jahres auf das Konto der Donauhochwasserschutz-Konkurrenz bei der BAWAG
P.S.K., IBAN: AT88 6000 0000 0600 0248, BIC: BAWAATWW, spesenfrei einzubezahlen. Zur
Ermittlung des sich geméaR 8§ 3 Punkt 1 ergebenden, den Mindestbestandzins Ubersteigenden
Bestandzinses sowie des variablen Bestandzinses hat der Bestandnehmer bis langstens
30. September des auf das Geschéaftsjahr folgenden Jahres unaufgefordert eine
nachvollziehbare, durch einen Steuerberater oder Wirtschaftspriifer bestatigte Aufstellung Uber
die Gesamteinnahmen und den erzielten Umsatz an den Bestandgeber zu lbersenden,
widrigenfalls der Bestandgeber eine vorlaufige Schatzung vornimmt, welche zumindest den
doppelten Jahresbestandzins des vorangegangenen Jahres zum Ergebnis haben wird; was der
Bestandnehmer hiermit ausdricklich akzeptiert, da diese Schéatzung seinerseits durch die
rechtzeitige unaufgeforderte Vorlage der Gesamteinnahmen- und Umsatzaufstellung
abgewendet werden kann. Der fiir das laufende Geschéaftsjahr gebiihrende Bestandzins sowie
die Aufwandsentschadigung sind nach Rechnungserhalt durch den Bestandnehmer zur Zahlung
fallig.

Dem Bestandgeber steht es frei, die Umsatzmeldungen etc. von einem unabhangigen
Wirtschaftsprifer oder Steuerberater prifen zu lassen. Der Bestandnehmer ist verpflichtet,
diesem Priufer bzw. dem Bestandgeber kostenlos Einsicht in seine Biicher zu gewahren und
Nachfragen ohne Aufschub zu beantworten. Das Honorar (samt Nebenkosten) fiir diese
Uberprifung ist vom Bestandnehmer zu tragen, falls sich die Umsatzangaben als nicht korrekt

erweisen.

Der Bestandnehmer ist fir den Fall der nicht rechtzeitigen und/oder nicht vollstandigen und/oder
falschen Umsatzmeldung zur Zahlung einer Vertragsstrafe von pauschal € 100,00 (in Worten:
Euro einhundert) pro Verstol3 und pro Tag verpflichtet, wobei der Bestandgeber berechtigt ist,
einen darlber hinaus gehenden Schaden geltend zu machen. Diese Vertragsstrafe kann mit

anderen Vertragsstrafen kumuliert werden.
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3. Fir den Fall der (teilweisen) Untervermietung der Bestandsache oder Teilen der Bestandsache
ist der Bestandgeber berechtigt, den Bestandzins auf Basis einer Umsatzeinschatzung
vorzuschreiben. Basis fir die Umsatzeinschatzung bildet ein Gutachten eines allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen Uber die Hohe der zu erwartenden
Umsatze unter Bertcksichtigung der Lage und des vereinbarten Verwendungszweckes. Basis
fur den zuléassigerweise vom Bestandgeber vorzuschreibenden Bestandzins bildet dieses
Gutachten zuzuglich eines Aufschlages von 10 %. Die Kosten des Gutachtens hat der
Bestandnehmer zu tragen und innerhalb von 14 Tagen nach Vorschreibung an den
Bestandgeber zu bezahlen. Ist der Bestandnehmer mit der Begleichung dieser Kosten mehr als
14 Tage saumig, so stellt dies einen Zahlungsrickstand im Sinne des § 2 Punkt 2 dar und ist der

Bestandgeber berechtigt den Vertrag aufzulésen.

4. Es wird ausdricklich Wertbesténdigkeit des Mindestbestandzinses einschlief3lich der Neben-
forderungen vereinbart. Als MalR zur Berechnung der Wertbestandigkeit dient der von der
Statistik Austria monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 oder ein an seine Stelle
tretender Index. Als BezugsgroR3e fir diesen Vertrag dient die fir den Monat des Beginns des
Bestandverhdltnisses verlautbarte endgiltige Indexzahl. Die Wertsicherung des Bestandzinses
erfolgt jahrlich mit Wirkung zum 1.1. eines Jahres auf Basis der bis dahin veroffentlichten
Indexzahl. Der Bestandgeber hat das Recht, die Wertsicherung auch fir die Vergangenheit

geltend zu machen.

5. Mahnungen erfolgen auf Kosten des Bestandnehmers, wobei der Bestandgeber pro Mahnung
jedenfalls € 13,00 (in Worten: Euro dreizehn) in Rechnung stellen wird; wobei der Ersatz
weiterer auflaufender Kosten, die zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung nétig sind, vom
Bestandnehmer verlangt werden kodnnen. Im Falle von Bestandzinsriickstanden hat der
Bestandnehmer Mahnspesen sowie Verzugszinsen in der Hohe von 9,2 % Uber dem jeweils

aktuellen Basiszinssatz p.a. zu entrichten.

6. Wird der Bestandzins nicht vollstandig entrichtet, obliegt die Widmung des Zahlungseinganges,

sofern gesetzlich zulassig, dem Bestandgeber bzw. seinen Vertretern.

7. Der Bestandnehmer haftet dem Bestandgeber sowie seinen Vertretern fir alle Schaden,
einschlieB3lich Kosten und Auslagen, welche durch die verspatete Zahlung des Bestandzinses
entstanden sind. Der Bestandnehmer hat dem Bestandgeber sowie seinen Vertretern auch jene
Kosten, so auch Prozesskosten, zu ersetzen, welche dadurch entstehen bzw. entstanden sind,
dass sie von der verspateten Zahlung durch Postlauf, Abwicklung lber ein Geldinstitut o. &. nicht

rechtzeitig Kenntnis erhalten haben.
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Eine Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Bestandzins ist ausgeschlossen, soweit
diese nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Bestandverhdaltnis stehen, gerichtlich
festgestellt oder vom Bestandgeber anerkannt wurden. Dies gilt nicht fiir den Fall der Zahlungs-

unféhigkeit des Bestandgebers.

Erklarungen des Bestandnehmers auf Zahlscheinen gelangen aufgrund der automatisierten
Bearbeitung derselben nicht zur Kenntnis des Bestandgebers oder seiner Vertreter.

Rechnungen werden als PDF-Datei elektronisch an eine — spatestens bei Vertragsabschluss
bekanntzugebende — E-Mail-Adresse des Bestandnehmers versandt. Die Bekanntgabe einer
Anderung der E-Mail-Adresse oder der Widerruf der Zustimmung zur elektronischen Zusendung

von Rechnungen per E-Mail haben schriftlich zu erfolgen.

§ 4 Kostentragung

Die dem Bestandgeber und seinen Vertretern im Zusammenhang mit dem Abschluss des
Bestandvertrages oder aus dem Bestandverhaltnis selbst erwachsenden Aufwendungen,
Gebuhren, Steuern und Abgaben jeder Art, insbesondere auch die Rechtsgeschéaftsgebihr, hat
der Bestandnehmer allein zu tragen bzw. sind diese dem Bestandgeber oder seinen Vertretern

auf Verlangen binnen 14 Tagen nach erhaltener schriftlicher Zahlungsaufforderung zu ersetzen.

Der Bestandnehmer hat daher allféllige AufschlieBungsabgaben, Millgeblhren sowie die auf die
Bestandsache entfallende Grundsteuer zu tragen bzw. dem Bestandgeber nach

Rechnungslegung zu ersetzen.

§ 5 Bauliche Vertragsbestimmungen

Der Bestandnehmer nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass sich zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses auf der Bestandsache verschiedene Anlagen bzw. Einbauten (Bauwerke,
Superadifikate, Fundamente, etc.) befinden, die ausdricklich nicht Gegenstand dieses
Bestandvertrages sind und die nicht im Eigentum des Bestandgebers stehen. Dem
Bestandnehmer ist bekannt, dass der bisherige Bestandnehmer, Herr Walter Fridrichovsky, geb.
08.12.1960, auf das Bestandrecht hinsichtlich der Bestandsache nur bei Zustandekommen eines
Kaufvertrages Uber die auf der Bestandsache befindlichen Anlagen bzw. Einbauten mit dem
Bestandnehmer (zu dem Bestandnehmer bekannten Bedingungen) verzichtet hat. Festgehalten

wird, dass der Bestandgeber ausschliel3lich Vertragspartner dieses Bestandvertrages wird und
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der Ver-/Ankauf der Anlagen bzw. Einbauten ein davon ganzlich losgeléstes Rechtsgeschaft

zwischen dem Bestandnehmer und dem Verkaufer ist.

2. Der Bestandnehmer verzichtet sohin ausdrticklich darauf, vom Bestandgeber die Entfernung der
zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses auf der Bestandsache befindlichen Anlagen bzw.
Einbauten zu begehren und erklart, sich eingehend ({ber die Eigentums- und
Nutzungsverhéltnisse der auf der Bestandsache befindlichen Anlagen bzw. Einbauten informiert
zu haben. Ferner erklart der Bestandnehmer, dass ein allfélliger Erwerb der auf der
Bestandsache befindlichen Anlagen bzw. Einbauten aufgrund seiner eigenen Entscheidung,
Untersuchung und Beurteilung erfolgt, ohne hierbei auf ausdriickliche oder konkludente
Zusicherungen des Bestandgebers abzustellen. Festgehalten wird weiters, dass dem
Bestandnehmer vor Vertragsunterfertigung die Mdglichkeit gegeben wurde, die auf der
Bestandsache befindlichen Anlagen bzw. Einbauten einer technischen und rechtlichen Prifung
zu unterziehen; wobei dem Bestandnehmer insbesondere Gelegenheit gegeben wurde, in die
bestehenden Vertrdge Einsicht zu nehmen und eine selbststdndige Einsichtnahme in die

Liegenschafts- und Bauwerkskartei sowie in den Bauakt vorzunehmen.

3. Die in 8 2 Punkt 4 vereinbarte Entfernungspflicht von Anlagen bzw. Einbauten bei Beendigung
des Vertragsverhaltnisses bezieht sich ausdriicklich auch auf jene Anlagen bzw. Einbauten, die
sich im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses bereits auf der Bestandsache befunden haben,
sodass der Bestandnehmer verpflichtet ist, bei Beendigung des Bestandvertrages, aus welchem
Grund auch immer, samtliche Anlagen bzw. Einbauten zu entfernen und die Bestandsache in
einem planierten Zustand an den Bestandgeber zuriickzustellen. Dieser Umstand wurde vom
Bestandgeber bei der Festlegung der Dauer des Bestandvertrages und vom Bestandnehmer bei

der Vereinbarung der Bestandzinshthe entsprechend beriicksichtigt.

4. Anlagen bzw. Einbauten hat der Bestandnehmer nach davor einzuholender schriftlicher Zu-
stimmung durch den Bestandgeber auf eigene Kosten zu errichten bzw. die dafir notwendigen
Arbeiten auf eigene Kosten durchzufiihren. Die mit diesem Vertrag erteilte Zustimmung des
Bestandgebers umfasst lediglich die Errichtung bzw Belassung jener Anlagen bzw. Einbauten
wie sie sich aus der planlichen Darstellung in den Bewerbungsunterlagen (Beilage ./2) ergeben,
soweit sie den offentlich-rechtlichen Vorgaben und insbesondere den Vorgaben gemald § 6
Punkt 2 entsprechen. Eine hiervon abweichende Ausfuhrung der Anlagen bzw. Einbauten bedarf

der schriftlichen Zustimmung durch den Bestandgeber.

5. Die Arbeiten fur die Herstellung bzw Umgestaltung der Anlagen bzw. Einbauten sind im

Einvernehmen mit dem Bestandgeber durchzufiihren. Der Bestandnehmer hat dafiir Sorge zu
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tragen, dass Arbeiten nur von dazu befugten Gewerbetreibenden vorgenommen werden. Die
Fertigstellung der Arbeiten ist dem Bestandgeber bei gleichzeitiger Vorlage der letztgiltigen
Ausfihrungsunterlagen in zweifacher Ausfertigung und in elektronischer Form bekannt zu
geben. Die Vorlage der Unterlagen kann entfallen, wenn keine Anderungen gegeniiber den

bereits bei Arbeitsbeginn eingereichten Unterlagen durchgefuhrt wurden.

Beleuchtungskorper muissen derart ausgestaltet sein, dass es zu keiner Behinderung oder
Beeintrachtigung der Schifffahrt kommt.

Der Bestandnehmer hat dafiir zu sorgen, dass die auf der Bestandsache befindlichen Anlagen
bzw. Einbauten in gutem und den Vorschriften der Wiener Bauordnung entsprechendem
Zustand erhalten werden, wobei sich der Bestandnehmer verpflichtet, den Zustand der Anlagen
bzw. Einbauten laufend zu Uberwachen. Der Bestandnehmer hat den Bestandgeber

diesbezlglich vollkommen schad- und klagslos zu halten.

Die Anlagen bzw. Einbauten missen auf Verlangen des Bestandgebers und seiner Vertreter
sowie von Organen des Bundesministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie bei Durchfiihrung wasserbaulicher MaBnahmen bzw. Arbeiten im
Bereich der Anlagen bzw. Einbauten sowie bei Gefahr in Verzug, insbesondere im Falle von
Hochwassergefahr, auf Kosten des Bestandnehmers entfernt werden. Ein Ersatz oder eine

Entschadigung steht dem Bestandnehmer nicht zu.

Einrichtungen wie Uferdeckwerke, Fixpunkte, Hektometerplatze, Pegel und sonstige Schifffahrts-
zeichen durfen nicht geandert werden bzw. sind nach Beschadigung im Einvernehmen mit dem

Bestandgeber auf Kosten des Bestandnehmers wiederherzustellen.

Zufahrtswege, insbesondere Uferbegleit- und Treppelwege sowie die Uferbéschung im Bereich
der Bestandsache sind von Lagerungen (auch Schwemmgut etc.) und Miill freizuhalten. Die

durchgehende Befahrbarkeit der Wegeanlagen muss jederzeit gewahrleistet sein.

8 6 Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner

Dem Bestandnehmer obliegen eine ordnungsgemale und laufende Erhaltung sowie ordentliche
Bewirtschaftung, die gewohnlichen Ausbesserungen und Instandsetzung, insbesondere der
Anlagen, Wege, Graben und Einfriedungen etc., auf eigene Kosten. Die Instandhaltungs-
verpflichtung des Bestandgebers nach § 1096 ABGB wird einvernehmlich abbedungen. Diese
vertragliche Abweichung von § 1096 ABGB wurde bei der Bestandzinsbildung bertcksichtigt.
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2. Die Bestandsache hat sich einheitlich in das Gesamtbild der Neuen Donau/Donauinsel
einzufigen und sind allfallige Vorgaben des Bestandgebers hinsichtlich der Gestaltung
(Moblierung, etc.) vom Bestandnehmer einzuhalten. Samtliche Infrastruktur(zu)leitungen sind

barrierefrei zu verlegen.

3. Der Bestandnehmer hat hinsichtlich der Bestandsache sowie der angrenzenden Verkehrsflache
im Bereich der Bestandsache die sich aus den allgemeinen Rechtsvorschriften und den
besonderen stral3enverkehrsrechtlichen Vorschriften ergebenden Verkehrssicherungspflichten
auf eigene Kosten und Verantwortung zu tragen. Insbesondere hat der Bestandnehmer flr

ausreichende Absperrmal3nahmen zu sorgen.

4. Schneerdaumungs- und Streupflichten werden auf den Bestandnehmer Ubertragen. Der Bestand-
nehmer hat fir eine ordnungs- und gesetzmaRlige Schneeraumung und Streuung zu sorgen. Der
Bestandgeber oder seine Vertreter kdonnen die Einhaltung dieser Pflichten regelmafig
kontrollieren bzw. Giberwachen und widrigenfalls die Herstellung des gesetzmafligen Zustandes
auf Kosten des Bestandnehmers veranlassen. Der Bestandnehmer hat in diesen Fallen den
Bestandgeber und seine Vertreter schad- und klaglos zu halten. Dem Bestandnehmer wird auch
ausdricklich die allenfalls nach § 93 StVO dem Eigentiimer obliegende Verpflichtung hiermit

Ubertragen.

5. Der Bestandnehmer hat fiir eine ordnungsgeméaRe Mullabfuhr auf eigene Kosten zu sorgen. Es
ist nicht gestattet, Mill in jeglicher Form und Menge bzw. Gewasser geféahrdende Stoffe

abzuladen oder zu lagern.

6. Dem Bestandnehmer obliegt auf eigene Kosten und Gefahr die Betreuung der sich auf der
Bestandsache befindlichen Baume und Straucher. Er ist fur den fur die Sicherheit erforderlichen
Baumausschnitt (Auslichtung) verantwortlich. Der Bestandnehmer tbernimmt insbesondere die
Verkehrssicherungspflicht des Baumbestandes auf der Bestandsache und die damit verbundene
Haftung gegeniuiber Dritten. Auf die Einhaltung der ONorm L 1122 und des Wiener
Baumschutzgesetzes in der jeweils letztgiltigen Fassung wird hingewiesen. Die regelmaRig
durchzufiihrenden Kontrollen und Maf3nahmen sind zu dokumentieren und aufzubewahren. Auf
Verlangen sind diese vorzuweisen und nach Beendigung des Bestandverhéltnisses dem
Bestandgeber unaufgefordert in digitaler Form zu Ubergeben. Das Entfernen von Baumen bedarf
der schriftichen Zustimmung des Bestandgebers (im Bereich Wien MA 42 gemal
BaumschutzG). Bei Unterlassung dieser Pflichten durch den Bestandnehmer, ist der

Bestandgeber berechtigt, diese auf Kosten des Bestandnehmers, nach Verstreichen einer
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angemessenen Nachfrist, durchfiihren zu lassen. Der Bestandnehmer hat auch das Betreten der

Bestandsache fir Baumkontrollen jederzeit zu ermdglichen.

Dem Bestandnehmer ist es untersagt ohne vorherige Zustimmung des Bestandgebers, Nutztiere

oder untuibliche Haustiere zu halten.

Sollte das Gebiet durch ein Kanalsystem erschlossen werden, so verpflichtet sich der Bestand-
nehmer die auf der Bestandsache befindliche Baulichkeit auf eigene Kosten an das 6ffentliche

Kanalnetz anzuschlie3en.

Dem Bestandnehmer kommt im Falle eines durch Elementarereignisse, welcher Art auch immer,
verursachten wirtschaftlichen Nachteils keinerlei Zinsnachlass zu, und vereinbaren die
Vertragspartner den Ausschluss der Zinsminderung/-befreiung gemafl 88 1104 f ABGB. Die
Vertragspartner vereinbaren sohin, dass die Gefahr der Unbrauchbarkeit der Bestandsache
infolge auBerordentlicher Zufalle, und zwar — Uber Wetterschlage sowie Feuer- und
Wasserschaden hinaus — auch fur Krieg und Seuchen, der Bestandnehmer tragt, der in diesem
Zusammenhang auf die Geltendmachung von Zinsminderungs- und -befreiungsanspriichen

gegenliber dem Bestandgeber verzichtet.

Im Falle einer Beschadigung bzw. Verunreinigung der Bestandsache bzw. einer Beschadigung
oder einer Veranderung der sich darauf befindlichen Anlagen, wie etwa Pegel, Fixpunkte,
Schifffahrtszeichen, hat der Bestandnehmer unverziglich den Bestandgeber zu verstandigen,

welche die Wiederinstandsetzung auf Kosten des Bestandnehmers vornimmt.

Dem Bestandnehmer ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch den Bestandgeber oder

seine Vertreter jedenfalls untersagt:
* jede Anderung an der Substanz der Bestandsache

= jede Benitzung der Bestandsache, die der Zweckbestimmung gemafl § 1 Punkt 3

widerspricht
= Baufuhrungen jeder Art

* jede entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung des Gebrauches der Bestand-
sache zur Ganze oder zum Teil einschlieRlich baulicher Anlagen an Dritte (Ver-
mietung, Prekarium etc.) sowie auch jede Weitergabe an Dritte (auch in Form der

Unternehmensverauf3erung)

= die Abtretung der Bestandrechte oder -pflichten an Dritte (Vertragstbergabe)
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Die Verletzung einer der vorangefiuihrten Bestimmungen berechtigt den Bestandgeber bzw.

seine Vertreter zur sofortigen Auflosung des Vertrages.

Nach Abschluss der Verhandlungen vor den jeweils zustindigen Behdrden hat der Bestand-
nehmer das von diesen geforderte Abwasser- und Abfallkonzept dem Bestandgeber
unverziglich zu Ubermitteln. Wurde das entsprechende Konzept im Rahmen der durchgefihrten
Behordenverfahren nicht bzw. nicht ausreichend erstellt, hat der Bestandnehmer dieses binnen

acht Wochen nach Erlangung aller behdrdlichen Bewilligungen vorzulegen.

Anfallende Abwasser dirfen weder im Bereich der Uferflachen noch in die Neue Donau
abgeleitet werden. Der Bestandnehmer nimmt zur Kenntnis, dass sich die Bestandsache im

Hochwasserabflussgebiet befindet und somit Uberflutungsgefahr besteht.

Sollte der Bestandnehmer auf der Liegenschaft und in seinem Eigentum befindliche Anlagen
bzw. Einbauten (insbesondere Superéadifikate) verau3ern wollen, ist vorab der Bestandgeber
dartiber in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise vorab einvernehmlich schriftlich
festzulegen. Der Erwerber der Anlagen bzw. Einbauten tritt ohne schriftliche Zustimmung des

Bestandgebers nicht in den Bestandvertrag ein.

Jede entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung des Gebrauches der Bestandsache zur
Géanze oder zum Teil, einschlieBlich baulicher Anlagen, an Dritte (Unterbestandgabe,
Weitervermietung, Prekarium, etc.) ist ohne vorheriger schriftichen Zustimmung des
Bestandgebers unzulassig. Vor Einholung der Zustimmung und Abschluss eines
Unterbestandvertrages (bzw. der sonst gewahlten vertraglichen Gestaltung) hat der
Bestandnehmer dem Bestandgeber Personen- bzw. Firmendaten und Kontaktadressen bekannt
zu geben, einen aktuellen Firmenbuchauszug des Unterbestandnehmers zu tUbermitteln sowie
den in Aussicht genommenen Unterbestandvertrag (bzw. die sonst gewahlte vertraglichen
Gestaltung) umfassend (d.h. inklusive allfélliger Beilagen, Zusatz- und Nebenabreden) offen zu
legen. Der Bestandgeber behalt sich vor, Zustimmung zur Weitergabe ohne Angabe von
Griinden zu versagen. Der Unterbestandnehmer (Untermieter, Prekarist, etc.) haftet hinsichtlich
aller Forderungen des Bestandgebers aus dem Bestandvertrag; der Bestandnehmer hat daftr
Sorge zu tragen, dass diese Verpflichtung dem Unterbestandnehmer (Untermieter, Prekarist,
etc.) Uberbunden wird. Eine Weitervermietung durch den Unterbestandnehmer (Untermieter,

Prekarist, etc.) ist nicht gestattet.

Sofern nicht die vorherige ausdriickliche schriftliche Zustimmung des Bestandgebers eingeholt
wurde, ist der Bestandgeber bei einer mehr als 50 %-igen Anderung in den Eigentums-

verhaltnissen des Bestandnehmers bzw. einem anderen faktischen Kontrollwechsel (,change of
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control“) zu einer vorzeitigen Vertragsauflosung bzw. Kindigung gemaR § 2 des Bestand-
vertrages berechtigt. Ein Kontrollwechsel liegt bereits dann vor, wenn sich die rechtliche
und/oder wirtschaftliche Einflussnahmemdglichkeit auf die Bestandnehmergesellschaft &ndert.
Sonstige Anderungen, wie die geplante Beniitzung der Bestandsache in einer geédnderten
Rechtsform, den nur teilweisen Wechsel oder die Ubertragung von Anteilen an der Gesellschaft
des Bestandnehmers oder eine sonstige gesellschaftsrechtliche Anderung (Spaltung,
Einbringung, Umgriindung, etc.) sind dem Bestandgeber vor der geplanten Anderung
nachweislich schriftlich bekannt zu geben und kann vom Bestandgeber nur aus wichtigem Grund
versagt werden. Dieser ist gegeben, wenn es durch die geplante Anderung zu einer rechtlichen
und/oder wirtschaftlichen Schlechterstellung des Bestandgebers kommt, insbesondere bei

Verringerung des Eigenkapitals des Bestandnehmers oder der haftenden Personen.

Dem Bestandnehmer ist es nicht gestattet, Bereiche einem bestimmten Zielpublikum exklusiv
zur Verfigung zu stellen (V.I.P. Bereiche) oder die Nutzung von einer Mindestkonsumation

abhangig zu machen.

WC-Anlagen sind vom Bestandnehmer kostenlos fiir alle Besucher und Passanten zur

Verfligung zu stellen.

§ 7 Haftung

Die Benltzung der Bestandsache erfolgt auf eigene Gefahr. Der Bestandgeber und seine
Vertreter haften in keiner Weise fir eine bestimmte GroRe, einen bestimmten Zustand,
bestimmte  Eigenschaften, eine bestimmte Verwendbarkeit, einen  bestimmten
Raumungszustand oder einen bestimmten AufschlieBungsgrad der Bestandsache.
Insbesondere haften der Bestandgeber und seine Vertreter auch nicht daflir, dass die
Bestandsache aufgeschlossen ist und zB an das offentliche Kanalnetz, Stromnetz, Wassernetz,
etc. angeschlossen ist. Vielmehr hat der Bestandnehmer selbst sadmtliche Informationen
eingeholt und Erkundigungen (auch hinsichtlich allfélliger Rechte Dritter an der Bestandsache)
angestellt und erklart hiermit, dass es keine Nutzungseinschrankungen gibt und die
Bestandsache fir den Verwendungszweck zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geeignet
und brauchbar ist. Festgehalten wird, dass der Bestandgeber die Bestandsache seit vielen
Jahren nicht selbst nutzt bzw bewirtschaftet, sondern in Bestand gegeben hat. Dem
Bestandgeber ist daher nicht bekannt, ob die Bestandsache zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses frei von Altlasten, Verunreinigungen oder Kontaminationen ist. Es wird

auch jegliche Haftung fur die Freiheit der Bestandsache von Altlasten, Verunreinigungen oder
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Kontaminationen einvernehmlich zur Géanze ausgeschlossen. Auch fir allfallige Schaden,
verursacht durch Elementarereignisse, wie Hochwasser, Eisgang etc., Ubernehmen der
Bestandgeber und seine Vertreter keine Haftung. Sofern gesetzliche Bestimmungen einem
ganzlichen Haftungsausschluss entgegenstehen, gilt dieser nur soweit als vereinbart, als der
Haftungsausschluss rechtsgultig zuldssig ist. Fir Folgeschaden aller Art, insbesondere fir
entgangenen Gewinn, ist die Haftung in allen Fallen ausgeschlossen. Es wird nochmals darauf
hingewiesen, dass der Bestandgeber auch keinerlei Haftung dafir Gbernimmt, dass die
Bestandsache unbelastet von Servituten und Leitungsrechten ist. Der Bestandnehmer hat sich
selbst vom Bestehen oder Nichtbestehen von allfélligen Belastungen, wie z.B. (Legal-)
Dienstbarkeiten, Schutzzonen, besonderen Bestimmungen des Flachenwidmungsplanes,

Einschrankungen aufgrund offentlicher Verkehrsmittel, etc. zu informieren.

2. Der Bestandnehmer haftet dem Bestandgeber, seinen Vertretern sowie auch dritten Personen
gegenuber fir samtliche Schaden, welche der Bestandnehmer oder Dritte an beweglichen oder
unbeweglichen Sachen im Zusammenhang mit der Auslibung des Bestandrechtes verursacht.
Bei Inanspruchnahme durch Dritte aufgrund eingetretener Schaden, wie Sach- und Personen-
schaden, im Zusammenhang mit der Austibung des Bestandrechts hat der Bestandnehmer den
Bestandgeber, seine Vertreter, deren Mitarbeiter sowie die von ihm Beauftragten schad- und

klaglos zu halten.

Der Bestandnehmer verpflichtet sich — unabhéngig und zuséatzlich zur direkten Haftung dem
Bestandgeber gegeniiber — umfassend und unwiderruflich, den Bestandgeber hinsichtlich aller
Schaden, die dem Bestandgeber aus der Verwendung (oder auch Nichtnutzung) der
Bestandsache durch den Bestandnehmer entstehen, schad- und klaglos zu halten, was auch fir
Schaden Dritter gilt, fur welche der Bestandgeber aufgrund Obliegenheits- oder
Pflichtverletzungen des Bestandnehmers in Anspruch genommen wird. Die Ersatzpflicht des
Bestandnehmers umfasst auch diesbeziigliche dem Bestandgeber entstandene Abwehr-,

Rechtsverfolgungs- und Betreibungskosten.

3. Der Bestandnehmer haftet auch fiir die durch Abtrift seiner Bauten oder Anlagen an fremdem
Eigentum — sei es des Bestandgebers, seiner Vertreter oder dritter Personen — entstandenen

Schaden.

4. Fir Verunreinigungen des Bodens bzw. des Grundwassers, Kontaminationsfalle sowie
Emissionen, wie Abwasser, Geruch, Larm, Rauch usw., welche im Zusammenhang mit der Aus-
Ubung dieses Rechtes durch den Bestandnehmer oder Dritte verursacht wurden, haftet der

Bestandnehmer dem Bestandgeber und seinen Vertretern, Behdrden sowie dritten Personen
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gegenuber. Auch diesbeziiglich hat der Bestandnehmer den Bestandgeber und seine Vertreter

schad- und klaglos zu halten.

5. Die Geltendmachung allfalliger Unterlassungs-, Beseitigungs- und Schadenersatzanspriiche
behalten sich der Bestandgeber und seine Vertreter auch nach Beendigung des Bestand-

verhaltnisses, aus welchen Griinden auch immer, soweit gesetzlich zulassig vor.

§ 8 Versicherungspflicht

Der Bestandnehmer verpflichtet sich die Bestandsache ausreichend zu versichern und die
Versicherungsdeckung wéahrend der gesamten Bestanddauer aufrecht zu erhalten. Zum Umfang
des notigen Versicherungsschutzes gehort jedenfalls eine Betriebshaftpflichtversicherung. Der
Bestandnehmer wird dem Bestandgeber die aufrechte Versicherungsdeckung unaufgefordert
sowie jederzeit auf Nachfrage des Bestandgebers binnen drei Arbeitstagen schriftlich
nachweisen. Der Bestandnehmer ist fir den Fall der nicht rechtzeitigen und/oder nicht
vollstandigen und/oder nicht durchgehenden Versicherungsdeckung zur Zahlung einer
Vertragsstrafe von pauschal € 100,00 (in Worten: Euro einhundert) pro VerstoR und pro Tag
verpflichtet, wobei der Bestandgeber berechtigt ist, dartiber hinaus gehenden Schaden geltend

zu machen. Diese Vertragsstrafe kann mit anderen Vertragsstrafen kumuliert werden.

§ 9 Formgebote

1. Solange dem Bestandgeber keine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen
Zustellungen aller Art an die dem Bestandgeber bekannte Adresse mit der Wirkung, dass sie

dem Bestandnehmer als zugekommen gelten.

2. Aliféllige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mindliche Vereinbarungen
verlieren bei Vertragsabschluss ihre Giultigkeit; eine Abanderung dieses Vertrages kann nur
schriftlich erfolgen. Fiir den gegenstéandlichen Vertrag gilt das Schriftftormgebot, was auch fir ein

allfalliges Abweichen von der Schriftform gilt.

3. Fir samtliche Mitteilungen wird dem Bestandnehmer empfohlen, diese in Form des

rekommandierten Schreibens an den Bestandgeber bzw. seine Vertreter zu richten.
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8§ 10 Kaution

1. Der Bestandnehmer verpflichtet sich zur Sicherstellung sémtlicher Anspriiche des Bestand-
gebers aus diesem Bestandvertrag, eine Kaution in der Hohe von € [...] (in Worten: Euro [...])

binnen 14 Tagen ab Rechnungslegung auf das Konto des Bestandgebers zu liberweisen.

2. Der Bestandgeber ist berechtigt, nicht aber verpflichtet, sich aus dieser Kaution hinsichtlich aller
Forderungen aus diesem Vertrag, die der Bestandnehmer nicht erfillt (z.B.
Bestandzinsriickstand, Verletzung der Instandhaltungspflicht, Ersatz fir Wartungsméngel oder
Umbauschaden, Beseitigungs-, RAumungs-, Reinigungs- und Speditionskosten bei Beendigung
des Bestandverhdltnisses, Po6naleforderungen, etc), einschlielich der Kosten anwaltlicher

Mahnung und gerichtlicher Geltendmachung zu befriedigen.

3. Wird die Kaution vom Bestandgeber in Anspruch genommen, so ist der Bestandnehmer
verpflichtet, den berechtigterweise verminderten Kautionsbetrag jeweilig wiederum auf den sich
zum Zeitpunkt unmittelbar vor der jeweils letzten Inanspruchnahme bestehenden vollen Betrag
unverziglich nach Aufforderung durch den Bestandgeber langstens aber innerhalb von 14
Tagen ab Aufforderung, wieder aufzufillen. Mit dieser so vereinbarten Wiederauffullungspflicht
leistet der Bestandnehmer dem Bestandgeber gegeniiber dauerhaft Gewahr fiir die Erhaltung
der Sicherheit in H6he der vollen urspriinglichen Kautionsleistung (zzgl. Zinsen ab Umwandlung
in eine Barkaution und fruchtbringender Anlegung) wahrend der gesamten Dauer des
Bestandverhaltnisses. Diese Verpflichtung des Bestandnehmers zur dauerhaften Erhaltung des
Sicherungshdchstbetrages besteht insbesondere auch bei Insolvenz des Bestandnehmers und

Fortfihrung des Bestandverhaltnisses nach Insolvenzaufhebung.

4. Die Hingabe der Kaution entbindet den Bestandnehmer nicht von seinen Vertragspflichten. Der

Bestandnehmer ist nicht berechtigt, eigene Forderungen gegen die Kaution aufzurechnen.

5. Bestehen bei Beendigung des Bestandverhéltnisses keine Forderungsriickstdnde oder sonstige
Anspriiche gegen den Bestandnehmer, ist die Kaution binnen 30 Tagen nach Ubergabe der

Bestandsache an diesen zuriickzuerstatten.

6. Alternativ zur Barkaution ist der Bestandnehmer berechtigt, die Kaution auch in Form einer
abstrakten Bankgarantie eines inlandischen Kreditinstituts zu hinterlegen. Die Bankgarantie
muss eine Laufzeit bis zumindest sechs Monate nach Ablauf des vereinbarten Endtermins
haben. Endet der Bestandvertrag vor dem vertraglichen Endtermin, so verpflichtet sich der
Bestandgeber die Bankgarantie dem Bestandnehmer im Original binnen sechs Monaten ab

Ubergabe der Bestandsache in ordnungsgeméaRen Zustand zu retournieren.
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7. Der Bestandnehmer ist verpflichtet, dem Bestandgeber die Kosten fiir die Entfernung der auf der
Bestandsache befindlichen Anlagen bzw. Einbauten bekanntzugeben und gegebenenfalls
mittels verbindlichen Kostenvoranschlags zu bescheinigen. Ist der gemalR § 10 Punkt1
vereinbarte Kautionsbetrag niedriger als die zu erwartenden Kosten der Entfernung der auf der
Bestandsache befindlichen Anlagen bzw. Einbauten, so ist der Bestandgeber berechtigt eine
Kaution bis zur Hohe der zu erwartenden Entfernungskosten vom Bestandnehmer zu fordern.
Dieser ist verpflichtet die Kaution innerhalb von 14 Tagen ab Aufforderung durch den

Bestandgeber aufzustocken.

§ 11 Sonstige Vereinbarungen

1. Organe des Bundesministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitdt, Innovation und
Technologie sowie Mitarbeiter von Vertretern des Bestandgebers sind berechtigt, in Austbung
ihres Dienstes die Bestandsache zu betreten und zu besichtigen. Dabei sind sie insbesondere
dazu berechtigt, alle im Zusammenhang mit diesem Vertrag getroffenen Malihahmen bzw.
Arbeiten zu Uberwachen und diesbezlglich Anordnungen =zu treffen, welchen vom

Bestandnehmer entsprochen werden muss.

2. Falls einzelne Bestimmungen dieses Bestandvertrages unwirksam sind bzw. werden, missen
diese in einer Weise umgedeutet und/oder erganzt werden, womit der damit verbundene Zweck
weitestgehend erreicht werden kann. Die Glltigkeit der tbrigen Bestimmungen wird dadurch

nicht berihrt.

3. Beide Teile verzichten auf das Recht, diesen Vertrag wegen allfalliger Verkirzung Uber die

Halfte des Wertes anzufechten.

4. Eine Ersitzung der eingeraumten Rechte sowie von Rechten, welche in Art und/oder Umfang

dariiber hinausgehen, ist ausgeschlossen.

5. FoOr alle in diesem Vertrag nicht geregelten Angelegenheiten gelten die gesetzlichen

Bestimmungen.

6. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon je eine fir beide Vertragspartner

bestimmt ist.

7. Beide Vertragsteile vereinbaren fir sdmtliche Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhdltnis die
ausschlieliche und alleinige Zustandigkeit des fir die Bestandsache drtlich zustandigen

Bezirksgerichtes.
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8. Der Bestandnehmer erhielt den Zuschlag im Rahmen der Interessentensuche.

9. Der Bestandnehmer erteilt bereits mit Unterfertigung dieses Vertrages fir sich und seine Rechts-
nachfolger im Voraus seine ausdriickliche Zustimmung dazu, dass der Bestandgeber sowie
seine (Einzel-)Rechtsnachfolger berechtigt sind, den Vertrag vollinhaltich an Dritte
(insbesondere Pachter, obligatorische Fruchtgenussberechtige, etc der Bestandsache) zu
Ubertragen. Der Bestandnehmer erteilt auch ausdriicklich zu mehrfachen Vertragsibernahmen

seine ausdriickliche Zustimmung.

Folgende Beilagen sind integrierende Bestandteile dieses Bestandvertrages:
= Lageplanskizze — Beilage ./1;

= [beim Bestandvertrag Donauinsel] Lageplanskizze — Beilage ./1A;

= Projektstudie — Beilage ./2.

am am
Donauhochwasserschutz-Konkurrenz, [Firma/Name]

vertreten durch [FN/Geburtsdatum]

via donau - Osterreichische als Bestandnehmer

WasserstralRen-Gesellschaft mbH
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