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1. Allgemeines

Der Donauraum z&hlt zweifellos zu den attraktivsten Freizeit- und Erholungsgebieten, die eine GroR3stadt
zu bieten hat. Hierzu gehort auch die Neue Donau, welche zusammen mit der Alten Donau und der
Donauinsel den Naherholungs-Hotspot der Wiener Bevolkerung darstellt und Badeparadies sowie

vielseitiges Freizeitangebot miteinander verbindet.

Die Donauhochwasserschutz-Konkurrenz, vertreten durch via donau - Osterreichische WasserstraRen-
Gesellschaft mbH als geschaftsfiihrende Stelle, —im Folgenden kurz ,DHK® genannt — sucht eine geeignete
Bestandnehmerin, einen geeigneten Bestandnehmer — im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin® genannt —
fur den Abschluss eines Bestandvertrags an der Neuen Donau, um die Qualitdt des Gebietes fir die
Freizeit- und Naherholung — insbesondere im Bereich der Gastronomie und sportlichen Betatigung — zu

erhalten bzw. zu erhdhen.

Gegenstand der Interessentensuche ist ausschlie8lich die Suche nach einem/einer geeigneten
Bestandnehmerln fiir die nachfolgend néaher beschriebene Flache — im Folgenden kurz ,Bestandflache®
genannt — durch die DHK.

Auf der Bestandflache befinden sich auch nachfolgende Gebaude — im Folgenden kurz ,Superadifikat®
genannt — die ausdrlcklich nicht Gegenstand der Interessentensuche oder des abzuschlieRenden
Bestandvertrages sind. Herr KR Werner Raabe, MBA, und die (aus dem Firmenbuch geléschte) Harald
Mayerhofer KEG, vertreten durch Mag. Julian Korisek, geb. 28.05.1975 (welcher gemal3 § 93 Abs 5
GmbHG mit Beschluss des Handelsgerichts Wien vom 2. Méarz 2022 zu 73 Fr 44829/21v zum selbststandig
vertretungsgefugten Liquidator bestellt wurde) — im Folgenden kurz gemeinsam ,Verkaufer“ genannt —
haben jedoch Interesse am Verkauf des Superadifikates an den/die Bestandnehmerin. Festgehalten wird
daher, dass die DHK ausschlieBlich Vertragspartner des Bestandvertrages wird und der Verkauf
des Superadifikates ein davon génzlich losgeltstes Rechtsgeschéft ist, welches mit den Verkaufern
abzuschlieBen ist. Die in dieser Informationsschrift enthaltenen Angaben zum Superadifikat
stammen auch ausschlie3lich von den Verk&aufern und wird von der DHK fur die Richtigkeit der in

diesem Zusammenhang gemachten Angaben keine Haftung ibernommen.

Die Bestandflache ist eine zirka 900m2 grof3e Teilflache des Grundstickes 1630/9, innenliegend der
Liegenschaft EZ 989, KG 01603 Donaufeld, wie sie im Plan Beilage ./1, die einen integrierten Bestandteil
dieses Ausschreibungstextes bildet, farblich dargestellt ist. Es handelt sich dabei nicht um die exakte
flachenméRige Darstellung der Bestandflache, sondern soll durch die planliche Darstellung lediglich die
ungefahre Lage der Bestandflache veranschaulicht werden. Wasserflachen sind nicht Gegenstand der
Interessentensuche und werden Bewerbungen zu Wasserflachen oder Projekten, die auch eine exklusive
und/oder uber den Gemeingebrauch hinausgehende Nutzung von Wasserflachen zum Inhalt haben,
jedenfalls ausgeschieden. Ebenfalls ausgeschieden werden Projekte, die keine Uberwiegend

gastronomische Nutzung vorsehen.
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Zum Superadifikat zahlen gemal Bewertungsgutachten des allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Dipl. Ing. Horst Jager (Beilage ./2) ein Gebaude mit einem Gasthaus im
Erdgeschoss und ein Sportgerate-Verkauf und -Verleih im Dachgeschoss, mit einer sudwestlich
orientierten Dachterrasse, sowie mit L-férmig angeordneten, eingeschossigen Abstellrdumen sowie dem
an der Sid/Ost-Seite des Hauses und an der Sud/Ost-Ecke der Liegenschaft befindlichen 2700 |
unterirdischen Flussig-Gastank.

Die Vergabe der Bestandflache erfolgt vorbehaltlich der tatséchlichen Riickstellung der Bestandflache an

die DHK und Beendigung des derzeit bestehenden Bestandvertrages.

Eine Bewerbung nur hinsichtlich der Bestandflache ist zwar méglich; die Verkaufer haben sich jedoch nur
fur den Fall verpflichtet fur die Bestandfreiheit der Bestandflache Sorge zu tragen, wenn der bzw die

Bestandnehmerln auch einen Kaufvertrag mit den Verkaufern abschlief3t.

Die DHK ubernimmt keinerlei Haftung fir die tatsachliche Rickstellung der Bestandflache und Beendigung
des derzeit bestehenden Bestandvertrages durch die bisherigen Bestandnehmer. Unterbleibt oder
verzogert sich die Rickstellung der Bestandflache durch die bisherigen Bestandnehmer und kann die
Bestandflache sohin nicht oder erst mit entsprechender Verzdgerung an die Bestandnehmerln Ubergeben
werden, kann der/die Bestandnehmerin hieraus keinerlei wie immer geartete Anspriiche gegen die DHK

ableiten; was von dem/der Bestandnehmerin zustimmend zur Kenntnis genommen wird.

Lediglich informativ wird festgehalten, dass die bisherigen Bestandnehmer die Kindigung des derzeit
bestehenden Bestandvertrages zum 31.12.2022 erklart haben bzw die DHK ihrerseits die Auflésung des
derzeit bestehenden Bestandvertrages erklart hat. Die Wirksamkeit der Kindigungs- bzw
Auflésungserklarung wird wechselseitig bestritten. Sowohl die DHK als auch die Verkaufer halten jedoch

an der gemeinsamen Interessentensuche fest.

Sollte die DHK den bisherigen Bestandnehmern das von diesen zuriickgelassene Superadifikat ablésen,
verpflichtet sich der/die Bestandnehmerin den Kaufvertrag Uber das Superadifikat mit dem aus Punkt 14.

ersichtlichen Inhalt mit der DHK als Verkauferin abzuschlieRen.

Die DHK bekennt sich zum freien Wettbewerb und startet daher ein Evaluierungsverfahren zur Ermittlung
eines bzw einer Bestandnehmerin fir die Bestandflache durch eine Personenkommission. Bei der

Personenkommission handelt es sich um ein interdisziplinar besetztes Gremium.

Allenfalls kénnen durch die Personenkommission weitere Fachleute zur Beratung hinzugezogen werden.
Die gegenstandliche Interessentensuche unterliegt nicht dem Bundesvergabegesetz, ist freiwillig und dient
ausschlieBlich dazu, einen bzw eine Bestandnehmerin fir die Bestandflache auszuwahlen.

Bewerberlnnen, die daher an dieser Interessentensuche teilnehmen, haben ausdriicklich keine

Rechtsanspriiche aus oder im Zusammenhang mit dieser Interessentensuche.
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2. Begriffsdefinitionen

DHK:

Bestandflache:

Superéadifikat:

Verkaufer:

Bewerberlnnen:

Bestandnehmerin:

Donauhochwasserschutz-Konkurrenz

Bereich entlang der Neuen Donau gemaR Punkt 9, welchen die DHK

im Rahmen dieser Interessentensuche in Bestand geben mdéchte

Selbstédndige Bauwerke gemall Punkt14, welche auf der
Bestandflache nicht von der DHK errichtet wurden und die Verkaufer

verauf3ern wollen.

a) Harald Mayerhofer KEG (FN 194199m; Firma geltscht)

vertreten durch

Mag. Julian Korisek, geb. 28.05.1975 (welcher gemaf § 93 Abs 5
GmbHG mit Beschluss des Handelsgerichts Wien zu 73 Fr 44829/21v

zum selbststandig vertretungsgefugten Liquidator bestellt wurde)

b) KR Werner Raabe, MBA

Geb: 08.02.1957 vertreten durch

Mag. Katharina Raabe-Stuppnig, Wickenburggasse 23/11, 1080 Wien
E-Mail: office@raabe-stuppnig.at, Mobil: 0676 940 19 34

Teilnehmerinnen an dieser Interessentensuche, die gemal Punkt 16

eine Bewerbung abgegeben haben.

Siegreicher bzw siegreiche Bewerberln der Interessentensuche mit

der/dem ein Bestandvertrag abgeschlossen wird.

Bewerbung: Abgabe eines verbindlichen Angebotes und Einreichung eines
Projekts, um am Auswabhlverfahren teilzunehmen.
3. Bestandgeberin der Bestandflache

Donauhochwasserschutz-Konkurrenz

vertreten durch via donau - Osterreichische WasserstraRen-

Gesellschaft mbH als geschéaftsfihrende Stelle

1220 Wien, Donau-City Stral3e 1

4, Verkaufer des Superadifikates
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a) Harald Mayerhofer KEG
(FN 194199m; Firma geldscht)
vertreten durch
Mag. Julian Korisek, geb. 28.05.1975 (welcher gemaf § 93 Abs 5 GmbHG mit Beschluss des
Handelsgerichts Wien vom 2. Mérz 2022 zu 73 Fr 44829/21v zum selbststéndig

vertretungsgefugten Liquidator bestellt wurde)

b) KR Werner Raabe, MBA
Geb: 08.02.1957

5. Kontaktstelle fir Bewerberlnnen

via donau - Osterreichische WasserstraRen-Gesellschaft mbH
1220 Wien, Donau-City-Strafie 1

www.viadonau.org

Festgehalten wird, dass der Bewerbungsprozess ausschlieflich Uber die unter

https://www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen implementierte

Bewerbungsapplikation erfolgt.

6. Ausschreibungsunterlagen der Interessentensuche

Die Ausschreibungsunterlagen der Interessentensuche konnen auf der auf der Website

https://www.viadonau.org/ (unter Infrastruktur® > ,Liegenschaften® >  Aktuelle Ausschreibungen®)

abgerufen werden und umfassen folgende Dokumente:

a) Diesen Ausschreibungstext (24 Seiten);

b) Angebotsblatt (zwei Seiten);

c) Planskizze der Bestandflache (eine Seite);
d) Musterbestandvertrag (20 Seiten);

e) Planskizze Leitungen (eine Seite).

Vorstehende Ausschreibungsunterlagen gelten bei Widerspruchen in oben angefihrter Reihenfolge von a)

bis e€). Abanderungen der Ausschreibungsunterlagen durch Bewerberinnen erlangen keine Gliltigkeit.
Hinweis: Es sind dieser Informationsschrift weitere Beilagen angefiigt, die nicht zu den
Ausschreibungsunterlagen im eigentlichen Sinn z&hlen, sondern primar das Superadifikat betreffen und

daher in obiger Aufz&hlung nicht enthalten sind.

7. Art des Verfahrens
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Mit dem Ziel, die besten Projekte zu ermitteln, wird eine Interessentensuche veranstaltet. Aus den
eingelangten Bewerbungen ermittelt die Personenkommission (Punkt 19) anhand der in Punkt 20
genannten Beurteilungskriterien das fir die Bestandflache beste Projekte und erstellt Vergabevorschlage
an die DHK.

Gemal Geschéftsordnung der DHK ist der Abschluss derartiger Bestandvertrdge einstimmig durch die
Kurien (Stadt Wien, Land Niederdsterreich, Bund) zu beschlieBen. Auf Basis der von der

Personenkommission vorgelegten Vergabevorschlage werden die Kurien ihre Entscheidung treffen.

8. Zeitlicher Ablauf

Anfrage Besichtigungstermin und Vollmacht zur 17.05.2023
Einsichtnahme in den Bauakt bis

Bekanntgabe des Besichtigungstermins bis 26.05.2023
Schriftliche Anfragen bis 09.06.2023
Schriftliche Beantwortung der Fragen bis 23.06.2023
Bewerbungen bis 07.07.2023

Vorlage des Vergabevorschlages an DHK voraussichtlich voraussichtlich August/September 2023
bis

Die Personenkommission behalt sich vor, ein Aufklarungsgesprach mit Bewerberlnnen bei Notwendigkeit

zu fuhren.

Eine Anderung des zeitlichen Ablaufes bleibt vorbehalten.

9. Gegenstand des Verfahrens: Bestandflache

a) Allgemeine Angaben

Bezeich- . Beginn
nuNg Lage Anmerkung Nutzungszeiten Bestandvertrag
Teilflache des I
Grundstiicks voraussichtlich am
Grundstuicksflache Ersten des auf die
1630/9 (EZ 989, | . . )
cirka 900mz2, wie im Plan Genehmigung des
Am KG 01603 . )
Beilage ./1 dargestellt; I Vergabevorschlages
Roller- Donaufeld) am . N ; . ganzjahrig
; die Gebéaude sind nicht durch DHK
CEININIZAS  linken Ufer der i
Bestandteil des folgenden bzw
Neuen Donau, )
Bestandgegenstandes zweitfolgenden
stromab Monats
Nordbahnbriicke

Version 1.0 | Seite 7/24



b) Lage und GroRRe der Bestandflache

Es gelangt die Bestandflache geméaR Planskizze (Beilage ./1) zur Verwertung. Die Bewerberlnnen
nehmen zur Kenntnis, dass es sich bei den in der Planskizze angefihrten Quadratmeterangaben
und der dargestellten Lage lediglich um Cirka-Angaben handelt. Ein Rechtsanspruch kann bei

Abweichungen zur tatsachlichen GréfR3e nicht abgeleitet werden.

c) Belastungen, Rechte Dritter

Auf der Liegenschaft befinden sich Uberbauten (Superéadifikat), die im Eigentum Dritter stehen und
somit nicht von dem abzuschlieRenden Bestandvertrag umfasst sind. Die Bewerberlnnen nehmen
zur Kenntnis, dass die in dieser Informationsschrift samt Beilagen enthaltenen Angaben und
Informationen zum Superadifikat ausschlielich von den Verk&ufern stammen und DHK diese
Angaben und Informationen nicht Gberprift hat. Daher wird jedwede Haftung im Zusammenhang mit
dem Superéadifikat einvernehmlich ausgeschlossen. Die Bewerberlnnen erklaren vielmehr durch die
Abgabe ihrer Bewerbung, dass sie Uber alle fir sie erforderlichen Informationen das Superadifikat

betreffend verfugen.

Die DHK weist darauf hin, dass — nach ihrem Informationsstand — auf der Bestandflache die aus der
Planskizze ersichtlichen Leitungen verlaufen (Beilage ./6). Die Planskizze dient lediglich der
Information und kann fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit derselben seitens der DHK
keinerlei Gewahr und Haftung Ubernommen werden. Insbesondere Ubernimmt die DHK sohin
keinerlei Gewahr oder Haftung dafiir, dass auf der Bestandflache ansonsten keine weiteren
Leitungen verlaufen. Die Bewerberinnen haben sich selbst tiber den genauen Verlauf und Bestand

von Leitungen auf der Bestandflache zu informieren.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass DHK keinerlei Haftung dafur ubernimmt, dass die
Bestandflache unbelastet von Servituten und Leitungsrechten ist, selbst wenn sich diese nicht aus
den Unterlagen entnehmen lassen. Die Bewerberlnnen haben sich selbst vom Bestehen oder
Nichtbestehen von allfalligen Belastungen wie z.B. (Legal-) Dienstbarkeiten, Schutzzonen,
besonderen Bestimmungen des Flachenwidmungsplanes, Einschrédnkungen aufgrund offentlicher

Verkehrsmittel etc. zu informieren.

Ausdrucklich wird auch darauf hingewiesen, dass die DHK nicht fir eine bestimmte Grol3e, einen
bestimmten Zustand, bestimmte Eigenschaften, eine bestimmte Verwendbarkeit, einen bestimmten
Raumungszustand oder einen bestimmten AufschlieBungsgrad der Bestandflache haftet. Die
Bewerberinnen sind daher verpflichtet, selbst die Eigenschaften der Bestandflache vor Abgabe der
Bewerbung zu prifen und insbesondere auch bei den zustédndigen Stellen (Behdrden, etc.)
Erkundigungen uber die Nutzungsmoglichkeiten, Erschlieungsmdglichkeiten mit Strom, Wasser,

etc. einzuholen.
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d) Bestandzinsrickstand

Es besteht ein Bestandzinsrickstand der derzeitigen Bestandnehmer aus den Vorperioden in der
Hohe von EUR 32.000,00. Der DHK steht im Umfang dieser Forderung ein gesetzliches Pfandrecht
geman § 1101 ABGB unter anderem am Superadifikat zu. Die Verkaufer haben vorgeschlagen, dass
dieser Bestandzinsriickstand von dem bzw der Bestandnehmerin direkt an die DHK bezahlt wird.
Die Bewerberinnen verpflichten sich durch Abgabe ihrer Bewerbung nach Abschluss des
Bestandvertrages diesen Betrag in voller Héhe an die DHK zu bezahlen. Die DHK verzichtet nach

unwiderruflichem Einlangen des Betrages auf das gesetzliche Pfandrecht.

e) Ruckstellung der Bestandflache

Die DHK hélt fest, dass sie die Bestandflache seit vielen Jahren nicht selbst nutzt oder bewirtschaftet,
sondern in Bestand gegeben hat. Der DHK ist daher nicht bekannt, ob die Bestandflache frei von
Altlasten, Verunreinigungen oder Kontaminationen ist. Es wird auch jegliche Haftung fur die Freiheit
der Bestandflache von Altlasten, Verunreinigungen oder Kontaminationen einvernehmlich zur Ganze
ausgeschlossen. Der bzw. die Bestandnehmerln ist jedoch verpflichtet, die Bestandflache frei von
Altlasten, Verunreinigungen oder Kontaminationen jedweder Art nach Beendigung des
Bestandvertrages, aus welchem Grund auch immer, zurtickzustellen, das Superadifikat auf Wunsch
der DHK (entsprechend den Bestimmungen des Musterbestandvertrages) zu entfernen und die
Bestandflache in einem planierten Zustand an die DHK zurtickzustellen. Dieser Umstand wurde von
der DHK bei der Festlegung der Dauer des Bestandvertrages bertcksichtigt und ist gegebenenfalls

von den Bewerberlnnen beim Angebot zur Bestandzinshthe entsprechend zu berticksichtigten.

f) Vorgegebener Mindestbestandzins

Der Bestandzins fir die Bestandflache betragt zuziiglich Umsatzsteuer und Betriebskosten:

mindestens 6 % des Nettojahresumsatzes;

mindestens jedoch fir

i) oberirdisch oder unterirdisch verbaute Flachen
(z.B. Flache Parkplatz, Gebaude, Terrasse, Gastank etc.) pro m2 und Jahr EUR 48,00

zuzuglich fur

i) sonstige Flachen pro mz EUR 6,50
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10.

Die Betrdge verstehen sich jeweils zuzuglich 20 % Umsatzsteuer und sind wertgesichert gemaf
Verbraucherpreisindex 2020. Ausgangsbasis der Wertsicherung ist der fir Marz 2023 verlautbarte

Index.

Die DHK beabsichtigt von der Optionsmaoglichkeit zur Steuerpflicht gemaR § 6 Abs 2 UStG Gebrauch
zu machen. Die Bewerberlnnen erklaren, dass sie beabsichtigen, die Bestandflache nahezu
ausschlieBlich (dh. zu mind. 95 %) fir Umséatze zu verwenden, die ihre Berechtigung zum
Vorsteuerabzug nicht ausschliel3en. Die Bewerberinnen verpflichten sich bereits in ihrer Bewerbung
darauf hinzuweisen, falls sie die Bestandflache in einer Art zu nutzen beabsichtigen, die der
Mdglichkeit der DHK, zur Steuerpflicht gemaf 8§ 6 Abs 2 UStG zu optieren, entgegensteht, und die

DHK hinsichtlich aller daraus resultierenden Nachteile schad- und klaglos zu halten.

o)) Sonstige Hinweise

Auf der Bestandflache befinden sich Baume. Diese missen erhalten bleiben (Wiener
Baumschutzgesetz) und sind bei zukiinftigen Nutzungskonzepten zu berticksichtigen. Der bzw. die
Bestandnehmerln Gbernimmt die Verpflichtung fur die Pflege und Erhaltung dieser Baume und halt
die DHK schad- und klaglos.

Dem bzw der Bestandnehmerln obliegt — auf eigene Kosten und Gefahr — die Betreuung der sich
auf der Bestandflache befindlichen Baume und Straucher. Er bzw sie ist fir den, fur die Sicherheit
erforderlichen, Baumausschnitt (Auslichtung) verantwortlich. Der bzw die Bestandnehmerin
Ubernimmt insbesondere die Verkehrssicherungspflicht des Baumbestandes auf der Bestandflache
und die damit verbundene Haftung gegeniiber Dritten. Auf die Einhaltung der ONORM L 1122 und
des Wiener Baumschutzgesetzes in der jeweils letztgiltigen Fassung wird hingewiesen. Die
regelmaRig durchzufihrenden Kontrollen und MaRnahmen sind zu dokumentieren und
aufzubewahren. Auf Verlangen sind diese vorzuweisen und nach Beendigung des
Bestandverhaltnisses der DHK unaufgefordert in digitaler Form zu tbergeben. Das Entfernen von
Baumen bedarf der schriftichen Zustimmung der DHK (im Bereich Wien MA 42 geméaR
BaumschutzG). Bei Unterlassung dieser Pflichten durch den bzw die Bestandnehmerln ist die DHK
berechtigt, diese auf Kosten der bzw der Bestandnehmerin, nach Verstreichen einer angemessenen
Nachfrist, durchfihren zu lassen. Der bzw die Bestandnehmerin hat auch das Betreten der

Bestandflache fir Baumkontrollen jederzeit zu ermdglichen.

Von der DHK wird nicht zugesichert, dass die Bestandflache aufgeschlossen ist und z.B. an das

offentliche Kanalnetz, Stromnetz, Wassernetz etc. angeschlossen ist.

Anforderungen an das eingereichte Projekt

Im Rahmen der Bewerbung ist von den Bewerberlnnen ein Konzept fur die Nutzung der Bestandflache fur

gastronomische Zwecke mit sportlichen Aktivitdten zu prasentieren, wobei sich aus dem Konzept die

Bescheinigung ergeben muss, dass alle 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen eingehalten wurden sowie

Version 1.0 | Seite 10/24



auch sonstige sich aus den Unterlagen zur Interessentensuche, den éffentlichen Blichern, dem Bauakt etc.

ergebenden Rechte (auch Dritter), Vorgaben und Auflagen eingehalten werden.

Bei den geforderten sportlichen Aktivitdten (darunter sind samtliche Konzepte zur Forderung der
korperlichen Gesundheit zu verstehen, mit denen gleichzeitig eine Erhhung der Qualitt des Gebietes der
Neuen Donau fir die Freizeit- und Naherholung einhergeht) handelt es sich lediglich um ein ,Kann®-
Kriterium. Das Anbieten einer sportlichen Aktivitat ware daher wiinschenswert, ist aber — anders als eine
Uberwiegende gastronomische Nutzung der Bestandflache — keine zwingende Voraussetzung. Der Umfang
bzw. die Qualitéat der angebotenen sportlichen Aktivitaten wird allerdings in der Beurteilung durch die

Personenkommission berlicksichtigt.

Auf die Kriterien der Nachhaltigkeit, Innovation, Umweltschutz und Wirtschaftlichkeit ist Bedacht zu nehmen

und werden diese bei der Bewertung folgendermalen eine Rolle spielen:

a) Nachhaltigkeit

Die Anforderung an das Projekt beim Kriterium Nachhaltigkeit sind die Wahl der eingesetzten

Okologischen Materialien, die Verwendung regionaler Produkte, und die gestalterische Qualitat.

b) Innovation und Architektur

Die Projektbeschreibung hat den Energieeinsatz und die Energieeffizienz anzugeben sowie allenfalls
innovative Konzepte zur Reduktion des Energieeinsatzes oder des Einsatzes von Alternativenergien
vorzustellen. Auch die gestalterische Innovationskraft des vorgestellten Projektes wird bewertet,
wobei sich diese von bereits verwirklichten Projekten im Bereich Donauinsel/Neue Donau abheben
sollte, sich jedoch die architektonische Ausgestaltung flieBend in die bestehende Landschaft und
das geplante Konzept in das bereits vorhandene Nutzungskonzept des Bereichs Donauinsel/Neue
Donau (etwa den Familienstrand und die Veranstaltungen in unmittelbarer Umgebung) einfigen

sollte.

Es ist genauestens darzulegen, welcher Mehrwert sich fur die Besucher des Bereichs
Donauinsel/Neue Donau im Hinblick auf soziale Aspekte, Gesundheit, Breite des Angebotes, etc.
durch die Projektumsetzung ergibt und ist ein Vorschlag zur besseren Anbindung
(Umgebungsplanung) vorzulegen. Des Weiteren ist darzulegen, welche Zielgruppen mit dem
geplanten Nutzungskonzept vorwiegend erreicht werden sollen und wie das Konzept zu den
unterschiedlichen Besuchern des Bereichs Donauinsel/Neue Donau (U-Bahn, Auto, Hunde, Sportler,

Badende, Fahrradfahrer, etc.) passt.
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c) Umweltschutz und Sicherheit

In den Projekten sind die Entsorgungskonzepte, Mehrwegsysteme etc. darzustellen. Die Projekte
sollten auch geplante Mal3nahmen zur Abfallvermeidung sowie Gewahrleistung eines ressourcen-
schonenden Umgangs enthalten und einen allfalligen Bildungswert der Nutzung darstellen. Zudem
ist ein Sicherheitskonzept insbesondere zur Vermeidung von Vandalismus (etwa im Rahmen von
Veranstaltungen) in die Planung einzubinden und im Projekt darzulegen, ob und inwiefern es durch
dessen Umsetzung zu Immissionen durch Larm, Verunreinigungen, Verkehr etc. auf die umliegende

Pflanzen- und Tierwelt sowie benachbarte Gebaude kommt.

d) Wirtschaftlichkeit

Im Rahmen der Wirtschaftlichkeit wird die Plausibilitéat des Businessplans und die Relation Aufwand
zum Umsatz von den Bewerberinnen ebenso darzulegen sein wie die geplanten Umsatzzahlen, die
Bonitét, die Investitionshéhe, die Hohe des angebotenen Mindestbestandzinses und die Hohe des
angebotenen umsatzabhangigen Bestandzinses. Auch die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit und

Erfahrung der Bewerberlnnen sind anzugeben.

11. Bedingungen fur die Interessentensuche

Die DHK behalt sich vor, Anderungen, Berichtigungen und Erganzungen innerhalb der Bewerbungsfrist der
Interessentensuche vorzunehmen und diese den Bewerberinnen mitzuteilen, sodass Bewerberinnen auch
angehalten sind, sich regelméaRig Gber allfallige Anderungen zu informieren. Die DHK behalt sich vor, die
Interessentensuche jederzeit und einseitig — wunter Beachtung des Transparenz- und

Gleichbehandlungsgebotes — zu veréndern, die Interessentensuche abzubrechen oder zu unterbrechen.

12. Anforderungen an die Bewerberinnen

Zur Teilnahme an der Interessentensuche sind alle bestehenden oder noch zu griindenden juristischen
und natirlichen Personen und Personengesellschaften berechtigt. Ausgenommen sind lediglich Personen,
gegen die ein Insolvenzverfahren eingeleitet worden ist oder die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens
mangels hinreichenden Vermdgens abgewiesen worden ist. Sollen als Bewerberlnnen juristische Personen
oder Personengesellschaften auftreten, so ist der Insolvenz der Bewerberlnnen, die Insolvenz des
wirtschaftlich mal3geblichen Gesellschafters oder wirtschaftlichen Eigentiimers der Bewerberlnnen ebenso
wie die Insolvenz einer Gesellschaft, an der der wirtschaftliche Eigentimer der Bewerberlnnen maRgeblich
beteiligt ist bzw. war, gleichzustellen, sodass auch diese Personen oder Gesellschaften unter den zuvor

genannten Voraussetzungen von der Teilnahme ausgeschlossen sind.
Wenn sich eine erst zu griindende Gesellschaft am Verfahren beteiligt, haften die an ihr beteiligten

natirlichen Personen und die zu grindende Gesellschaft solidarisch fiur die zu Ubernehmenden

vertraglichen Verpflichtungen.
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Festgehalten wird, dass die Kommunikation via E-Mail erfolgt. Die Bewerberlnnen erklaren tber

entsprechende Mdglichkeiten zu verflgen.

Die Bewerberlnnen muissen uber die erforderlichen Kenntnisse, Befahigungen, gegebenenfalls

Erfahrungen und die Bonitét verfiigen, um das eingereichte Projekt umsetzen zu kdnnen.

13. Voraussichtlicher vertraglicher Mindestinhalt des Bestandvertrags

a)

b)

f)

Dem bzw der Bestandnehmerln wird die Pflicht auferlegt, das eingereichte Projekt zu planen,
zu errichten und durchgehend zu betreiben. Die Errichtung der dazu erforderlichen
Infrastruktur, die Erlangung entsprechender Bewilligungen sowie die Umsetzung des Betriebs

sollen innerhalb einer bestimmten zu regelnden Frist umgesetzt werden.

Es wird eine ganzjahrige Betriebspflicht an mindestens finf Tagen jede Woche vereinbart,
wobei an Samstagen, Sonntagen und an gesetzlichen Feiertagen jedenfalls getffnet sein
muss. In den Wintermonaten (vom 1. November bis 31. Marz; in der Folge: ,Winterperiode*)
kommt eine Betriebspflicht erst dann zum Tragen, wenn die Donauinsel bzw der Bereich der
Neuen Donau (etwa in Folge von kiirzeren Wintern, Klimaerwarmung, Anderung der
Besucherfrequenz aus sonstigem Grund, etc) starker als bisher frequentiert wird. Unmittelbar
im Anschluss an jede Winterperiode, langstens jedoch bis zum 30. April, wird vom
Bestandgeber gemeinsam mit dem Bestandnehmer festgelegt, ob — ausgehend von der
vergangenen Winterperiode — mit einer starkeren Kundenfrequenz in der kommenden
Winterperiode zu rechnen ist und daher eine Betriebspflicht in der kommenden Winterperiode
besteht. Der Betrieb allfalliger angebotener sportlicher Aktivitaten kann in den Wintermonaten

eingeschréankt werden.

Die Dauer des Bestandvertrages ist auf 20 Jahre befristet.

Eine Weitergabe oder Unterbestandgabe an Dritte ist unzulassig.

Bei einer mehr als 50 %-igen Anderung in den Eigentumsverhaltnissen des bzw der
Bestandnehmerln oder einem anderen faktischen Kontrollwechsel (,change of control“) ohne

Zustimmung der DHK kommt es zu einer vorzeitigen Vertragsauflésung bzw. Kiindigung.

Der bzw die Bestandnehmerln leistet einen umsatzabhangigen, jahrlichen Bestandzins.
Dieser besteht aus einem Fixbestandzinsanteil zuziiglich eines variablen Anteils, der sich aus
dem gesamten Nettoumsatz eines Geschéftsjahres des Betriebs errechnet. Der jahrliche
Fixbestandzins ist Bestandteil des jahrlichen variablen Bestandzinses und ist mindestens zu

entrichten.
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Q) Anlagen bzw. Einbauten hat der bzw die Bestandnehmerin auf eigene Kosten zu errichten

bzw. zu erwerben bzw. die dafir notwendigen Arbeiten auf eigene Kosten durchzufihren.

h) WC-Anlagen sind von dem bzw der Bestandnehmerin kostenlos fiir alle Besucher und

Passanten zur Verfugung zu stellen.

i) Samtliche fir die Umsetzung des Projektes notwendigen offentlich-rechtlichen Bewilligungen
sowie erforderliche privatrechtliche Vereinbarungen hat der bzw die Bestandnehmerin

rechtzeitig auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko zu erwirken.

)] Dem bzw der Bestandnehmerin obliegt eine ordnungsgeméne und laufende Erhaltung sowie
ordentliche Bewirtschaftung und die gewohnlichen Ausbesserungen, insbesondere der

Anlagen im Ausmalf? der erteilten behdrdlichen Bewilligung, auf eigene Kosten.

k) Die Benitzung der Bestandflache erfolgt auf eigene Gefahr. Die DHK und ihre Vertreter haften
in keiner Weise fur die Beschaffenheit oder Benutzbarkeit der Bestandflache und Anlagen zum
beabsichtigten Gebrauch. Die DHK und ihre Vertreter tbernehmen keine Haftung fur einen
bestimmten Erhaltungs- bzw. Raumungszustand der Bestandflache. Wenn sich eine erst zu
grindende Gesellschaft am Verfahren beteiligt, haften die an ihr beteiligten natirlichen
Personen und die zu grindende Gesellschaft solidarisch fir die zu Ubernehmenden

vertraglichen Verpflichtungen.

)] Die DHK sichert keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Bestandflachen

ZU.

m)  Es ist eine Kaution von dem bzw der Bestandnehmerin zu hinterlegen (Uberweisung oder
Bankgarantie), die betragsmafig den Brutto-Mindestbestandzins eines Geschéftsjahres und
zusatzlich auch die Kosten der Entfernung des Superadifikates bei Beendigung des
Bestandverhaltnisses umfasst. Der/Die Bestandnehmerln hat die voraussichtlichen Kosten fir
die Entfernung des Superadifikates in nachvollziehbarer Weise zu ermitteln und der DHK zur

Kenntnis zu bringen.

n) Die der DHK und ihren Vertretern im Zusammenhang mit dem Abschluss des
Bestandvertrages oder aus dem Bestandverhéltnis selbst erwachsenden Aufwendungen,
Gebuhren, Steuern und Abgaben jeder Art, insbesondere auch die Rechtsgeschéftsgebihr,
hat der bzw die Bestandnehmerin allein zu tragen bzw. sind diese der DHK oder ihren
Vertretern auf Verlangen binnen 14 Tagen nach erhaltener schriftlicher Zahlungsaufforderung
zu ersetzen. Die Kosten der DHK im Zusammenhang mit der Vertragserrichtung betragen
dabei mindestens EUR 1.200,00 zuziglich Umsatzsteuer, bei einem gréReren Aufwand
—insbesondere verursacht durch die Bestandnehmerin — wird dieser zusétzlich nach

Stundenaufwand in Rechnung gestellt.
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14. Superédifikat

Die Verkaufer haben mit ihnrem Kaufangebot (Beilage ./5) unter der aufschiebenden Bedingung, dass mit
dem bzw der Bestandnehmerln ein Kaufvertrag Gber das Superadifikat zu einem Kaufpreis in der Héhe von
mindestens EUR 250.000,00 zuzuglich Erfillung der Verbindlichkeit aus dem gesetzlichen Pfandrecht,
zustandekommt, auf séamtliche Rechte hinsichtlich der Bestandflache verzichtet. Die DHK hat diesen
Verzicht akzeptiert. Die fiir den Abschluss des Kaufvertrages und der lastenfreien Einverleibung des
Eigentumsrechtes zugunsten der Kauferin bzw des Kaufers erforderlichen Unterlagen (z.B.
Léschungserklarung Pfandrecht, etc) werden von den Verkaufern auf deren Kosten zur Verfugung gestellt.

Eine Besichtigung des Superadifikates ist ausschlie3lich mit den Verkéufern zu vereinbaren:

Der Kaufvertrag enthalt folgende Mindestbestimmungen, die sich auch dem Entwurf des Kaufvertrages

(Beilage ./5) entnehmen lassen:

a) Der Kaufpreis fur das bestandfreie Superadifikat betragt zumindest EUR 250.000,00.

b) Die Verkaufer haften fir keinen bestimmten Zustand, keine bestimmte Beschaffenheit, kein
bestimmtes Ausmall und keine bestimmte Verwendbarkeit des Superadifikates, und
verkaufen es wie es liegt und steht. Die Verkaufer haften aber dafur, dass sie Eigentimer des

Superadifikates sind und dieses bestandfrei, tibergeben wird.

C) Die Ubergabe des Superadifikates erfolgt durch Schlisselilbbergabe zu dem im
Bestandvertrag genannten Beginn des Bestandverhaltnisses unter der Voraussetzung, dass
der Bestandvertrag in Rechtswirksamkeit erwachsen ist und der derzeit bestehende
Bestandvertrag beendet worden ist. Der bzw. die Bestandnehmerln ist verpflichtet, auf eigene
Verantwortung den Eintritt der zuvor genannten Voraussetzungen zu prifen. Mit
Unterfertigung des Ubergabeprotokolles im Zusammenhang mit der Ubergabe der
Bestandflache an die Bestandnehmerln wird gegentiber der DHK bestétigt, dass die zuvor
genannten Bedingungen eingetreten sind. Auf die Geltendmachung von Ansprichen

gegeniber der DHK wird ausdriicklich verzichtet.

d) Die Kosten der Vertragserrichtung tragt der bzw die Kauferin. Der Vertragserrichter wird von
den Verkaufern vorgegeben. Die Kosten der Lastenfreistellung und Berechnung einer
allfélligen Immobilienertragsteuer tragen die Verkdufer. Die Kosten rechtsfreundlicher

Beratung tragt jede Vertragspartei selbst.

Die Bewerberinnen bestédtigen mit Abgabe ihrer Bewerbung, dass sie uber alle Informationen im

Zusammenhang mit dem  Superadifikat wie insbesondere,  Baubewilligung, Zustand,
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Eigentumsverhaltnisse, Flachenwidmung etc. verfiigen und in die Bauwerkskartei (Urkundensammlung)

Einsicht genommen haben.

15. Fragen

Fragen zur Interessentensuche kdnnen ausschlie3lich bis zum 09.06.2023, 24:00 Uhr, schriftlich auf der
Website https://www.viadonau.org/ Uber das Online-Formular ,Fragen stellen® (abrufbar unter

JInfrastruktur® > Liegenschaften > ,Aktuelle Ausschreibungen® > ,Frage stellen®) eingebracht werden.

Samtliche Fragen zur Interessentensuche missen in anonymisierter Form gestellt werden. Im Text durfen
keine Namen oder andere eindeutige Angaben der Interessentinnen angefihrt werden. Nicht

anonymisierte Fragen werden ausnahmslos ausgeschieden und nicht bearbeitet.
Die Mdoglichkeit telefonischer oder mundlicher Anfragen besteht nicht. Es werden auch ausschlie3lich
Fragen behandelt und beantwortet, die fristgerecht Giber das Online-Formular ,Fragen stellen eingebracht

werden.

Die Fragen-Beantwortungen werden gesammelt vorgenommen und voraussichtlich bis zum 23.06.2023

anonymisiert und schriftlich ebenfalls auf der Website https://www.viadonau.org/ unter ,Aktuelle
Ausschreibungen® (abrufbar unter ,Infrastruktur® > ,Liegenschaften“ > ,LAktuelle Ausschreibungen®)

veroffentlicht.

Fragen zum Superadifikat werden an die Verkaufer weitergeleitet. Sofern diese Fragen von den Verkaufern
beantwortet werden, werden diese von der DHK ungeprift im Rahmen der Fragen-Beantwortungen (FAQ)
veroffentlicht. FUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Antworten von den Verkaufern wird von der DHK

keine Haftung tbernommen.

16. Bewerbung / Abgabefrist

Alle Interessentinnen werden eingeladen, an der Interessentensuche durch eine vollstédndig ausgeftllte
Bewerbung teilzunehmen. Die Abgabe der Bewerbungsunterlagen hat ausschlie3lich Uber das Online-

Formular ,Bewerbung abgeben® auf der Website https://www.viadonau.ord/ (abrufbar unter ,Infrastruktur® >

.Liegenschaften“ > ,Aktuelle Ausschreibungen® > ,Bewerbung abgeben®) bis zum 07.07.2023, 24:00 Uhr,

zu erfolgen. Eine postalische Ubermittlung bzw. eine personliche Abgabe der Unterlagen ist nicht maglich.

Bei der Bewerbung sind die Informationen gemaR Online-Formular anzugeben und die unter Punkt 17

naher bezeichneten Unterlagen beizulegen.

Mit Abgabe der Bewerbung erklaren die Bewerberlnnen an dieser Interessentensuche teilnehmen zu

wollen und die Bedingungen dieser Interessentensuche vorbehaltslos und unbeschrankt zu akzeptieren.

Version 1.0 | Seite 16/24


https://www.viadonau.org/
https://www.viadonau.org/
https://www.viadonau.org/

Nach Absenden der Bewerbung tber das Online-Formular wird ein Bestatigungslink an die angegebene
E-Mail-Adresse der Bewerberlnnen geschickt, mittels dessen die Bewerbung zu bestétigen ist. Dieser Link
ist 24 Stunden lang gultig. Bewerberinnen, die eine unvollstandige oder verspétete Bewerbung abgegeben
oder die Bewerbung nicht Giber den Bestatigungslink bestéatigt haben, nehmen an der Interessentensuche

nicht teil.

Von der erfolgreichen Abgabe der Bewerbung werden die Bewerberlnnen nach Betéatigung des
Bestatigungslinks per E-Mail informiert. Im Zuge der Bestatigung der Bewerbung wird den Bewerberinnen
eine Bewerber-ID zugewiesen. Zu dieser Bewerber-ID werden auch die sonstigen, im Online-Formular
abgefragten personenbezogenen Daten der Bewerberlnnen gespeichert und verarbeitet. Sollten die in der
Verstandigung enthaltenen Angaben unzutreffend sein, sind die Bewerberlnnen verpflichtet, dies langstens
binnen 48 Stunden der Kontaktstelle der DHK gem&R Punkt 5 bekannt zu geben. Es sind jedoch keine

Anderungen zulassig, die zu einem Austausch der Bewerberlnnen fiihren.,

17. Leistungsumfang

Die von den Bewerberinnen rechtzeitig eingereichten Bewerbungen haben jedenfalls zu enthalten:

o Aufstellung aller abgegebenen Unterlagen (Beilagenverzeichnis);

. Angabe aller am Projekt beteiligten Personen (Name/Firma und Geburtsdatum/FN-Nummer), die
Einfluss auf die Geschaftsfuhrung nehmen kénnen oder direkt oder indirekt an der
Projektgesellschaft beteiligt sind;

o Angabe einer Kontaktperson/eines Ansprechpartners. Bei Gesellschaften ist eine Vollmacht der
Geschéftsfihrung oder der Gesellschafterinnen/Mitglieder, welche bestatigt, dass die

Kontaktperson die Gesellschaft zu vertreten berechtigt ist, vorzulegen.

. KSV Abfrage oder vergleichbare Bonitatsauskunft der am Projekt beteiligten Personen.
o Referenzen uber die bisherige unternehmerische Tatigkeit.
. Angebotsblatt, vollstandig ausgefillt und firmenmaRig gefertigt mit Angabe des

Mindestbestandzinses und des Umsatzbestandzinses (mindestens 6 % des Nettoumsatzes);

. Aktueller Firmenbuchauszug;

. Investitionsplan und Finanzierungskonzept;

. Businessplan, Nutzungskonzept;

. Darstellung der Idee und des Ansatzes des Projektes unter Berlicksichtigung der in Punkt 10

genannten Parameter;

. Planliche Darstellung aus der das gestalterische Konzept abzuleiten ist im Maf3stab 1:100 mit
nachvollziehbaren und prifbaren Flachenaufstellungen und Bemaf3ungen (Darstellungstiefe:
zumindest Studie);

. Verbindliche Annahme des Angebots zum Abschluss eines Kaufvertrages (Beilage ./5) oder
Erklarung/Dokument der Verkaufer, mit welcher/welchem die Beendigung des derzeitigen
Bestandverhaltnisses und die Verpflichtung, den Bestandgegenstand vollstandig (insbesondere

auch vom Superadifikat) gerdumt an die DHK zu Ubergeben, dokumentiert wird. Werden
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abgesehen von der verbindliche Annahme des Angebots zum Abschluss eines Kaufvertrages
(Beilage ./5) bzw der/des zuvor naher bezeichneten Erklarung/Dokuments der Verkaufer sonst
samtliche in Punkt 17. dieses Ausschreibungstextes angefiihrten Nachweise, Informationen und
Erklarungen beigebracht, gilt die Bewerbung nicht als unvollstandig im Sinne des Punktes 16.
dieses Ausschreibungstextes, wenn der bzw die Bewerberin ein verbindliches Kaufgegenangebot
zu den gleichen Bedingungen, die sich aus Beilage ./5 und deren Anlagen ergeben, der
Bewerbung beilegt. Wird dieses, von den Verkaufern angenommen, kann die Bewerbung weiterhin

berucksichtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Projektdarstellungen geordnet abzugeben sind.

18. Formale Ausfithrung der Projekte

Die abzugebenden Unterlagen miissen so ausgearbeitet sein, dass die Erfullung der Aufgabenstellung mit
hinreichender Deutlichkeit erkennbar ist. Das gilt insbesondere fur die Angaben tber die Art der Nutzung
und die Grofe (in Grundriss und Schnitt) allfalliger auf der Bestandflache zu errichtender Geb&ude und
bestehender Gebaude (Superadifikate). Sollten Angaben oder Unterlagen unklar sein, behalt sich die
Personenkommission vor, ohne hierzu verpflichtet zu sein, bei den Bewerberlnnen nachzufragen.
Jedenfalls ist die Personenkommission bei nicht plausiblen oder unklaren Angaben berechtigt, dies bei der

Vergabe der Punkte (siehe Punkt 20) zu beriicksichtigen.

Ist die Errichtung von Gebéuden oder der Umbau des bestehenden Superadifikats fur das Projekt
vorgesehen, so sind die beizulegenden Plane deutlich zu bemalRen und der Maf3stab anzugeben. Die Plane

sind dabei derart zu gestalten, dass diese, im A3-Format ausgedruckt, den MaRRstab 1:100 aufweisen.

19. Beurteilungsgremium

Bei der Personenkommission handelt es sich um ein interdisziplinar besetztes Gremium.

Allenfalls kénnen durch die Personenkommission weitere Fachleute zur Beratung hinzugezogen werden.

Die Personenkommission ist bei der Auswahl der besten Projekte beschlussféahig, wenn mindestens drei

Viertel aller stimmberechtigten Mitglieder, darunter der Vorsitzende, anwesend sind.
Die Mitglieder der Personenkommission sowie sonstige mit der Organisation und Durchfiihrung des
Verfahrens befasste Personen unterliegen gegeniber Dritten hinsichtlich aller Belange des Verfahrens der

Verschwiegenheitspflicht und sind von der Teilnahme an der Interessentensuche ausgeschlossen.

Die Bewerberlnnen akzeptieren den Vergabevorschlag der Personenkommission als endgiltig und

unanfechtbar.
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Gemal Geschaftsordnung der DHK sind die Bestandgaben einstimmig durch die Kurien zu beschlieRen.
Auf Basis der von der Personenkommission vorgelegten Vergabevorschlage werden die Kurien ihre

Entscheidung treffen.

20. Beurteilungskriterien

Die Personenkommission wahlt anhand der nachfolgenden Beurteilungskriterien fur die Bestandflache

samt Superadifikat ein siegreiches Projekt sowie die Platze 2 und 3.

Folgende Beurteilungskriterien werden zur Beurteilung, ob das Projekt den Anforderungen (Punkt 10)
entspricht, herangezogen. Die Beurteilung erfolgt dabei, wenn nicht Abweichendes festgehalten wurde,

danach, wie sehr das Projekt den Anforderungen entspricht.
Beispiel anhand der Kategorie a) Nachhaltigkeit:
Ein Projekt, bei dem Uberwiegend nachhaltige Materialen eingesetzt werden (z.B. Holz), Uberwiegend
regionale Produkte zum Einsatz gelangen, konsumfreie Flachen vorgesehen sind und die Gestaltung zur
Umgebung passt, erhalt die Maximalpunkte. Erfillt das Projekt diese Anforderungen nur teilweise bzw. gar
nicht oder sind Angaben nicht plausibel oder unklar, werden im Ausmafd der Abweichung geringere oder
gar keine Punkte vergeben.

a) Nachhaltigkeit

Es werden bei dieser Kategorie 0-15 Punkte vergeben.

Dabei werden eingesetzte Materialien, Verwendung regionaler Produkte, gestalterische Qualitat und

das Vorhandensein konsumfreier Zonen bewertet.

b) Innovation und Architektur

Es werden bei dieser Kategorie 0-15 Punkte vergeben.

Dabei werden die Energieeffizienz, der Einsatz von Alternativenergien, gestalterische
Innovationskraft, Zielgruppenorientierung und Mehrwert fur die Besucher (soziale und
gesundheitliche Aspekte, Breite des Angebots, Umfang bzw. Qualitat der angebotenen sportlichen
Aktivitaten, etc.) bewertet. Die eingereichten Konzepte/Projekte sollen sich dabei in der
architektonischen Ausgestaltung flie3end in die bereits bestehende Landschaft einfligen.

¢) Umweltschutz und Sicherheit

Es werden bei dieser Kategorie 0-15 Punkte vergeben.

Version 1.0 | Seite 19/24



Dabei werden Entsorgungskonzepte (Mehrwegsysteme), Abfallvermeidung, Sicherheitskonzepte,

Geringfiigigkeit des Immissionsgrades und Bildungswert der Nutzung bewertet.
d) Wirtschaftlichkeit

Es werden bei dieser Kategorie 0-55 Punkte vergeben.

e Hohe des jahrlichen Bestandszinsangebotes im Verhaltnis zum geforderten

Mindestbestandszins (maximal 40 Punkte)

Fur den vorgegebenen Mindestbestandszins werden 5 Punkte vergeben, flir den vorgegebenen
umsatzabhangigen Bestandzins im Ausmalf von 6 % werden 5 Punkte vergeben. Fir einen
tatsdchlich dariiber hinaus angebotenen Mindestbestandszins und einen dartber
hinausgehenden umsatzabhéngigen Bestandzins werden zusatzlich Punkte vergeben. Die

Vergabe der Punkte erfolgt dabei auf folgender Grundlage:

Die restlichen 30 Punkte werden im Verhéltnis des Héchstgebots zu den Ubrigen Anboten der
Bewerberinnen vergeben, wobei die zuvor genannten Mindestkriterien vom jeweiligen Anbot
abzuziehen sind. Der Hochstbieter fir den Mindestbestandzins und der Hochstbieter fur den
hdchsten umsatzabhéngigen Bestandzins erhalten jeweils 15 Punkte. Die Punkte fur die unter
dem Hochstgebot liegenden Anbieter berechnen sich im Verhaltnis zum Héchstanbot anteilig

anhand nachstehender Formel:

zu vergebende Punkte =

15 x [1 + (angebotener Mindestbestandzins — vorgegebener Mindestbestanzins)]

1+ (hochster gebotener Mindestbestandzins — vorgegebener Mindestbestandzins)

Die Formel fir den umsatzabhéngigen Bestandzins errechnet sich unter Beriicksichtigung des

Umsatzes gemal Businessplan analog der zuvor genannten Formel.

Die Personenkommission behdlt sich vor, ein Projekt in diesem Punkt abweichend von der
Formel auch mit bis zu 0 zu bewerten, wenn die Erreichung des angegebenen Umsatzes mit
dem eingereichten Konzept nicht plausibel ist bzw. eine Nutzungsart oder einen
Nutzungsumfang (z.B. Ausnutzung der Bestandflache) voraussetzen wirde, der nicht
bewillighar ist. Auch die fehlende Erfahrung oder Bonitét fir die Realisierung des eingereichten
Konzeptes darf die Personenkommission entsprechend abweichend der Formel

berucksichtigen.

e Wirtschaftlichkeit des Businessplan und Nutzungskonzeptes (maximal 15 Punkte)

Folgende Kriterien werden dabei beurteilt:

- Plausibilitdt Businessplan und Planumsatz: 0-10 Punkte
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- Investitionshdhe: 0-3 Punkte

- Bonitat und einschlagige Erfahrung: 0-2 Punkte

Die Personenkommission kann den Ausschluss der eingereichten Bewerbungen insbesondere aus

folgenden Grunden empfehlen und von einer eingehenden Beurteilung ausnehmen:

. Verspatete Abgabe;

. Nichterfullung der Verfahrensaufgabe;
. Fehlen einzureichender Unterlagen;
. Veréanderungen von Angebotsblatt, Ausschreibungstext durch die Bewerberinnen.

Hinweis: Lediglich der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass der tatséchlich bezahlte
Kaufpreis fur das Superadifikat bei der Beurteilung unbeachtlich ist, weil der Verkauf des Superadifikates

nicht Gegenstand der Interessentensuche ist.

21. Bestandvertrag

Der bzw die BewerberIn, dessen bzw deren Projekt von der Personenkommission der DHK vorgeschlagen
wurde, verpflichtet sich, innerhalb von 14 Tagen nach Aufforderung durch die DHK einen Bestandvertrag
entsprechend dem Musterbestandvertrag zu den angebotenen Konditionen abzuschlielen. Kommt ein
Bestandvertrag, aus welchen Griunden auch immer, nicht mit dem bzw der siegreichen Bewerberin
zustande, dessen bzw deren Projekt die Personenkommission der DHK vorgeschlagen hat, behalt sich die
DHK vor, das Bestandverhaltnis mit jenem bzw jener Bewerberln abzuschlieBen, der bzw die dem Sieger

hinsichtlich der Bestandflache nachgereiht ist.

Festgehalten wird, dass jeder Bestandvertrag unter der ausdriicklichen aufschiebenden Bedingung
abgeschlossen wird, dass die Bestandflache von den bisherigen Bestandnehmern gerdumt an DHK
Ubergeben wird und das Bestandverhéltnis beendet wird und sonst kein Hindernis auf Seiten der DHK
— z.B. Nutzung der Bestandflache fiir Sanierungsarbeiten etc. — dem Abschluss des Bestandvertrages oder

einer Ubergabe der Bestandflache entgegensteht.

Réaumt der bisherige Bestandnehmer die Bestandflache nicht fristgerecht, kann im Einvernehmen zwischen
der DHK und dem bzw der siegreichen Bewerberin der Beginn und das Ende des Bestandvertrages
abgeéandert werden. Die maximale Bestanddauer von 20 Jahren wird dabei aber nicht Uberschritten oder

unterschritten.

Die Bewerberlnnen bestatigen mit der Abgabe der Bewerbung, den Bestandvertrag vollinhaltlich zu

kennen, zu verstehen und den Inhalt zu akzeptieren.

Sollten dennoch vor Abschluss des Bestandvertrages zwischen dem bzw der zukinftigen

Bestandnehmerin und der DHK Fragen im Zusammenhang mit der Bestandflache oder dem
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Bestandvertrag seitens des bzw der zukiinftigen Bestandnehmerin an die DHK herangetragen werden, so
erteilt der bzw die zukinftige Bestandnehmerln seine bzw ihre ausdriickliche Zustimmung, dass die damit
verbundenen Kosten — etwa fir Vertragsgesprache mit Beratern der DHK — ausschlie3lich von dem bzw
der Bestandnehmerln getragen werden. Insbesondere weist die DHK darauf hin, dass sie bei Fragen zum
Bestandvertrag einen Rechtsanwalt beiziehen wird, dessen Kosten von dem bzw der zukinftigen

Bestandnehmerlin zu Gibernehmen sind.

Der Musterbestandvertrag beriicksichtigt nicht die Besonderheiten der Bestandflache (etwa, wie sie sich
aus diesem Ausschreibungstext ergeben), sodass eine Anpassung und Ergdnzung aufgrund der

Besonderheiten der Bestandflache oder aus sonstigen Griinden erforderlich oder zweckmé&Rig sein kann.

22. Rechtliche Grundlagen, Datenschutz, Prif- und Warnpflicht

Die gegenstandliche Interessentensuche unterliegt nicht dem Bundesvergabegesetz, ist freiwillig und dient
ausschlie3lich dazu, einen bzw eine geeignete Bestandnehmerin fiir die Bestandflache auszuwdahlen.
Bewerberinnen, die an dieser Interessentensuche teilnehmen, haben daher ausdriicklich keine

Rechtsanspriiche aus oder im Zusammenhang mit dieser Interessentensuche.

Ein Ausscheiden eines Gesellschafters/Mitglieds aus der Gesellschaft der Bewerberln ist nach Abgabe der
Bewerbung nur mehr mit Zustimmung der DHK mdglich. Die Zustimmung wird nur dann erteilt werden,
wenn ein wichtiger Grund fiir das Ausscheiden eines Gesellschafters/Mitglieds vorliegt. Ein Gesellschafter-

IMitgliederwechsel ist jedenfalls unzulassig.

Die Bewerberlnnen bestéatigen mit Abgabe ihrer Bewerbung, dass sie die Ausschreibungsunterlagen nach
Erhalt gepruft haben und verpflichten sich, vor Abgabe der Bewerbung bekannt zu geben, wenn Unterlagen

fehlen oder Widerspriiche oder Unklarheiten vorliegen.

Als Rechtsgrundlagen des Verfahrens gelten die in Punkt 6 angefiihrten Unterlagen in der dort genannten
Reihenfolge. Die im Rahmen der Fragen-Beantwortungen beantworteten Fragen erganzen die

Ausschreibungsunterlagen.

Mit Abgabe der Bewerbung nehmen die Bewerberlnnen samtliche in der Ausschreibung enthaltenen

Bedingungen in der vorliegenden Fassung an.

Bei der Darstellung des Projektes ist darauf zu achten, dass allféllige bauliche Vorhaben auch in Einklang
mit den o6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen stehen und unter Beachtung allfalliger 6ffentlich-rechtlicher

Auflagen und Vorgaben realisierbar sind.
Die Ausarbeitung der Projekte erfolgt fir alle Bewerberlnnen auf Basis gleicher Rahmenbedingungen

hinsichtlich stadtebaulicher Vorgaben, gesetzlicher Bestimmungen, Normen und Richtlinien, Inhalt der

Bestandvertrage etc.
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Die DHK Ubernimmt keine Haftung oder Gewahr hinsichtlich der tatsachlichen Realisierbarkeit des
Projektes. Die Bewerberinnen haben sich selbst vor Abgabe der Bewerbung Uber die Eignung der
Bestandflache und des Superadifikates fur die von ihnen beabsichtigten Verwendungszwecke zu
informieren. Die Evaluierung der Machbarkeit (Flachenwidmung, ortliche Gegebenheiten,
Rechtsverhéltnisse etc.) der von den Bewerberlnnen beabsichtigten Projekte obliegt ausschlie3lich den
Bewerberinnen. Eine Haftung der DHK bei Nichtrealisierbarkeit des Projektes wird ausdricklich
ausgeschlossen, auch wenn die Bewerberinnen erst nach Abschluss eines Bestandvertrages mit der DHK
davon Kenntnis erlangen sollten. Die von den Bewerberinnen beabsichtigten Projekte werden weder von
der DHK noch von der Personenkommission auf deren Machbarkeit Uberprift. Die Bewerberlnnen
bestatigen mit der Einreichung eines Projektes die Bestandfliche und das Superadifikat besichtigt zu
haben und samtliche tatsachlichen und rechtlichen Eigenschaften die Bestandflache und das Superadifikat
betreffend zu kennen und nehmen die Lage, die 6ffentliche Anbindung und allféllige sich daraus ergebende

Verpflichtungen und Einschrankungen zur Kenntnis.

Mit der Abgabe geht das sachliche Eigentumsrecht der ausgearbeiteten Projektunterlagen in das Eigentum
der DHK uber.

Die DHK behalt sich das Recht vor, die ausgearbeiteten Projekte in einer der DHK geeignet erscheinenden

Form unter Nennung der Bewerberlnnen auszustellen bzw. zu verdffentlichen.

Fur die Durchfiihrung des Evaluierungsverfahrens ist es notwendig, dass die von den Bewerberlnnen im
Zuge der Bewerbung bekanntgegebenen personenbezogenen Daten und Bewerbungsunterlagen
vollstandig an die Mitglieder der Personenkommission weitergegeben und von diesen verarbeitet werden,
um ein Evaluierungsverfahren zur Ermittlung eines geeigneten bzw einer geeigneten Bestandnehmerln fir
den Abschluss eines Bestandvertrages an der Neuen Donau durchzufiihren. Samtliche Daten der

Bewerberlnnen werden streng vertraulich behandelt.

Bewerberlnnen, gegen die ein Insolvenzverfahren eingeleitet worden ist oder die Er6ffnung eines
Insolvenzverfahrens mangels hinreichenden Vermégens abgewiesen worden ist, sind von der Teilnahme
ausgeschlossen. Sind Bewerberlnnen juristische Personen oder Personengesellschaften, so ist der
Insolvenz der Bewerberlnnen, die Insolvenz des wirtschaftlich maRgeblichen Gesellschafters oder
wirtschaftlichen Eigentimers der Bewerberlnnen ebenso wie die Insolvenz einer Gesellschaft, an der der
wirtschaftliche Eigentimer der Bewerberinnen maRgeblich beteiligt ist bzw. war, gleichzustellen, sodass
auch diese Personen oder Gesellschaften unter den zuvor genannten Voraussetzungen von der Teilnahme

ausgeschlossen sind.

Das Verfahren wird ausschlief3lich in deutscher Sprache durchgefihrt.

Der Rechtsweg ist ausgeschlossen!
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23. Vertraulichkeit der Unterlagen

Die Bewerberlnnen sind verpflichtet, die Unterlagen und alle ihnen sonst im Zuge dieser
Interessentensuche bekannt gewordenen Informationen und Unterlagen vertraulich zu behandeln und
diese vertrauliche Behandlung durch ihre Mitarbeiterinnen sowie allféllig beauftragte Dritte sicherzustellen.
Die vorstehenden Verpflichtungen bleiben auch nach Beendigung dieser Interessentensuche und nach
Auftragserfiillung in Kraft. Eine Veroffentlichung, kommerzielle Verwertung und Weitergabe dieser

Unterlagen an Dritte ist ohne Zustimmung der DHK nicht gestattet.

24. Widerruf

Die DHK ist berechtigt, die Interessentensuche aus jedem sachlichen Grund zu widerrufen oder

abzuéndern, ohne dass die Bewerberinnen daraus Rechtsanspriche abzuleiten berechtigt sind.

25. Kosten

Den Bewerberlnnen ist bekannt, dass mit der Teilnahme an der Interessentensuche Kosten verbunden
sein kénnen/werden. Es sind fur die Auswahl des Bestbieters ein Businessplan und eine detaillierte
planliche Darstellung des Projektes von den Bewerberlnnen vorzulegen, sowie von den Bewerberinnen
alle tatsachlichen und rechtlichen Eigenschaften die Bestandflache und das Superadifikat betreffend auf
eigene Kosten zu erheben. Samtliche mit der Teilnahme an der Interessentensuche verbundenen Kosten
tragen ausschlielich die Bewerberlnnen. Die Bewerberinnen erklaren durch die Teilnahme an der
Interessentensuche gegeniber der DHK keine, wie auch immer gearteten, Anspriche zu stellen,
insbesondere auch dann nicht, wenn sie nicht als Bestbieter aus der Interessentensuche hervorgehen oder

die Interessentensuche widerrufen wird.

DHK haftet nicht fur leicht fahrlassig verursachte Schaden, die den Bewerberinnen aus einer Beteiligung

an diesem Auswahlverfahren entstehen.

Beilagen:

Beilage_1 (Plandokument);

Beilage 2 (Sachverstandigengutachten);
Beilage 3 Angebotsblatt (zwei Seiten);
Beilage 4 Musterbestandvertrag (20 Seiten);
Beilage_5 Kaufangebot samt Kaufvertragstext;

Beilage 6 (Planskizze Leitungen).
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