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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

1 Ubersicht

Grundstick und Gebaude (ehemaliges Dienstgebaude der Schifffahrtsaufsicht)

DonaustrafRe 68
2403 Wildungsmauer

KG 05115 Wildungsmauer
EZ 182
GSt.-Nr. 249/36

Grundstiicksflache

Die zum Verkauf stehende Grundstticksflache hat eine GrofRe von 1.457 m2.

Grundstiickswidmung
Die Gesamtverkaufsflache von 1.457 m?2 besteht aus:

e 186 m2 Bauflache It. Grundbuch
e 1.271 m2 Garten It. Grundbuch

Das Grundstuck ist gemaf verordnetem Flachenwidmungsplan als ,Grinland - Land- und Forstwirt-
schaft” und das Gebaude als ,Grinland - erhaltenswerte Gebaude im Grinland“ gewidmet.

Verkaufspreis

Der Zuschlag soll an den hochsten gebotenen Kaufpreis ergehen.

Die Preisermittlung erfolgt im Rahmen eines strukturierten, gleichbehandelnden und transparenten
Bieterverfahrens. Der héchste erzielte Preis ist mageblich fur die Entscheidung zur Verauferung. Ein

Mindestverkaufspreis fur die Liegenschaft wird nicht bekanntgegeben.

Der Verkaufer behalt sich vor, mit den Bietern der 5 bestgereihten Angebote eine Bestpreisermittiung
in Form einer Auktion durchzufiihren. Daruber hinaus steht es dem Verkaufer frei, jederzeit und ohne
Angabe von Grinden das Bieterverfahren zu stoppen, abzuandern oder ganzlich abzubrechen. Ein
Ersatz fir Aufwendungen der Bieter im Bieterverfahren wird weder durch den Verkaufer, noch durch
viadonau geleistet. Jeder Bieter hat die Kosten fir sein Angebot oder seine Unterlagen selbst zu tra-

gen.

Angebotsfrist

5.10.2022, 12:00 Uhr (einlangend)
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

Kontakt

via donau - Osterreichische Wasserstraen-Gesellschaft mbH
Donau-City-Strafle 1, A-1220 Wien, Website: www.viadonau.org

Fragen zur Interessentensuche kdonnen ausschliefllich auf der viadonau-Website Uber das Online-For-
mular ,Frage stellen” unter

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/frage-stellen

eingebracht werden.

Ansprechperson fiir Besichtigungen:

Herr Josef Ploiner

M +43 (0) 664 818 88 50 (telefonische Voranmeldung MO-DO 9:00-12:00 Uhr)
Schifffahrtsaufsicht Hainburg

Bundesministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK)
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

2 Allgemeines

e via donau — Osterreichische Wasserstraen-Gesellschaft mbH (im Folgenden ,viadonau*) ist
ein Tochterunternehmen des Bundesministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobili-
tat, Innovation und Technologie (BMK). Das Bundesministerium fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie, Abteilung IV/W2 Schifffahrt - Technik und
Nautik, Oberste Schifffahrtsbehoérde als Verkaufer (im Folgenden ,,0SB“ und ,Verkaufer“) hat
viadonau mit der Interessentensuche und dem Verkauf der gegenstandlichen Liegenschaft
und dem darauf befindlichen Gebdude beauftragt.

e Zum Verkauf steht das ehemalige, stark sanierungsbediirftige Dienstgebaude der Schiff-
fahrtsaufsicht in Wildungsmauer (samt Liegenschaft) an der Adresse: 2403 Wildungsmauer,
DonaustraBRe 68 (ehemals Wildungsmauer 97). Der Hang, auf dem sich das Dienstgebaude
in Wildungsmauer befindet, rutscht, daher wurde die Benutzung des Gebaudes als Wohn- bzw
Burogebaude behdrdlich untersagt und besteht seitens des Verkaufers kein Nutzungsbedarf
mehr.

o Demgemaf soll das angefiihrte Grundstick samt Gebaude im Zuge einer transparenten 6f-
fentlichen Interessentensuche verkauft werden.

e Das gegenstandliche Bieterverfahren unterliegt nicht dem Bundesvergabegesetz, ist freiwillig
und dient ausschlieflich dazu, einen geeigneten Kaufer flr die Verkaufsflache auszuwahlen.
Interessenten, die an diesem Bieterverfahren teilnehmen, haben daher ausdriicklich keine
Rechtsanspriche aus oder im Zusammenhang mit diesem Bieterverfahren.

e Der Verkaufer behalt sich das Recht vor, den Verkaufsprozess und/oder das Bieterverfahren
jederzeit unter Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes einseitig abzu-
andern, das Bieterverfahren zu unterbrechen oder zu beenden oder keinen Kaufvertrag ab-
zuschlieBen. Alle Anderungen des Verkaufsprozesses und/oder des Bieterverfahrens sowie
die Entscheidung, das Bieterverfahren zu unterbrechen oder zu beenden, werden in geeigne-
ter Form bekanntgegeben. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass ein Verkauf unter
dem gemeinen Wert der Liegenschaft gesetzlich unzuldssig ist.

e  Weder Verkaufer noch viadonau haften gegenuber dem Interessenten fir allfallige im Zusam-
menhang mit der Untersuchung der Liegenschaft entstehenden Kosten oder Geblihren, auch
dann nicht, wenn sich der Verkaufer entscheiden sollte, den Verkaufsprozess zu andern, zu
unterbrechen oder vorzeitig abzubrechen.

e Diese Liegenschaftsdokumentation richtet sich ausschlieflich an Kaufinteressenten. Sofern
Interessenten oder Dritte, die auch Uber eine Maklerkonzession verfluigen, dieses Angebot
erhalten, wird ausdrucklich darauf aufmerksam gemacht, dass die Verwendung oder die Wei-
tergabe der Unterlagen an Dritte (insbesondere im Rahmen einer Geschaftstatigkeit (bspw
als Makler) bzw deren Verwertung nur mit ausdrucklicher Zustimmung des Verkaufers gestat-
tet ist. Es besteht kein Anspruch auf eine Abgeberprovision.

e Samtliche Personenbezeichnungen in dieser Informationsmappe gelten gleichermafien fir
alle Geschlechter.
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

Verfahrensablauf

e Interessenten werden eingeladen, bis zum Ende der Angebotsfrist einen Interessentenantrag
samt verbindlichem Kaufangebot abzugeben.

e Die Interessenten haben ihre Unterlagen rechtzeitig gemafd Zeitplan einzureichen.

e Das Bieterverfahren wird ausschliefllich in deutscher Sprache durchgefuhrt. Unterlagen sind
von den Interessenten ausschliefllich in deutscher Sprache vorzulegen.

e Sollten mehrere Angebote einlangen, behélt sich der Verkaufer vor, eine Bestpreisermittiung
iSd Durchfihrungsbestimmungen zum Bundesfinanzgesetz idgF durchzufiihren und von den
5 bestgereihten Interessenten in Form einer Auktion den Bestbieter zu ermitteln.

e GemaR gesetzlichen Vorgaben sind derartige Verkaufe durch das Bundesministerium flr
Finanzen (BMF) im Rahmen der Verfugungen uber Bundesvermoégen und des Bundesminis-
teriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK) als
verwaltendes Ressort zu genehmigen. Auf Basis des von viadonau vorgelegten Verkaufsvor-
schlags trifft die Oberste Schifffahrtsbehdrde (OSB) ihre Entscheidung und wird der Verkaufs-
vorschlag dem BMF und BMK zur Genehmigung vorgelegt. Der Zuschlag soll an den hochsten
gebotenen Preis ergehen.

e Genaueres zum Ablauf der Interessentensuche wird unter dem Punkt ,Bedingungen fur die
Interessentensuche” geregelt.
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

3 Liegenschaft

3.1 Liegenschaftseigentum und Grundstiick
e Die verkaufsgegenstandliche Flache in Wildungsmauer samt ehemaligem Dienstgebaude der
Schifffahrtsaufsicht umfasst folgendes Grundstuck:

Liegenschaft KG 05115 Wildungsmauer, EZ 182, GSt.-Nr. 249/36, mit der Adresse
2403 Wildungsmauer, Donaustrafie 68
Grundstucksflache 1.457 m2

e Das Grundstiick steht im Eigentum der Republik Osterreich (Oberste Schifffahrtsbehérde).

Abb. 1: Aktuelle Verkaufsflache - nach Grundstucksteilung - rot umrandet,
Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at
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Abb. 2: Verkaufsflache vor Grundstlcksteilung, siehe unter Punkt ,Pegelhaus*”
Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at

3.2 Lage und Beschreibung

o Das verkaufsgegenstandliche Grundstlck, auf dem sich das ehemalige Dienstgebdude der
Schifffahrtsaufsicht in Wildungsmauer befindet, liegt in der Gemeinde Scharndorf in Nieder-
Osterreich (Industrieviertel, Bezirk Bruck an der Leitha). Es befindet sich am Sudufer der
Donau im Norden des Ortsteils Wildungsmauer.

e Am naheliegenden Sudufer der Donau befindet sich die 6ffentliche LAnde Wildungsmauer,
die aktuell ausgebaut werden soll, um sie fir die Grofschifffahrt zuganglich zu machen. Die
bauliche Umsetzung ist fir September bis Dezember 2022 geplant. Neben der Aufwertung
der Lande fur die Grof3schifffahrt inkl. PKW-Umsetzanlage und Landstrom wird in unmittelba-
rer Nahe zum Grundstuck eine 6ffentliche Sliprampe (Bootsrampe, auf der Boote zu Wasser
gelassen oder an Land gezogen werden kénnen) errichtet.

e Die Zufahrt zum Grundstiick ist Uber eine &ffentliche StraRe maoglich.

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 8 von 114


http://www.atlas.noe.gv.at/

Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

Abb. 3: Lage- und Anfahrtsplan, Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at

e Das Dienstgebdude wurde ca. 1957 errichtet.

e Beinachfolgenden Angaben zur Gr6fRe der RGumlichkeiten handelt es sich um unverbindliche
Schéatzungen:

o Ehemalige Dienstwohnung 79 m?2

o Ehemalige Kanzlei 14 m2
o Ehemalige Waschkuche 14 m2
o Ehemaliger Keller 8 m2
o Ehemaliges Holzlager 4 m2
o Ehemaliger Heizraum 14 m?2
o Ehemalige Werkstatt 13 m2
o Ehemaliges Magazin 25 m?

o Das Gebaude befindet sich im westlichen Bereich des Grundstlickes. Die Bauweise ist massiv
mit einer Kubatur von rund 1.435 m3. Das Gebaude ist dem Alter entsprechend erheblich
sanierungsbedurftig und teilweise ist die vorhandene Baustruktur stark in Mitleidenschaft ge-
zogen. Am Gebaude bestehen starke Rissbildungen und Setzungen. Daher wurde vom Ver-
kaufer ein geotechnisches Gutachten eingeholt (siehe Anhang).

o Dem geotechnischen Gutachten zufolge unterliegt das Gebaude gleichzeitig vertikalen sowie
horizontalen Verformungen, welche auf groRe Setzungsdifferenzen (Grindung des Gebaudes
auf unterschiedlichen Bodenschichten) zurlckzufihren sind. Der Hang, auf welchem sich das
Dienstgebaude in Wildungsmauer befindet, rutscht, sodass aufgrund der Baufalligkeit ein
Nutzungsverbot fir das Gebdude besteht. Das Gebaude ist daher derzeit ausdricklich weder
fir Wohnzwecke noch als Birogebaude geeignet.
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e Laut geotechnischem Gutachten beglnstigen die geologischen, morphologischen und hydro-
geologischen Verhaltnisse des gesamten Hanges Rutschungen. Fur eine Sanierung des
Bestandobjektes sind laut Gutachten eine TieferfUhrung der Fundamente im nordwestlichen
Teil des Gebaudes sowie Maflnahmen zur Sicherung des Hanges erforderlich. Fir die Planung
solcher MaBnahmen wéren wiederum weitere Untersuchungen sowie eine Uberwachung des
Hanges erforderlich.

e Einem westlich auferhalb der Verkaufsflache befindlichen (sanierungsbedurftigen) Brunnen
konnte friher Nutzwasser entnommen werden. Die Leitung vom Brunnen zum Gebdude ist
nach wie vor vorhanden, die bezughabende Pumpe jedoch nicht funktionsfahig. Ein allfallig
bestehendes Recht zur nunmehrigen Nutzung sowie den Umfang der méglichen Nutzung hat
der Interessent auf eigene Kosten abzuklaren. Weder Verkaufer noch viadonau haften fur die
Nutzbarkeit dieses Brunnens. Die Trinkwasserversorgung ist durch die Ortswasserleitung ge-
sichert.

¢ Im ehemaligen Dienstgebaude befindet sich eine Olfeuerungsanlage (Fassungsvermdgen von
3.000I Heizol), die im Dezember 1992 installiert wurde. Laut Prifbericht vom 19.2.2009 fir
die Olfeuerung gemaR NO Bautechnikverordnung (erstellt von Rauchfangkehrmeister Hofer
Alfred) entsprach die Feuerungsanlage den Bestimmungen der NO-Bautechnikverordnung.
Die Olbefeuerungsanlage ist jedoch nicht mehr funktionsfahig. Im Zuge einer Nachnutzung
ist von umfassenden Umbau- und Sanierungsarbeiten im Hinblick auf die Heizungsanlage
auszugehen. Das kaufgegenstandliche Gebaude ist derzeit nicht beheizt oder gekulhlt, somit
nicht konditioniert. Die bezughabenden Unterlagen im Anhang sind lediglich der Vollstandig-
keit halber angefiihrt.

e Die ehemalige mechanische Klaranlage wurde im Herbst 2007 durch die Fa. OMEGA - BAU
entfernt. An gleicher Stelle wurde ein Pumpenschacht errichtet in dem sich eine Pumpstation
(Hebewerk) befindet, die die Abwasser vom Gebaude in das o6ffentliche Kanalnetz an der Do-
naustraRe pumpt. Die Anlage selbst befindet sich im Hochwasserabflussgebiet der Donau.
Die Anlage ist schwer beschadigt und nicht mehr funktionsfahig,.

e In diesem Zusammenhang wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass der Kaufer den Ver-
kaufer hinsichtlich allfalliger behérdlicher Ab- und Rickbauverpflichtungen schad- und klag-
los zu halten hat.

3.3 Besichtigungstermin

e Jedem Interessenten steht es frei, die Liegenschaft zu besichtigen. Das Betreten des Grund-
stiickes erfolgt ausdriicklich auf eigene Gefahr! Das Gebaude darf aus Sicherheitsgriinden
nur in Begleitung von unten angefihrter Ansprechperson oder eines Vertreters des Verkau-
fers betreten werden.

o Das eigenstandige Betreten des Grundstilickes oder des Gebaudes ist ausdriicklich verboten!
Besichtigungen sind nur nach rechtzeitiger Voranmeldung (Bedachtnahme auf urlaubsbe-
dingte Abwesenheiten) und in Begleitung eines Vertreters des Verkaufers maéglich.

e Ansprechperson fur Besichtigungen und die telefonische Voranmeldung wahrend der Zeiten
MO-DO 9:00-12:00 Uhr:

Strommeister Kpt. Josef Ploiner, Schifffahrtsaufsicht Hainburg, M +43 (0) 664 818 88 50

e Hingewiesen wird auf die (durch die Ortsbesichtigung nicht geanderte) Regelung Uber Fragen
zu den Verkaufsunterlagen bzw. zur Liegenschaft: Sdmtliche Fragen sind tber die viadonau-
Website (www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/frage-
stellen) zu stellen. Die Fragen-Beantwortungen werden bei Bedarf gesammelt vorgenommen
und rechtzeitig vor Ablauf der Abgabefrist anonymisiert auf der viadonau-Website (www.viado-
nau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen) veroffentlicht.  Allfallige
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mundliche Aussagen diesbezlglich seitens des Verkaufers, dessen Kontaktpersonen oder vi-
adonau sind nicht verbindlich und kénnen nicht Grundlage fir Entscheidungen im Rahmen
dieses Verkaufes sein.

3.4 Raumordnung

e GemaR Flachenwidmungsplan der Gemeinde Scharndorf ist das zum Verkauf angebotene,
gegenstandliche Grundstiick als ,Griinland - Land- und Forstwirtschaft® und das Gebaude
als ,Grinland - erhaltenswerte Gebaude im Grinland“ gewidmet. Ausdricklich wird darauf
hingewiesen, dass aufgrund der bestehenden Flachenwidmung Einschrankungen hinsichtlich
der Sanierbarkeit und des Ausbaus des Gebaudes bestehen. Weitere Informationen sind aus
dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde Scharndorf bzw. dem NO Raumordnungsgesetz
idgF zu entnehmen.

e Laut Auskunft der Gemeinde Scharndorf wird nach allfélligem Abriss des Gebaudes die
Hauptwidmung ,Griunland - Land- und Forstwirtschaft” fur das gesamte Grundstlick schla-
gend. Auf die gesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich ,erhaltenswerte Gebaude im Grun-
land“ (vgl. § 20, NO Raumordnungsgesetz i.d.g.F.) wird explizit hingewiesen.

e Insbesondere auf die §§ 20 Abs 2 Z 4, 20 Abs 4 und 20 Abs 5 NO ROG 2014 wird ausdriicklich
hingewiesen.

e viadonau oder der Verkaufer sichern ausdrucklich keine besondere Beschaffenheit oder Ver-
wendbarkeit der Kaufflache (wie etwa die gewerbliche Nutzung als Hotel, Gastezimmer, Feri-
enwohnungen, Restaurant, Buro, Werkstatt, Lager, etc.) zu, weder derzeit noch in Zukunft.
Insbesondere kénnen gegen viadonau oder den Verkaufer bei einer nicht erfolgreichen Um-
widmung keine Gewahrleistungsanspriiche, Schadenersatzanspriiche oder andere Anspru-
che geltend gemacht werden. Das Risiko einer Verwendbarkeit fUr seine Zwecke bzw. Umwid-
mung liegt somit umfassend und allein beim Kaufer.

e Sollte eine grundverkehrsbehérdliche Genehmigung fir den Verkauf der gegenstandlichen
Liegenschaft samt Gebaude notwendig sein, hat der Kaufer diese auf eigene Kosten und auf
eigenes Risiko bei der Grundverkehrsbehdrde zu erwirken. Ein Verkauf erfolgt ausdrucklich
vorbehaltlich des Einlangens aller dafur nétigen Bewilligungen, Zustimmungen etc., wel-
che auf Kosten und Risiko des Kaufers einzuholen sind.
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Abb. 4: Auszug Flachenwidmungsplan, Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at

3.5 Pegelhaus

e Hinweis: Direkt an das Verkaufsgrundstuck angrenzend befindet sich auf Grundstuck Nr.
249/89, EZ 494, KG 05115 Widlungsmauer, Grundeigentiimer Republik Osterreich, ein
Pegelhaus (flr eine Pegelmessstelle) samt Zugang, das von viadonau und der Verbund AG
genutzt wird. Das Pegelhaus und der Zugang wurden aus dem Verkaufsgrundstiick
grundbucherlich herausgetrennt und werden somit nicht verkauft.

e Die abgetrennte Teilflache verbleibt im Eigentum der Republik Osterreich (Grundstiick Nr.
249/89, EZ 494 KG 05115 Wildungsmauer) und umfasst gemaf Teilungsplan der Vermes-
sung Schubert ZT GmbH bzw. bezughabendem Grundbuchbeschluss die Grundflache des Pe-
gelhauses plus 3 Meter an allen Seiten sowie einen 3,5 m breiten Streifen (teils Wiese, teils
Buschbewuchs) entlang der Stiege (Abb. 6, westlich der Stiege). Die Stiege an sich grenzt
Ostlich an das abgeteilte Grundstick und befindet sich somit auch nicht auf der Verkaufsfla-
che, sondern steht im Grundeigentum der Gemeinde Scharndorf.
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Abb. 6: Zugang zum Pegelhaus (links Stdansicht, rechts Nordansicht). Der Zugang zum
Pegelhaus befindet sich westlich entlang der Stiege (teils Griinstreifen, teils Busch-
bewuchs)
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Naturaufnahme 1: 250

KG. 05115 { Wildungsmauer P

GZ. 17559 o -
Neulengbach. am 26.02.2021 Stiege im Eigentum der Gemeinde Scharndorf | -~
VERMESSUNG § 2 il i I
= SCHUBERTL m\‘ r&
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Abb. 7: Teilungsplan Vermessung Schubert ZT GmbH, Pegelhaus und Zugang, erganzt um
Kennzeichnung des Pegelhauses, des Zuganges und der Stiege.

3.6 Hochwasserbetroffenheit

e Lediglich zu Informationszwecken wird unverbindlich mitgeteilt, dass das verkaufsgegen-
standliche Grundstuck teilweise in einem Hochwasser-Abflussbereich liegt, in dem Hochwas-
ser mit einer statistischen Eintrittswahrscheinlichkeit von einmal in 30 Jahren, einmal in
100 Jahren und einmal in 300 Jahren auftritt.

e Detail-Informationen sind selbststandig von den Interessenten auf eigene Kosten und
eigenes Risiko von den zustandigen Stellen einzuholen (z.B. Amt der NO Landesregierung).

Abb. 8: Hochwasser-Abflussbereich, von links nach rechts HQ30, HQ100, HQ300
Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at
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3.7

3.8

3.9

3.10

Einbauten auf den Verkaufsflachen/Dienstbarkeiten

Die Rechtslage, die Klarung und Informationen allfalliger Einbauten sind von den Interessen-
ten selbstandig (auf eigene Kosten und Gefahr) direkt mit dem Einbautentrager oder anderen
zustandigen Stellen zu kldren. Es wurden seitens des Verkdufers oder
viadonau keine Erkundungen, ob Einbauten vorhanden sind, durchgefuhrt. Dies obliegt allein
den Interessenten.

Samtliche auf der Liegenschaft bestehenden blcherlichen und auferblcherlichen Lasten ge-
maf beiliegendem Kaufvertragsentwurf sowie allfallige weitere Lasten sind vom Kaufer ohne
Anrechnung auf den Kaufpreis zu tbernehmen.

Bestandvertrage

Es bestehen keine aufrechten Bestandvertrage Uber das ehemalige Dienstgebaude der
Schifffahrtsaufsicht.

Steuern, Abgaben, Gebiihren

Vom Kéufer ist sicherzustellen, dass die gesetzlich erforderlichen Meldepflichten hinsichtlich
Grunderwerbsteuer und Immobilienertragsteuer (ImmoEst) vom Kaufervertreter (Notar oder
Rechtsanwalt) vollumfanglich auf Kosten und Gefahr des Kaufers wahrgenommen wird.
Samtliche Steuern (z.B. Immobilienertragssteuer, Grunderwerbsteuer, etc.), Abgaben, Kosten
und Gebuhren (z.B. Notargeblhren, Eintragungsgebuhren, etc.) gehen allein zu Lasten des
Kaufers, gleiches gilt fur Rechtsberatungskosten fur die Kaufvertragsabwicklung.

Altlasten und Verdachtsflachenkataster

Das verkaufsgegenstandliche Grundstick in der KG Wildungsmauer ist nicht im Altlasten- und
Verdachtsflachenkataster eingetragen (Abfragedatum 09.06.2022).

Die Interessenten kdnnen die Grundstlicke eingehend besichtigen. Lage, Beschaffenheit und
Zustand sind ihnen daher bekannt.

Der Verkaufer ibernimmt keine Gewahr fur eine bestimmte physische Beschaffenheit, einen
bestimmten Zustand, eine bestimmte Verwendbarkeit des Grundstiicks sowie die Freiheit von
Altlasten und Bodenkontaminationen.

Ergebnis fir:

Bundesland Niederdsterreich

Bezirk Bruck an der Leitha

Gemeinde Scharndorf

Katastralgemeinde Wildungsmauer (5115)

Grundstick 249/36

Information:

Das Grundstiick 249/36 in Wildungsmauer (5115) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet

Abb. 9: Abfrage Verdachtsflachenkataster, Stand 09.06.2022
Datenquelle: www.umweltbundesamt.at
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3.11 Energieausweis gemafd EAVG 2012

e Das kaufgegenstandliche Gebaude ist nicht beheizt oder gekihlt, somit nicht konditioniert.
Es handelt sich daher nicht um ein Gebaude im Sinne des § 2 Energieausweis-Vorlage-Gesetz
2012 (EAVG 2012) und besteht sohin keine Vorlage- und Aushandigungspflicht eines Ener-
gieausweises. Im Zuge einer Nachnutzung ist von umfassenden Umbau- und Sanierungsar-
beiten auch im Hinblick auf die Heizungsanlage auszugehen. Die genauen Manahmen han-
gen von den tatsachlich méglichen Nachnutzungen und den Auflagen im Rahmen von Bau-
bewilligungsverfahren ab.

e Da die Vorlage eines Energieausweises im konkreten Fall weder gesetzlich vorgeschrieben,
noch wirtschaftlich oder zweckmagig ist, wird dem Kaufer vom Verkaufer kein Energieausweis
vorgelegt.
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4 Voraussichtliche vertragliche Bedingungen

4.1

4.2

Musterkaufvertrag

Dieser Informationsmappe wird ein Musterkaufvertrag angeflgt (siehe Anhang). Die genaue
Formulierung des Kaufvertrages wird erst im Zuge der Vertragsverhandlungen festgelegt. Der
Musterkaufvertrag ist fur Interessenten hinsichtlich seiner preisrelevanten Punkte, wie insbe-
sondere Nachbesserungsklausel, Kosten, GebUhren und Steuern und Gewahrleistungs- und
Haftungsbestimmungen bindend. Anderungen sind nur im Einvernehmen mit dem Verkaufer
unter Beachtung des Gleichbehandlungsgebotes maoglich.

Der Verkaufer geht davon aus, dass die gegenstandliche Liegenschaft zur Austibung gewerb-
licher Zwecke erworben wird und dementsprechend lediglich solche Interessenten Angebote
zum Kauf der Liegenschaft abgeben, die nicht Konsumenten im Sinne des Bundesgesetzes
vom 8. Méarz 1979, mit dem Bestimmungen zum Schutz der Verbraucher getroffen werden
(Konsumentenschutzgesetz - KSchG) StF: BGBI. Nr. 140/1979, sind. Allféllige Interessenten,
die dennoch Konsumenten im Sinne des KSchG sind (bspw eine naturliche Person vor Auf-
nahme des Betriebes ihres geplanten Unternehmens [Grindungsgeschéafte] oder Unterneh-
mer, die in einer anderen Branche tatig werden § 1 Abs 3 KSchG) haben den Verkaufer im
Zuge der Erstattung ihres Angebots auf diesen Umstand hinzuweisen. Sollte der im Zuge des
Bieterverfahrens ermittelte Kdufer Konsument im Sinne des KSchG sein und der Verkaufer
das ihm zustehende Recht, das Bieterverfahren unter Beachtung des Transparenz- und
Gleichbehandlungsgebotes zu unterbrechen, zu beenden, abzuandern oder keinen Kaufver-
trag abzuschliefen, nicht austben, wird der gegenstandliche Kaufvertragsentwurf unter Be-
dachtnahme auf die Bestimmungen des KSchG und des Gleichbehandlungsgebotes, gegebe-
nenfalls angepasst.

Interessenten, die Auslander im Sinne der 6sterreichischen Grundverkehrsgesetzgebung und
Inldandern auch nicht gleichgestellt sind, nehmen zur Kenntnis, dass der vorliegende Kaufver-
tragsentwurf im Falle des Erwerbs der Liegenschaft einvernehmlich sprachlich dahingehend
anzupassen ist, dass es zu keiner Besserstellung gegenuber Inlandern kommen kann. Die
Interessentensuche und die Abwicklung des Verkaufes werden ausschlieBlich in deutscher
Sprache durchgefiihrt. Samtliche Unterlagen sind ausschliefllich in deutscher Sprache vorzu-
legen.

Der Vertragserrichter kann vom Kaufer bestimmt werden, welcher auch die Kosten fur die
Vertragserrichtung zu tragen hat. Es ist ein in Osterreich zugelassener 6ffentlicher Notar oder
Rechtsanwalt als Vertragserrichter zu bestimmen. Der Kaufvertrag ist auf Kosten des Kaufers
im Original in zweifacher Ausfertigung zu errichten, wobei jede Vertragspartei ein Original er-
halt.

Alle mit der Errichtung und der grundbuicherlichen Durchfuhrung des Kaufvertrages verbun-
denen Kosten, Geblhren und 6ffentlichen Abgaben, insbesondere auch die Grunderwerb-
steuer und die Einverleibungsgeblhr tragt der Kaufer. Die Kosten flr eine rechtsfreundliche
Vertretung tragt jede Vertragspartei selbst.

Zur AbfUhrung der Immobilienertragsteuer siehe unter Punkt ,Immobilienertragsteuer®.

Der Kaufvertrag enthalt eine fir den Kaufer bindende und nur im Einvernehmen mit dem
Verkaufer abanderbare Nachbesserungsklausel.

Verkaufspreis

Der Zuschlag soll an den hochsten gebotenen Kaufpreis ergehen.
Die Preisermittlung erfolgt im Rahmen eines strukturierten, gleichbehandelnden und trans-
parenten Bieterverfahrens. Der hochste erzielte Preis ist mafgeblich fiir die Entscheidung zur
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4.3

VerauBerung. Ein Mindestverkaufspreis fur die Liegenschaft wird nicht bekanntgegeben.
Sollten mehrere glltige Angebote einlangen, behalt sich der Verkaufer vor, mit den Bietern
der 5 bestgereihten Angebote in Verhandlung in Form einer Auktion zu treten, um auf diesem
Wege eine Bestpreisermittlung durchzufihren. Zu Zwecken der Bestpreisermittlung werden
die Interessenten, die zuvor ein entsprechendes Angebot abgegeben haben, eingeladen, im
Rahmen einer Versteigerungsverhandlung, deren Zeitpunkt und Ort nach Prufung der Ange-
bote nachweislich gesondert bekanntgegeben wird, ihre Angebote nachzubessern. Mit jenem
Interessenten, der am Schluss der Versteigerungsverhandlung das hochste Angebot abgege-
ben hat (der ,Kaufer®), wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung der Kauf weiter abgewi-
ckelt.

Im Zusammenhang mit dem Budgetbegleitgesetz vom 13. Mai 1998 und den damit verbun-
denen steuerlichen Anderungen bei Grundstiickstransaktionen weisen wir ausdriicklich da-
rauf hin, dass vom Verkaufer keine Umsatzsteuer vorgeschrieben wird.

Verkaufsflachen

Der an die Verkaufsflachen angrenzende Treppelweg/Uferbegleitweg, die Stiege, der Zugang
zum Pegelhaus (der abgetrennte Teil westlich der Stiege) sowie das Pegelhaus samt 3 m pro
Seite sind nicht Gegenstand des Verkaufes, Naheres unter Punkt ,Pegelhaus".

Es wird keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Kaufflachen zugesichert,
insbesondere auch keine Moglichkeit zu einer kiinftigen Umwidmung.

Sollte eine Umwidmung gemaR NO Raumordnungsgesetz idgF erforderlich sein, muss die Um-
widmung auf Antrag, Kosten und Gefahr des Kaufers erfolgen. Es wird keine Haftung fir eine
allfallige Versagung der Umwidmung durch die zustandigen Behdrden tbernommen.

Die beabsichtigte Nutzung ist mit den vorhandenen Rahmenbedingungen, mit der Gemeinde
und dem Land Niederdsterreich und ggf. sonstigen Behérden abzustimmen.

Aufgrund der gegenstandlichen Widmung sind bauliche Manahmen nur eingeschrankt mog-
lich. Insbesondere auf die §§ 20 Abs 2 Z 4, 20 Abs 4 und 20 Abs 5 NO ROG 2014 wird aus-
drlcklich hingewiesen.
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5 Bedingungen fiir die Interessentensuche

51

Allgemeines

Der Verkauf der gegenstandlichen Liegenschaft wird in einem transparenten und strukturier-
ten Bieterverfahren durchgefiihrt, das nicht dem 0Osterreichischen Vergaberecht unterliegt.
viadonau ist nicht verpflichtet, den Interessenten Informationen tber die Prifung oder Bewer-
tung bzw. Auswahl des Kaufers zur Verfugung zu stellen.

Interessenten, die am Erwerb dieser Liegenschaft interessiert sind, werden eingeladen, am
Bieterverfahren der Interessentensuche teilzunehmen und einen Interessentenantrag samt
verbindlichem Kaufanbot abzugeben.

Gemaf3 den Durchfuhrungsbestimmungen zum BFG 2022 ist im Gegenstand eine 6ffentliche
Feilbietung mit einer Ausbietungsfrist von mindestens 2 Monaten erforderlich.

Fur die Angaben in dieser Informationsmappe samt Beilagen leistet weder viadonau noch
der Verkdufer Gewahr.

viadonau behalt sich vor, Berichtigungen und Erganzungen zur Interessentensuche innerhalb
der Abgabefrist der Interessentenantrage vorzunehmen und diese auf der viadonau-Website
(www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen) in geeigneter
Form mitzuteilen, sodass Interessenten die erwdhnte Website laufend sichten missen.
Sofern und soweit nicht ausdricklich schriftlich (insbesondere im Rahmen der Vertragsdoku-
mentation) eine Haftung fir die Richtigkeit, Aktualitat und/oder Vollstandigkeit von Informa-
tionen Ubernommen wird, haftet viadonau oder der Verkaufer unter keinen Umstanden fur
die Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit der in dieser Informationsmappe oder wahrend
des Verfahrens mundlich oder schriftlich zur Verfigung gestellten Informationen, insbeson-
dere besteht keine Verpflichtung, weitere Informationen welcher Art auch immer zur Verfi-
gung zu stellen oder die bereits zur Verfigung gestellten Informationen richtigzustellen, zu
vervollstandigen oder zu aktualisieren.

Der Interessent ist nicht befugt, die von viadonau zur Verfugung gestellten Unterlagen zu ver-
offentlichen und hat die Vertraulichkeit der erhaltenen Informationen zuzusichern.

Fur die Durchfihrung des Bieterverfahrens ist es notwendig, die von den Interessenten an
viadonau ubermittelten Kontaktdaten und Interessentenunterlagen an die mit der Prifung
der Unterlagen betrauten Mitarbeiter weiterzugeben. Der Interessent nimmt daher zur Kennt-
nis, dass viadonau Namen bzw. die Firma samt Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummern
(auch der Ansprechperson) ebenso wie die zur VerfUgung gestellten Unterlagen tUbermittelt
und die zuvor genannten Daten von den mit der Prafung der Unterlagen betrauten Mitarbeiter
verarbeitet werden, um einen geeigneten Kaufer fur den Abschluss eines Kaufvertrages er-
mitteln zu kénnen. Samtliche Daten werden streng vertraulich behandelt.

Hingewiesen wird auf die - auch fur die Besichtigung vor Ort geltende - Regelung Uber Fragen
zu den Verkaufsunterlagen bzw. zur Liegenschaft: Sdmtliche Fragen sind Uber die viadonau-
Website zu stellen. Allfallige mundliche Aussagen diesbezuglich seitens des Verkaufers, des-
sen Kontaktpersonen oder viadonau sind nicht verbindlich und kénnen nicht Grundlage fur
Entscheidungen im Rahmen dieses Verkaufes sein.

Fragen zur Interessentensuche kénnen gemaf beiliegendem Zeitplan ausschlieBlich Gber
das Online-Formular ,Frage stellen“ auf der viadonau-Website www.viadonau.org/infrastruk-
tur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/frage-stellen eingebracht werden. Nach Ab-
senden der Frage Uber das Online-Formular wird ein Bestéatigungslink an die angegebene E-
Mail-Adresse der Interessenten geschickt, mittels dessen die Fragestellung zu bestatigen ist.
Dieser Link ist 24 Stunden lang gultig. Fragen, die nicht anonymisiert abgegeben (im Text
durfen keine Namen oder andere eindeutige Angaben der Interessenten angefihrt sein) oder
nicht Uber den Bestétigungslink bestétigt wurden, werden nicht beantwortet.
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e Die Fragen-Beantwortungen werden bei Bedarf gesammelt auf der viadonau-Website vorge-
nommen und rechtzeitig vor Ablauf der Abgabefrist anonymisiert veréffentlicht (www.viado-
nau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen).

e Der Verkaufer geht grundsatzlich davon aus, dass die gegenstandliche Liegenschaft zur Aus-
Ubung gewerblicher Zwecke erworben wird und dementsprechend lediglich solche Interessen-
ten Anbote Uber den Kauf der Liegenschaft abgeben, die nicht Konsument iSd Bundesgeset-
zes vom 8. Marz 1979, mit dem Bestimmungen zum Schutz der Verbraucher getroffen werden
(Konsumentenschutzgesetz - KSchG), StF: BGBI. Nr. 140/1979, sind. Allfallige Interessenten,
die dennoch Konsumenten iSd KSchG sind, haben den Verkaufer im Zuge der Erstattung ihres
Anbots auf diesen Umstand hinzuweisen. Sollte der im Zuge des Bieterverfahrens ermittelte
Kaufer Konsument im Sinne des KSchG sein, wird der Kaufvertragsentwurf unter Bedacht-
nahme der zwingenden Bestimmungen des KSchG, jedoch unter moglichster Berlcksichti-
gung des Gleichbehandlungsgebots, gegebenenfalls angepasst.

e Rechtserwerbe durch Staatsangehoérige von Drittstaaten (nicht EU/EWR Staaten) an Immobi-
lien sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.

o Allenfalls notwendige Genehmigungen nach dem Ausléandergrundverkehr hat der Kaufer auf
eigene Gefahr und Kosten zu erwirken.

e Wenn notwendig kénnen von viadonau Unterlagen und Erklarungen nachgefordert werden.

e Mit der Abgabe seines Kaufanbots erklart jeder Interessent bzw jedes Interessentenkonsor-
tium, dass im Vorfeld der Angebotslegung keine Vereinbarungen, wonach jemand verspricht,
bei der 6ffentlichen Ausbietung als Mitbieter nicht zu erscheinen oder nur bis zu einem be-
stimmten Preis oder sonst nur nach einem gegebenen Mafdstab oder gar nicht mitzubieten,
getroffen wurden (vgl § 177a Abs 1 Gesetz vom 27. Mai 1896, Uber das Exekutions- und
Sicherungsverfahren (Exekutionsordnung - EO) StF: RGBI. Nr. 79/1896); weiters, dass keine
Vereinbarungen oder Absprachen, die gegen die Grundsatze des freien Wettbewerbes oder
eines transparenten und strukturierten Bieterverfahrens verstoRen, getroffen wurden.

e Interessenten oder Interessentenkonsortien, die vor oder wahrend des anhangigen Bieterver-
fahrens dennoch solche Vereinbarungen oder Abreden abgeschlossen haben oder abzu-
schlieRen versuchen, verpflichten sich durch die Abgabe ihres Angebotes zur Bezahlung einer
Konventionalstrafe iHv EUR 10.000,-. Die Geltendmachung von daruber hinausgehenden An-
sprichen durch den Verkaufer bleibt ebenso ausdricklich vorbehalten, wie die Ergreifung
sonstiger MaBnahmen zur Verhinderung einer Schadigung des Verkaufers bzw einer unzulas-
sigen Beeinflussung des Bieterverfahrens.

e Die Interessenten nehmen durch Legung ihres Angebots zur Kenntnis, dass der Verkauf der
gegenstandlichen Liegenschaft der Zustimmung des Bundesministeriums fur Finanzen und
des Bundesministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Techno-
logie bedarf. Die Zustimmung wird nach Feststellung des Meistbieters eingeholt. Die Bindung
des Verkaufers tritt erst mit grundbuchsfahiger Fertigung des Kaufvertrages durch den Ver-
kdufer nach Genehmigung des Kaufvertrages ein. Sollte die Genehmigung des Kaufvertrages
- aus welchen Grunden auch immer - nicht erteilt werden, kann kein Verkauf erfolgen und
stehen dem Interessenten keine wie auch immer gearteten (Schadenersatz-) Anspriuche ge-
genuber dem Verkaufer oder viadonau zu.

e Dariber hinaus steht es dem Verkaufer und viadonau frei, jederzeit und ohne Angabe von
Grunden das Bieterverfahren unter Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsge-
botes zu stoppen, abzuédndern oder ganzlich abzubrechen. Ein Ersatz fir Aufwendungen der
Bieter im Bieterverfahren wird durch viadonau oder den Verkaufer nicht geleistet. Jeder Bieter
hat die Kosten flr sein Angebot oder seine Unterlagen selbst zu tragen.

e Weder viadonau noch der Verkdufer haftet gegentber dem Interessenten fur allfallige im Zu-
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5.2

sammenhang mit der Teilnahme am Verfahren und der Untersuchung der Liegenschaft ent-
stehenden Kosten oder Gebuhren, auch dann nicht, wenn sich der Verkaufer entscheiden
sollte, den Verkaufsvergabeprozess zu andern, zu unterbrechen oder vorzeitig abzubrechen.
Der Ersatz von Schaden und Verlusten (einschlieflich entgangenem Gewinn) sowie von Kos-
ten und Aufwendungen, die den Interessenten, ihren Beratern, Mitarbeitern oder Organen
direkt oder indirekt durch oder im Zusammenhang mit der Teilnahme am Verfahren entstan-
den sind oder zukunftig entstehen werden, ist ausgeschlossen, und zwar unabhangig vom
weiteren Verlauf des Verfahrens. Insbesondere erfolgt die Teilnahme der Interessenten unter
Verzicht auf jegliche Schadenersatzanspriche aus einer allfalligen culpa in contrahendo.
Die Reihung der Interessenten erfolgt aufgrund des gebotenen Preises.

Der Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages soll an den héchsten Preis gemaf den Be-
dingungen der Interessentensuche erfolgen.

Die Interessentensuche wird ausschliefllich in deutscher Sprache durchgefuhrt. Samtliche
Unterlagen sind ausschlief3lich in deutscher Sprache vorzulegen.

Das gesamte Verfahren unterliegt dem 6sterreichischen Recht unter Ausschluss der Bestim-
mungen des internationalen Privatrechts Uber die RUck- und Weiterverweisung sowie unter
Ausschluss des UN-Kaufrechts.

Mit der Teilnahme an diesem Verfahren, insbesondere dokumentiert durch Abgabe seines
Interessentenantrags, akzeptiert der Interessent die in dieser Informationsmappe formulier-
ten und kommunizierten Bedingungen des Verfahrens. Ebenso gilt die fortgesetzte Teilnahme
am Verfahren auch als Annahme allenfalls im Laufe des Verfahrens von viadonau erganzter
oder geanderter Bedingungen.

Voraussetzungen fur Interessenten (Knock-Out-Kriterien)

Der Interessent hat die nachstehenden Voraussetzungen zu erfillen und durch Unterlagen und
Erklarungen nachzuweisen. Die Nachweise sind in aktueller Fassung hochzuladen.

5.3

Gegen die Interessenten darf kein Insolvenzverfahren eingeleitet worden sein oder die Eroff-
nung eines Insolvenzverfahrens mangels hinreichenden Vermégens abgewiesen worden sein.
Handelt es sich bei dem Interessenten um ein Unternehmen darf es sich nicht in Liquidation
befinden oder die gewerbliche Tatigkeit eingestellt haben.

Darstellung der finanziellen Lage und Nachweis hinreichender Bonitét (z.B. durch eine Bank-
auskunft).

Ermittlung des erfolgreichen Interessenten

Der erfolgreiche Interessent wird im Zuge dieser Interessentensuche nach dem hdéchsten
Preis ermittelt.

Sollten mehrere glltige Angebote einlangen, behalt sich der Verkaufer vor, mit den Bietern
der 5 bestgereihten Angebote in Form einer Auktion in Verhandlung zu treten, um auf diesem
Wege eine Bestpreisermittlung durchzufuhren. Zu Zwecken der Bestpreisermittiung werden
diesfalls die 5 bestgereihten Interessenten, die zuvor ein entsprechendes Angebot abgege-
ben haben, eingeladen, im Rahmen einer Versteigerungsverhandlung, deren Zeitpunkt und
Ort nach Prifung der Angebote nachweislich gesondert bekannt gegeben wird, ihre Angebote
nachzubessern. Mit jenem Interessenten, der am Schluss der Versteigerungsverhandlung das
héchste Angebot abgegeben hat (der ,Kaufer”), wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung
der Kauf weiter abgewickelt.

Der Kaufer wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung unverziglich die Erstellung eines
grundbuchsfahigen Kaufvertrages einleiten. viadonau wird der Obersten Schifffahrtsbehérde
(OSB) den Interessenten als Bestpreisbieter-Vorschlag unterbreiten.
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Abgabe des Interessentenantrags samt Angebot

Der Interessent hat ein den vorliegenden Verkaufsbedingungen entsprechendes, verbindli-
ches, bedingungsloses Angebot Uber den Kauf der gegenstandlichen Liegenschaft vollstandig
Uber das Online-Formular ,Bewerbung abgeben® auf der viadonau-Website www.viado-
nau.org unter Infrastruktur > Liegenschaften > Aktuelle Ausschreibungen > Bewerbung ab-
geben (www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/bewer-
bung-abgeben) bis spatestens 05.10.2022, 12:00 Uhr abzugeben. Die Einreichung darf
NICHT physisch/per E-Mail/per Telefax erfolgen! Physisch bzw. per Fax/E-Mail Ubermittelte
Angebote werden ausgeschieden.

Der Interessentenantrag ist vom Interessenten unter Angabe des Namens des Unterfertigen-
den zu unterfertigen.

Falls Personen das Angebot unterfertigen, die laut Firmenbuchauszug nicht fir den Bieter
bzw. die Bietergemeinschaft vertretungsbefugt sind, ist dem Angebot eine Vollmacht fur diese
Personen beizulegen.

Dem vollelektronischen Angebot sind alle geforderten Dateien/Unterlagen mittels erwahntem
Upload anzuschliefen, und zwar in einer allgemein lesbaren Form, frei von Viren und als PDF-
Datei.

Der Interessent hat im Interessentenantrag unabhangig von der Unterfertigung des Angebots
immer einen Bevollmachtigten namhaft zu machen. Das Risiko der ordnungsgemafien elekt-
ronischen Hinterlegung der Angebote auf der viadonau-Website tragt der Bieter. Das Risiko
der irrtimlichen Offnung des Interessentenantrags/des Angebots tragt der Bieter, wenn die
Unterlagen nicht wie gefordert ordnungsgemaf hochgeladen wurden. In diesem Sinne ist nur
die vollelektronische Ubermittlung iiber die viadonau-Website zulassig.

Nach Absenden der Unterlagen ber das Online-Formular wird ein Bestatigungslink an die
angegebene E-Mail-Adresse der Interessenten geschickt, mittels dessen der Interessenten-
antrag zu bestéatigen ist. Dieser Link ist 24 Stunden lang gultig. Interessenten, die einen un-
vollstandigen oder verspateten Antrag abgegeben oder den Antrag nicht tGber den Bestati-
gungslink bestatigt haben, nehmen an der Interessentensuche nicht teil.

Im Zuge der Bestatigung an die angegebene E-Mail-Adresse wird den Interessenten eine In-
teressenten-ID zugewiesen. Zu dieser Interessenten-ID werden auch die sonstigen, im Online-
Formular abgefragten personenbezogenen Daten der Interessenten gespeichert und verar-
beitet. Sollten die in der Verstandigung enthaltenen Angaben unzutreffend sein, sind die In-
teressenten verpflichtet, dies langstens binnen 48 Stunden viadonau bekannt zu geben. Es
sind jedoch keine Anderungen zuldssig, die zu einem Austausch des Interessenten fiihren.
Angebote, die unter dem Vorbehalt der Zustimmung eines Aufsichtsorganes (Aufsichtsrat, Ge-
meinderat, 0.3.) stehen, sind durch Einholung dieser Zustimmung und Zuriicknahme des Vor-
behalts zu verbessern. Juristische Personen oder Gebietskérperschaften, deren Liegen-
schaftsankaufe der Genehmigungspflicht eines Aufsichtsorganes (Aufsichtsrat, Gemeinderat,
0.3.) unterliegen, haben mit der Abgabe eines verbindlichen Angebotes ausdricklich zu erkla-
ren, dass eine entsprechende Genehmigung vorliegt. Der Interessent hat den Verkaufer und
viadonau diesbezuglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Gemeinden, deren Liegen-
schaftsankaufe einer nachtraglichen Genehmigungspflicht durch eine Landesbehdérde (,Ge-
meindeaufsicht”) unterliegen, haben auf diesen Umstand bei Abgabe des -im Sinne dieses
Absatzes ansonsten verbindlichen- Angebotes ausdricklich hinzuweisen.

Der Verkaufer behalt sich vor, unter Bedingung gestellte Angebote nicht zu berlcksichtigen.
Mit Legung eines verbindlichen Angebotes akzeptiert der Interessent diese Allgemeinen Ge-
schafts- und Vertragsbedingungen und die Bedingungen des Kaufvertragsentwurfs vollinhalt-
lich und verpflichtet sich, sollte sein Angebot nicht diesen Bestimmungen entsprechen oder
unvollstandig sein (so beispielsweise, wenn das Vorhandensein ausreichender Finanzierungs-
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mittel nicht glaubhaft gemacht wurde oder ein Vorbehalt gesetzt wurde), dieses auf Aufforde-
rung unverzuglich zu verbessern. Sollte der Interessent einer Aufforderung zur Verbesserung
nicht nachkommen, behalt sich der Verkaufer vor, das Angebot nicht weiter zu berticksichti-
gen und vom Interessenten ein nicht der richterlichen MaRigung unterliegendes Reugeld in
Héhe von 3% seines Angebotes zu fordern. Aus dem Umstand, dass der Verkaufer - unter
Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes - aufgrund besonderer Um-
sténde trotz unterbliebener Verbesserung ein Angebot dennoch berlcksichtigen sollte, ent-
stehen den Ubrigen Bietern keine wie auch immer gearteten Anspriche, weder gegen viado-
nau, noch gegen den Verkaufer.

e viadonau behalt sich ausdrucklich vor, nicht vollstdndige Angebote nicht zu berlicksichtigen.

e Durch die Unzulassigkeit, Undurchsetzbarkeit oder Unwirksamkeit einzelner in dieser Infor-
mationsmappe genannten Bestimmungen, wird die Gulltigkeit der gesamten Informations-
mappe nicht berlhrt. Unzulassige, undurchsetzbare oder unwirksame Bestimmungen sind
durch solche zulassigen, durchsetzbaren und wirksamen Regelungen zu ersetzen, die dem
wirtschaftlichen Sinn oder Zweck der betroffenen Bestimmung am ehesten entsprechen.
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6 Geforderte Bestandteile des Interessentenantrags samt Angebot

Der Interessentenantrag samt Angebot muss aus folgenden Bestandteilen bestehen:

1.
2.

9.

Anschreiben

Nennung des Interessenten mit Namen, Adresse, E-Mail-Adresse und Geburtsdatum bzw. bei
juristischen Personen mit aktuellem Firmenbuchauszug und Nennung eines vertretungsbe-
fugten Bevollmachtigten (Name, E-Mail-Adresse), welcher rechtsgultige Erklarungen fir den
Interessenten abgeben kann.

Erklarung des Interessenten, ob er als Inlander oder Auslénder im Sinne der ésterreichischen
Grundverkehrsgesetzgebung gilt. Im Falle der Abgabe einer positiven Erklarung zur Inlander-
eigenschaft, ist diese bei juristischen Personen durch Beifligung eines Firmenbuchauszugs
(oder vergleichbare Informationen), bei natlrlichen Personen durch Beifligung einer Kopie
des Staatsblrgerschaftsnachweises zu belegen.

Rechtsgliltige Erklarung des Interessenten betreffend Insolvenz und Liquidation (siehe unter
Punkt ,Voraussetzungen fur Interessenten (Knock-Out-Kriterien®).

Interessenten haben im Rahmen der Abgabe ihres Angebots glaubhaft zu machen, dass sie
Uber ausreichende Finanzierungsmittel zum Erwerb der Liegenschaft verfugen. Hierzu geeig-
net sind insbesondere Kopien von - den Namen des Interessenten ausweisenden - Sparbu-
chern, Konto- und Depotausziigen sowie entsprechende Bestatigungen und Bonitatsaus-
kinfte von Banken, wobei auch andere geeignete Bonitatsbescheinigungen vorgelegt werden
kénnen.

Bei Angebotslegung eines Interessentenkonsortiums haften grundsatzlich alle Interessenten
solidarisch, soweit der Verkaufer - bei Vorliegen sonstiger ausreichender Sicherheiten - nicht
ausdrlcklich auf eine solche Solidarhaftung verzichtet. Wird das Angebot eines Interessenten
durch einen berufsmafigen Parteienvertreter oder einen sonstigen Vertreter erstattet, ist im
Rahmen der Angebotsabgabe der vollstandige Name des Auftraggebers bekanntzugeben und
eine schriftliche Vollmacht vorzulegen.

Interessenten haben eine Zustellanschrift anzugeben, unter welcher sie nach Angebotsle-
gung Mitteilungen erhalten kdnnen.

Der Interessent hat im Interessentenantrag unabhangig von der Unterfertigung des Angebots
immer einen Bevollmachtigten namhaft zu machen.

Angabe der Hohe des gebotenen Kaufpreises in EUR.

10. Der Interessentenantrag ist vom Bieter unter lesbarer Angabe des Namens zu unterfertigen.
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7 Angebotslegung durch Griinder, mehrere Personen oder
Vertreter

e Wenn die Angebotslegung fir eine in Grindung befindliche Gesellschaft mit beschrankter
Haftung erfolgt, ist dies von den handelnden Personen im Zuge der Angebotslegung ausdrick-
lich offenzulegen und ist das Anbot von den handelnden Personen fur die in Grindung be-
findliche Gesellschaft als Interessent zu unterfertigen im Sinne obiger, unter Punkt ,Abgabe
des Interessentenantrags samt Angebot“ genannter Bedingungen. Die fir die in Grindung
befindliche Gesellschaft handelnden Personen verpflichten sich mit Angebotslegung solida-
risch mit dem Interessenten, sodann als ins Firmenbuch eingetragene Gesellschaft, fur alle
sich aus dem vertraglichen und vorvertraglichen Verhaltnis zwischen dem Interessenten/Kéau-
fer und dem Verkaufer ergebenden Pflichten zu haften, wenn der Interessent nach Eintragung
ins Firmenbuch die vor Eintragung im Namen der Gesellschaft eingegangene Verpflichtung
gemaf den Bestimmungen des § 2 Abs 2 des Gesetzes vom 6. Marz 1906, tber Gesellschaf-
ten mit beschrankter Haftung (GmbH-Gesetz - GmbHG), StF: RGBI. Nr. 58/1906, ibernom-
men hat. Vor der Eintragung der in Grindung befindlichen Gesellschaften haften die flr sie
Handelnden persdnlich zur ungeteilten Hand (Gesamtschuldner).

e Dem Angebot der fur die in Grindung befindliche Gesellschaft verpflichtend handelnden Per-
sonen ist eine sogenannte ,harte Patronatserklarung” (die insbesondere eine rechtliche Ver-
pflichtung zum Einstehen fur die Verbindlichkeiten aus dem vertraglichen und vorvertragli-
chen Verhaltnis zwischen Interessent und Verkaufer zu begrinden hat) fur die in Grindung
befindliche Gesellschaft beizulegen. Ferner hat sich die Finanzierungszusage auch auf die in
Grindung befindliche Gesellschaft mit beschrankter Haftung zu beziehen.

e Wenn das hochste Gebot durch zwei oder mehrere naturliche oder juristische Personen ge-
meinsam abgegeben wird, so erwerben sie das Miteigentum entsprechend der von ihnen be-
kanntzugebenden Miteigentumsquoten. Werden keine Miteigentumsquoten bekanntgege-
ben, erwerben sie es zu gleichen Teilen. Sie haften dem Verkaufer jedenfalls solidarisch.

e Wird das Angebot eines Interessenten durch einen Vertreter (auch berufsmaRigen Parteien-
vertreter) gestellt, ist der vollstandige Name des Auftraggebers bekannt zu geben und eine
schriftliche Vollmacht vorzulegen.

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 25 von 114



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

8 Kaufpreiszahlung, Bindung, Riicktritt und Schadenersatz

e Sollte der Kaufer, aus welchem Grund auch immer, den Kaufpreis nicht innerhalb von 14
Werktagen ab Abschluss der Bestpreisermittiung kostenfrei unter Angabe des Zahlungsgrun-
des ,Verkauf Liegenschaft KG Wildungsmauer” auf das Konto des Bundesministeriums fur
Finanzen bei der BAWAG/PSK mit der IBAN: ATO3 0100 0000 0505 0134, BIC: BUNDATWW,
anweisen, kann der Verkdufer ohne Setzung einer Nachfrist durch einseitige Erklarung vom
Vertragsabschluss Abstand nehmen und vom Kéaufer Schadenersatz in der Hohe des Kauf-
preisausfalls und der allfallig entstehenden zusatzlichen Verwertungskosten begehren. Die
erfolgte Einzahlung ist durch Vorlage der Durchfihrungsbestatigung des Kreditinstitutes vor
Vertragsunterfertigung nachzuwiesen.

e Auf Wunsch kann im Einvernehmen mit dem Verkaufer und nach Zustimmung des Bundes-
ministers fur Finanzen die Abwicklung des Kaufpreises Uber einen Treuhander erfolgen, wo-
bei die dafur anfallenden Kosten jedenfalls vom Kaufer zu tragen sind und nur ein im Inland
zugelassener Notar oder Rechtsanwalt als Treuhander in Frage kommt.

e Im Falle des Ausfalls (nicht fristgerechten Einzahlung des Kaufpreises durch den ermittelten
Kaufer) gelten die hier genannten Bedingungen fiir den Interessenten mit dem der Hohe nach
nachstfolgenden Gebot sinngemaf, wobei als Frist fir die Einzahlung des Kaufpreises 14
Tage ab Verstandigung durch den Verkaufer bzw. viadonau als vereinbart gelten.

e Interessenten sind an ihre Angebote jedenfalls und unabhangig davon, zu welchem Ergebnis
die Auktion fuhrt und ob der Interessent an dieser teilnimmt, 3 Monate nach dem Datum der
Versteigerungsverhandlung gebunden. Sollte keine Auktion stattfinden, beginnt diese Bin-
dungsfrist mit Beginn des auf den letzten Tag, bis zu dem Angebote abgegeben werden kon-
nen, folgenden Tages. Fiir die Rechtzeitigkeit der Ubersendung der Annahmeerklarung durch
den Verkaufer ist das Datum der Postaufgabe mafgeblich.
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9 Immobilienertragsteuer

e Gemaf § 30b Abs 1 iVm Abs la des Bundesgesetzes vom 7. Juli 1988 uber die Besteuerung
des Einkommens naturlicher Personen (Einkommensteuergesetz 1988) StF: BGBI. Nr.
400/1988 idgF (EStG 1988) ist fir Einklnfte aus Grundsticksveraufierungen im Falle der
Selbstberechnung eine auf volle Euro abzurundende Steuer in Hohe von 25% der Bemes-
sungsgrundlage zu entrichten (Immobilienertragsteuer). Die Immobilienertragsteuer ist spa-
testens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermo-
nats zu leisten.

e GemaR § 30c Abs 2 EStG 1988 haben Parteienvertreter, die eine Selbstberechnung gemaf
§ 11 des Grunderwerbsteuergesetz 1987 - GrEStG 1987 vornehmen, gleichzeitig dem fur
den Steuerpflichtigen zustdndigen Finanzamt mitzuteilen, wenn aus dem zugrundeliegenden
Erwerbsvorgang Einkiinfte gemaf § 2 Abs 3 Z 1 bis 3 oder 7 EStG 1988 erzielt werden (Z 1),
und diesfalls die Immobilienertragsteuer gemaf § 30b Abs 1 EStG 1988 auf Grund der Anga-
ben des Steuerpflichtigen selbst zu berechnen (Z 2).

e 8§ 30c Abs 3 EStG 1988 bestimmt, dass die Parteienvertreter die selbstberechnete Immobili-
enertragsteuer gemaf § 30b Abs 1 EStG 1988 zu entrichten haben und fur deren Entrichtung
haften.

e Festgehalten wird, dass die Immobilienertragsteuer selbst, grundsatzlich vom Verkaufer zu
tragen ist, weil EinkUinfte aus GrundstlicksverdufRerungen besteuert werden. Der Kaufer ver-
pflichtet sich gegenstandlich jedoch, sowohl die Kosten fiir die Selbstberechnung und Abfiih-
rung der Immobilienertragsteuer, als auch die Immobilienertragssteuer an sich, gemeinsam
mit der Grunderwerbsteuer zu Ubernehmen. Insbesondere ist der Kaufer fir die korrekte Be-
rechnung und fristgerechte sowie vollstandige Abfuhrung der Immobilienertragsteuer an das
zustandige Finanzamt verantwortlich. Sofern sich der Kaufer eines Parteienvertreters be-
dient, wird ausdrucklich auf dessen Verpflichtung gemafd § 30c Abs 3 EStG 1988, die selbst-
berechnete Immobilienertragsteuer gemaf § 30b Abs 1 EStG 1988 zu entrichten und daflr
zu haften, hingewiesen. Allfallige Folgen der nicht korrekten Berechnung oder Entrichtung der
Immobilienertragsteuer sind ebenso vom Kaufer zu tragen.

e Der Kaufer verpflichtet sich somit, im Wege des von ihm beauftragten, in Osterreich zugelas-
senen Notars oder Rechtsanwaltes (Vertragserrichter), die Immobilienertragsteuer selbst zu
berechnen und auf die Korperschaftssteuer-Nr. des Verkaufers, das ist das Bundesministe-
rium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK), Steuer-
nummer 09-5330262, rechtzeitig und vollstandig abzufiihren.

e Bei der Ermittlung der Bemessungsgrundlage ist die Uberwélzung der Immobilienertrags-
steuer auf den Kaufer entsprechend zu berlcksichtigen (EstR 6655a).
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10 Zeitplan

Nachfolgende Angaben erfolgen unverbindlich und kdnnen jederzeit von viadonau abgeandert wer-

den.

Aktivitat

Veréffentlichung der Interessentensuche

Unterlagen kdonnen unter folgender Website der viadonau
elektronisch bezogen werden:

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/
aktuelle-ausschreibungen

Zeitrahmen

ab 27.6.2022

bis 5.10.2022, 12:00 Uhr

Besichtigung des gegenstandlichen Areals

bis 15.9.2022

Fragen kdnnen uber das Online-Formular ,Frage stellen” auf der
viadonau-Website eingebracht werden:

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/
aktuelle-ausschreibungen/frage-stellen

bis 20.9.2022, 12:00 Uhr

Beantwortung der Fragen Uber die viadonau-Website:

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/
aktuelle-ausschreibungen

bis 28.9.2022, 12:00 Uhr

Abgabefrist fur den Interessentenantrag samt Angebot (einlan-
gend)

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-aus-
schreibungen/bewerbung-abgeben

5.10.2022, 12:00 Uhr

Bewertung und Reihung der Interessenten

bis 31.10.2022, 12:00 Uhr

Finale Information der Interessenten

bis 14.11.2022, 12:00 Uhr

Auktion Nov/Dez 2022
Einholung der Genehmigungen Q4 2022/Q1 2023
Vertragsunterfertigung, grundbicherliche Durchfihrung Q12023
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11 Anhang

111 Musterkaufvertrag

KAUFVERTRAG

geschlossen zwischen

Republik Osterreich (Oberste Schifffahrtsbehérde), vertreten durch das Bundesministerium fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie, Radetzkystra3e 2, 1030 Wien,

im Folgenden kurz ,Verkaufer* genannt,

und

wie folgt:
1. Kaufgegenstand

Die Republik Osterreich (Oberste Schifffahrisbehdrde) ist grundbiicherliche Eigentimerin der
Liegenschaft EZ 182, Katastralgemeinde 05115 Wildungsmauer, bestehend aus dem Grundstiick
249/36.

Den Kaufgegenstand bildet die Liegenschaft EZ 182, KG 05115 Wildungsmauer, im katastralen
Ausmaf von insgesamt circa 1.457 m? mit dem darauf errichteten Haus (ehemaliges Dienstgebaude
der Schifffahrtsaufsicht Wildungsmauer) mit der Anschrift Donaustrae 68, 2403 Wildungsmauer.
Der Grundbuchstand lautet wie folgt:

KATASTRALGEMEINDE 05115 Wildungsmauer EINLAGEZAHL 182
BEZIRKSGERICHT Bruck an der Leitha
Y
Letzte TZ 2827/2021

Einlage umgeschrieben gem3b Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R R Al R R R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
24¢9/36 GST-Flache % 1457
Bauf. (10) 186
Garten(10) 1271 Donaustralie €8
Legende:

*: Fliche rechneriasch ermittelt

Bauf. (10): Bauflidchen (Gebdude)

Garten(10): Garten (Garten)

e R R S S R A2 e R S

1 a gelbdscht
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R B R
1 ANTEIL: 1/1
Republik Osterreich (Oberste Schifffahrtsbehérde)
ADR: Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie, Radetzkystralbe 2, Wien 1030
a 526/1957 Kaufvertrag 1955-11-2% Eigentumsrecht

b 1872/2021 Adresseninderung
dhdkdhkhkkkhhhdddkhhhkhkhhhddrrhkhhhhddd O dhhhdhkddkrhhkkhAdddrdhhkkhhkhkhh b iR hhhA

IR e R S R R RS S S SRR R RS R SRR Y HINWEIS #****xxkxkkdddhdrxxxkhbbhdbracatst

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

O e

2. Kaufpreis

Der vereinbarte Kaufpreis betragt € xxx | orten: Euro
enthalten und wird vom Verkaufer auch keine vorgeschrieben.

). Im Kaufpreis ist keine Umsatzsteuer

Die Kaufpreisermittlung erfolgte im Wege eines transparenten und strukturierten Bieterverfahrens, aus
dem der Kaufer als Meistbieter hervorging.

Der Kaufpreis wurde vom Kaufer kostenfrei unter der Bezeichnung ,Verkauf Liegenschaft KG
Wildungsmauer® vor Vertragsunterfertigung durch den Verkaufer auf das Konto des
Bundesministeriums fiir Finanzen bei der BAWAG-PSK, BIC BUNDATWW, IBAN AT 03 0100 0000
0505 0134 (Bundesvermdgen) einbezahlt und diese Einzahlung durch Vorlage der
Durchfihrungsbestatigung des Uberweisenden  Kreditinstitutes bei  Vertragsunterfertigung
nachgewiesen.

Dem Kaufer ist der wahre Wert des Kaufgegenstandes, insbesondere auf Grundlage des unter Punkt
“5. Gewdhrleistung” genannten Gutachtens, bekannt und er erklart, dass die Bedingungen dieses
Kaufvertrages im Hinblick auf die Gleichwertigkeit von Leistung und Gegenleistung sowohl subjektiv
als objektiv angemessen, als auch den wirtschaftlichen Verhaltnissen und Absichten des Kaufers
entsprechend sind, sodass im gegenstandlichen Fall die Voraussetzungen fiir eine Anfechtung des
Vertrages wegen allfalliger Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes nicht gegeben sind und
diese Anfechtung sohin ausgeschlossen wird. Sollten diese Voraussetzungen dennoch gegeben sein,
wofr freilich kein Anhaltspunkt vorliegt, erklart der Kaufer weiters, die Sache aus besonderer Vorliebe
um einen auBerordentlichen Wert zu ibemehmen.

Wenn zwei oder mehrere natiriche oder juristische Personen den Kaufgegenstand gemeinsam
kaufen, erwerben sie das Miteigentum entsprechend der von ihnen bekanntzugebenden
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Miteigentumsquoten. Werden keine Miteigentumsquoten bekanntgegeben, erwerben sie ihn zu
gleichen Teilen. Sie haften dem Verkaufer jedenfalls solidarisch.

3. Nachbesserungsklausel

Sollte ab Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages innerhalb einer Frist von 20 Jahren eine Umwidmung
von Teilen der Flache oder auch als Ganzes erfolgen oder der Kaufgegenstand durch MaBnahmen,
die einer Umwidmung gleichkommen, eine Wertsteigerung erfahren, verpflichtet sich der Kaufer
binnen 4 Wochen nach Vorschreibung durch den Verkaufer einen entsprechenden Differenzbetrag
zum Kaufpreis (wertgesichert auf Basis des VPI 2020, Basismonat ist der Monat des Abschlusses des
vorliegenden Vertrages) gemaB Punkt 2 dieses Vertrages zu bezahlen. Die Hohe der
Kaufpreisnachzahlung betragt 50% der Wertsteigerung des Kaufgegenstandes und ist von einem von
den Vertragsparteien einvemehmlich zu bestimmenden gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
abschlieBend zum Stichtag der rechtskraftigen Umwidmung fiir beide Vertragsteile verbindlich
festzustellen. Sollten sich die Parteien auf keinen Sachverstédndigen einigen konnen, wird der
Verkaufer den Nachbesserungsbetrag ermitteln und dem Kaufer vorschreiben. Die Kosten des
Sachverstandigen sind vom Kéaufer zu tragen. Der Kaufer verpflichtet sich, jedenfalls den Verkaufer
Uber eine rechiskraftige Umwidmung der verkaufsgegenstandlichen Liegenschaft oder Teilen davon
nachweislich und unverziiglich zu informieren.

Auch im Falle der WeiterverauBerung innerhalb der nachsten 20 Jahre ab Rechtswirksamkeit dieses
Vertrages zu einem um 20 % Uber dem Kaufpreis (wertgesichert auf Basis des VPI 2020, Basismonat
ist der Monat des Abschlusses des vorliegenden Vertrages) liegenden WeiterverauBerungserldses ist
eine Nachbesserung zum Kaufpreis zu zahlen. Die Nachbesserung betragt 50 % der Differenz
zwischen dem VerauBerungserlds und dem Kaufpreis. § 1069 ABGB gilt sinngemas.

Die Nachbesserungen bei Umwidmung bzw. WeiterverauBerung gelten kumulativ. Wahrend des
Nachbesserungszeitraumes kann es auch zur mehrfachen Nachbesserung kommen, wobei
zwischenzeitige Nachbesserungen zu beriicksichtigen sind.

Eine Kaufpreisreduktion, aus welchem Grund auch immer, wird von den Vertragsparteien
einvernehmlich ausgeschlossen.

Der Kaufer hat die Verpflichtungen dieser Nachbesserungsvereinbarung unter Aufrechterhaltung
seiner solidarischen Haftung auf samtliche Teil- oder Gesamtrechtsnachfolger im Eigentum an den
kaufgegenstandlichen Grundstlicken zu Uberbinden. Der Kaufer haftet dem Verkaufer flr jenen
Schaden, der dem Verkaufer aus einer vom Kaufer unterlassenen Uberbindung der
Nachbesserungsvereinbarung auf allfallige Teil- oder Gesamtrechtsnachfolger im Eigentum an den
kaufgegenstandlichen Grundstiicken oder einer Verletzung der Bekanntgabepflicht entsteht.
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Verletzt der Kaufer eine ihn treffende Bekanntgabe- und/oder Uberbindungspflicht, gilt fir jeden
VerstoB3 eine Konventionalstrafe in Hohe von EUR 5.000,- (in Worten: finftausend Euro) als vereinbart
(wertgesichert nach dem VPl 2020, Basismonat ist der Monat des Abschlusses des vorliegenden
Vertrages). Der Kaufer nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass die Moglichkeit der Geltendmachung
weiterer Schadenersatzanspriiche durch den Verkaufer aus einer allfalligen Verletzung einer den
Kaufer treffenden Bekanntgabe- und/oder Uberbindungspflicht unberihrt bleibt.

Die Beweislast ftr die ordnungsgemane Meldung und/oder Uberbindung trifft den Kaufer.

4. Ubergabe und Ubernahme

Der Verkaufer verkauft und Ubergibt und der Kaufer kauft und dbermimmt den unter Punkt 1 dieses
Vertrages bezeichneten Kaufgegenstand wie er liegt und steht und wie der Verkaufer den
Kaufgegenstand bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und benlitzen berechtigt war, im
gegenwartigen Zustand, mit allem sachlichen und rechtlichen Zubehor sowie allen Ein- und
Aufbauten, welche der Kaufer ohne Anrechnung auf den Kaufpreis mitiibernimmt. Der Kaufer hat den
Verkaufer diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten. Die Ubergabe des Kaufgegenstandes mit Last,
Vorteil, Zufall und Gefahr gilt mit Ablauf des Tages, an dem dieser Vertrag allseits unterfertigt ist, als
vollzogen.

Verrechnungsstichtag ist der auf die allseitige Vertragsunterfertigung Monatsletzte. Die im Folgemonat
fallig werdenden Lasten und geblihrenden Ertrage gehen daher auf den Kaufer tber.

Die Vertragsparteien werden bis spatestens 1 Monat nach dem Verrechnungsstichtag ein Protokoll
iber die Ubergabe und Ubemahme aller die kaufgegenstandliche Liegenschaft betreffenden
verfligbaren Verwaltungsunterlagen und allfalliger Schlussel errichten.

5. Gewahrleistung und Schadenersatz

Der Kaufer hat den Kaufgegenstand eingehend besichtigt; Lage, Beschaffenheit und Zustand des
Kaufgegenstandes sowie der Sanierungsriickstau sind ihm ausdriicklich bekannt. Der Verkaufer
Ubernimmt keine Gewahr fir eine bestimmte oder unbestimmte physische Beschaffenheit, einen
bestimmten oder unbestimmten Zustand, eine bestimmte Gesamtenergieeffizienz oder eine
Verwendbarkeit des Kaufgegenstandes, fir die Richtigkeit der angegebenen FlachenausmaBe sowie
fir die Freiheit des Kaufgegenstandes von Altlasten und Bodenkontaminationen.
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Es wird explizit darauf hingewiesen und der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass sich das vorhandene
Gebaude neben der natlrlichen Altersabnutzung auch in einem schlechten Bau- und
Erhaltungszustand befindet, generalsanierungsbedurftig ist und die Gemeinde Scharndorf mit
Bescheid vom 28.4.2015, Betreff: Nutzungsverbot, ein Benutzungsverbot verhangt hat. Das Gebaude
ist wirtschaftlich abbruchreif, der Hang, auf dem sich das Gebaude befindet, rutscht bzw. ist aufgrund
des geotechnischen Untergrunds in dauernder Bewegung, was insbesondere zu Setzungsschaden
fahrt. Der Kaufer ist in Kenntnis des geotechnischen Gutachtens der 3P Geotechnik ZT GmbH zu GZ
2019-4035 vom 30.01.2020 und der in der Interessentenmappe beschriebenen Beschaffenheit des
Verkaufsgegenstandes.

Etwaige Rechte oder Lasten Dritter werden vom Kaufer ohne Anrechnung auf den Kaufpreis
Ubernommen und hat der Kaufer den Verkaufer diesbezlglich schad- und klaglos zu halten. Der
Verkaufer haftet jedoch daflr, dass der Kaufgegenstand frei von bicherlichen Geldlasten in das
Eigentum des Kaufers (bergeht. Der Verkdufer leistet Gewahr dafir, dass alle bis zum
Ubergabestichtag des Kaufgegenstandes zu entrichtenden Steuern und sonstigen offentlichen
Abgaben zu den Falligkeitsterminen fristgerecht bezahlt wurden.

Uber die in den obigen Punkten angefiinrten Haftungen hinausgehende gesetzliche oder vertragliche
Anspriiche kénnen vom Kaufer nicht geltend gemacht werden, es sei denn, dass ihm Mangel oder fiir
den Vertragsabschluss wesentliche Umstande vom Verkaufer arglistig verschwiegen wurden oder der
Verkaufer Mangel vorsatzlich oder so krass grob fahriassig, dass dies dem Vorsatz gleichzustellen
ware, verursacht hat und der Kaufer die Mangel weder kannte noch kennen musste.

6. Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen

Der Kaufer ist Uber die bestehende Flachenwidmung ,Griinland - Land- und Forstwirtschaft®
(Grundsttick) und ,Griinland — erhaltenswerte Gebaude im Griinland* (Gebaude) informiert und nimmt
diese zur Kenntnis. Aufgrund dieser Widmung sind bauliche MaBnahmen nur eingeschrankt moglich.

7. Energieausweis

Das kaufgegenstandliche Gebaude ist nicht beheizt oder geklhit, somit nicht konditioniert. Es handelt
sich somit nicht um ein Gebaude im Sinne des § 2 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 (EAVG
2012) und besteht sohin keine Vorlage- und Aushandigungspflicht eines Energieausweises. Im Zuge
einer Nachnutzung ist von umfassenden Umbau- und Sanierungsarbeiten auch im Hinblick auf die
Heizungsanlage auszugehen. Die genauen MaBnahmen hangen von den tatsdchlich méglichen
Nachnutzungen und den Auflagen im Rahmen von Baubewilligungsverfahren ab.
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Da die Vorlage von Energieausweisen im konkreten Fall weder gesetzlich vorgeschrieben, noch
wirtschaftlich oder zweckméBig ist, wird dem Kaufer kein Energieausweis vorgelegt.

8. Kosten

Samtliche mit der Errichtung und grundbiicherichen Durchfilhrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten, Gebuhren und offentliche Abgaben einschlieBlich der vom Kaufgegenstand zu entrichtenden
Grunderwerb- sowie Immobilienertragsteuer, sowie die Grundbuchseinverleibungsgebiihr hat der
Kaufer zu tragen. Die Kosten seiner rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder Vertragsteil selbst zu
tragen.

9. Immobilienertragsteuer

Der Kaufer verpflichtet sich, im Wege des von ihm beauftragten in Osterreich zugelassenen Notars
oder Rechtsanwaltes (Vertragserrichters), die Inmobilienertragsteuer selbst zu berechnen und auf die
Kérperschaftssteuer-Nr. des Verkaufers, das ist das Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK), Steuernummer 09-5330262, rechtzeitig und
vollstandig abzufiihren.

Die letzte entgeltliche Anschaffung des Kaufgegenstandes erfolgte vor dem 1.4.2002. Nach dem
31.12.1987 wurde der Kaufgegenstand nicht so umgewidmet, dass eine Bebauung erstmalig mdglich
ist, namentlich nicht von Grinland in Bauland. Die Bemessungsgrundlage fiir die Ermittlung der
gemaB § 30b Abs 1a EStG 25%-igen Immobilienertragsteuer, welche durch den gegenstandlichen
Vertragsabschluss ausgeldst wird, ist daher gemaB § 30 Abs 4 Z 2 ESTG der Unterschiedsbetrag
zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und den mit 86% dieses VerauBerungserléses anzusetzenden
Anschaffungskosten (d.h. 14% des VerauBerungserloses). Die Immobilienertragsteuer betrégt daher
3,5% der Bemessungsgrundlage. Da der Ké&ufer die Immobilienertragsteuer zu tragen hat, ist als
Bemessungsgrundlage flr die vom Vertragserrichter des Kaufers abzuflihrende Steuer der
VeréauBerungserlds dividiert durch 0,965 heranzuziehen (EstR 6655a).

10. Grundverkehrserklarung

Der Kaufer ist Deviseninlander. Die vertretungsbefugten Organe des Kaufers erklaren an Eides statt,
dass der Kaufer seinen satzungsgeméBen Sitz im Inland hat, sich sein Vermdgen Uberwiegend in
inlandischem Besitz befindet und dass an ihm keine Auslander im Sinne des NO
Grundverkehrsgesetzes tiberwiegend beteiligt sind.
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Da das katastrale FlachenausmafB des Grundstiickes 3.000 m? nicht Ubersteigt, gehen die Parteien
davon aus, dass das gegenstandliche Rechtsgeschaft gemaB § 5 Abs 1 Z 7 des NO. GVG 2007,
LGBI. 6800-0, genehmigungsfrei ist.

Sollte die VerauBerung des Kaufgegenstandes dennoch einer Genehmigung bedirfen, so ist diese
vom Kaufer auf dessen Kosten, Verantwortung und Risiko fristgerecht nach dem NO GVG 2007
einzuholen und steht der Kaufvertrag unter der aufschiebenden Bedingung der Genehmigung durch
die Grundverkehrsbehorde.

Der Kaufer erklart weiters, dass er den Verkaufer fir die Nichteinhaltung des NO GVG 2007,
insbesondere die Nichteinholung der allenfalls erforderlichen Genehmigung, schad- und klaglos hélt.

11. Grundbuch

Der Kaufer verpflichtet sich gegeniber dem Verkaufer, innerhalb von 3 Monaten ab Unterfertigung
des gegenstandlichen Vertrages um Einverleibung seines Eigentumsrechtes im Grundbuch beim
zustandigen Grundbuchsgericht anzusuchen.

Samtliche auf Grund dieses Vertrages vorzunehmenden Grundbuchshandlungen dirfen nur
gleichzeitig beantragt und bewilligt werden. Der Kaufer wird ermachtigt, die grundbiicherliche
Durchfihrung  hinsichtlich  samtlicher auf Grund dieses Vertrages vorzunehmender
Grundbuchshandlungen zu veranlassen. Sollte diese Frist nicht eingehalten werden, behalt sich der
Verkaufer vor, selbst das Grundbuchsgesuch um Einverleibung des Eigentumsrechtes des Kaufers
auf dessen Kosten bei Gericht einzubringen.

Der Verkaufer wird sich bemuihen, jene Informationen, die ihm bis zur Verblicherung des
Eigentumsrechtes des Kaufers als biicherlicher Eigentimer des Kaufgegenstandes zugehen,
maoglichst umgehend an den Kaufer weiterzuleiten, er GUbernimmt jedoch fur allféllige Rechtsnachteile,
die aus nicht bzw. nicht rechtzeitig erfolgter Weiterleitung von Informationen oder Unterlagen
resultieren, soweit nicht vorsatzliches oder so krass grob fahrlassiges Verschulden vorliegt, dass dies
dem Vorsatz gleichzuhalten ware, keinerlei Haftung.

12. Versicherungsvertrage

Der Verkaufer erklart, dass hinsichtlich der kaufgegenstandlichen Liegenschaft keine
Versicherungsvertrage bestehen und auch bis zum Zeitpunkt der Ubergabe keine
Versicherungsvertrage hinsichtlich der kaufgegenstandlichen Liegenschaft abgeschlossen werden.
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13. Aufsandungserklarung

Der Verkaufer erteilt seine ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Kaufvertrages ohne sein weiteres Wissen und Einvernehmen, jedoch nicht auf seine Kosten, ob dem
im Punkt 1. angefiihrten Kaufgegenstand das Eigentumsrecht fir den Kaufer

im Grundbuch einverleibt werden kann.

14. Rechtsnachfolge

Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen beiderseits auf allféllige Rechtsnachfolger tber.

Der Kaufer verpflichtet sich, im Falle der VerauBerung der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft die
in diesem Vertrag ibernommenen Rechte und Pflichten auf den Rechtsnachfolger im Eigentum an
dieser Liegenschaft zu Uberbinden und diesen vertraglich zu verpflichten, auch seinerseits im Falle
einer VerauBerung der Liegenschaft fiir die Uberbindung der ilbemommenen Rechte und Pflichten
gegeniber Rechtsnachfolgern vorzusorgen. Der Verkaufer ist von einem Eigentumswechsel
umgehend zu verstandigen.

15. Salvatorische Klausel

Durch die Unzulassigkeit, Undurchsetzbarkeit oder Unwirksamkeit einzelner vertraglicher
Bestimmungen, wird die Guiltigkeit des Gesamtvertrages nicht berthrt. Unzulassige, undurchsetzbare
oder unwirksame Bestimmungen sind durch solche zuldssigen, durchsetzbaren und wirksamen
Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Sinn oder Zweck der betroffenen Bestimmung am
ehesten entsprechen.

16. Zustandekommen des Kaufvertrages

Die Bindung des Verkaufers tritt erst mit grundbuchsfahiger Fertigung des Kaufvertrages durch den
Verkaufer ein.
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17. Vertragsausfertigung

Der vorliegende Kaufvertrag wird auf Kosten des Kaufers in zwei Ausfertigungen errichtet, wobei jede
Vertragspartei eine Ausfertigung erhalt.

18. Schriftformgebot, Rechtswahl

Die Vertragsparteien vereinbaren Schriftform. Etwaige mindliche Nebenabreden treten — sofern
solche bestehen — mit Unterfertigung dieses Vertrages auBer Kraft. Alifallige Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages erlangen nur dann Gultigkeit, wenn sie von beiden Seiten schriftlich
unter gegenseitiger Unterfertigung festgehalten worden sind, wobei auf Seiten des Verkaufers
zusatzlich die dort erforderlichen Genehmigungen und Ermachtigungen vorliegen miissen. Das
Erfordernis der Schriftform gilt auch fiir ein allfalliges Abgehen von der in diesem Vertrag getroffenen
Schriftformvereinbarung.

Es gilt Osterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen des internationalen
Privatrechts.

Republik Osterreich (Oberste
Schifffahrtsbehérde),
vertreten durch das
Bundesministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation
und Technologie
als Verkaufer
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; f ALLGEMEINES

An der Donaustrale 68, A-2403 Wildungsmauer befindet sich auf dem
Grundstick Nr. 249/36 ein altes Strommeisterhaus, welches ca. im Jahre
1957 erbaut wurde. Das Gebzude ist zurzeit nicht bewohnt.

Das Bestandsgebgude ist in Hanglage gebaut und besteht aus einem Keller-
geschoss, einem Untergeschoss, einem Erdgeschoss sowie einem Dachge-
schoss. Weiters befindet sich im 6stlichen Bereich des gegenstandlichen
Grundstlicks das Pegelhaus der Pegelstelle Wildungsmauer.

Das Grundstiick befindet sich an einem Prallhang am sudlichen Donauufer.
Die Gelandeoberkante im Grundsttcksbereich fallt von Stden in Richtung
Norden ab und liegt zwischen Kote ca. 1563,1 m G.A. bis 146,1 m U.A.

* Auftraggeber: Bundesministerium fur Verkehr, Innovation und
Technologie — Oberste Schifffahrtsbehérde
Abteilung IV/W 2 — Schifffahrt — Technik und Natur
Radetzkystralle 2
A-1030 Wien

* Vertretendurch:  viadonau
Osterreichische WasserstraRen-Gesellschaft mbH
Donau City 1
A-1220 Wien

* Auftragsumfang: Wegen Setzungsschaden (grof3e Risse) wurde unser
Buro mit der Durchfihrung von Bodenuntersuchun-
gen und Erstellung eines geotechnischen Gutach-
tens zur Beurteilung der Sachlage sowie der not-
wendigen Sanierungsmafihahmen bzw. Hangsiche-
rung beauftragt.
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2. GRUNDLAGEN
Folgende Grundlagen stehen fur die Beurteilung zur Verfugung:

[1] Einreichplane (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) vom 25.10.1955, er-
stellt von DI Hans Metzker, Neulerchenfelderstr. 83, A-1160 Wien

[2] Durchgeftihrte Bodenuntersuchungen:

3 Baggerschurfe ausgefithrt am 04.12.2019 mit Aufnahme der Boden-
schichten durch unser Buro

2 Kernbohrungen ausgefuhrt am 04.12.und 05.12.2019 mit Aufnahme
der Bodenschichten durch unser Buro

3 Drucksondierungen ausgefihrt am 06.12.2019

[3] Online-Applikation Geologische Karte, Blatt 60 ,Bruck an der Leitha",
M 1:50.000, herausgegeben von der Geologischen Bundesanstalt
(03.12.2019)

[4] Online-Applikation ,NO-Atlas" bezuglich mittleren Grundwasserstanden,
Hochwasserabflussbereichen, Gelandehséhen (03.12.2019)

[5] Auszug aus den hydrografischen Messstellen (eHYD), Homepage des
Ministeriums fur Nachhaltigkeit und Tourismus (03.12.2019)

[6] Einschlagige Fachnormen
[7] Fachliteratur
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3. SACHVERHALT

Bei der Begehung des gegenstandlichen Grundstuckes am 04.12.2019 wur-
de festgestellt, dass das Bestandsgebaude offensichtlich zum Teil groRe
Risse von teils mehreren Zentimetern Breite und mehreren Metern Léange
aufweist Weiters konnte bei der Begehung ein Versatz der Risse in Quer-
richtung von teils mehreren Zentimetern festgestellt werden.

Auf der Gelandeoberflache am Grundstick wurde keine Anriss- bzw. Abriss-
kanten aufgefunden.

Die asphaltierte Oberflache vor dem Haus, an der Donauseite, hat sich um
mindestens 15 cm gegenlber dem Haus abgesenkt.

Bei der Begehung der naheren Umgebung konnte aufgrund der Geomorpho-
logie sowie aufgrund von eindeutigen Rissbildungen an Mauern von Nach-
bargrundsticken festgestellt werden, dass sich die Bewegungen des Hanges
nicht ausschlieRlich auf den Bereich des gegenstandlichen Grundstlckes
beschranken.

GemaR der Online-Applikation der Geologischen Bundesanstalt fiir Massen-
bewegungen in Osterreich sind in der Nebenortschaft Regelsbrunn (ca. 2 km
in westlicher Richtung) im Jahr 2009 Hangbewegungen an einem besiedel-
ten Hang dokumentiert worden.

Diese beschriebene Rutschung als auch das gegenstandliche Grundstick
befindet sich auf demselben Hang, welcher den Gelandesprung zwischen
den héhergelegenen, stdlichen Deckenschottern zu den nérdlich gelegenen
Donauauen bilden. Dieser Gelandesprung ist im gegenstandlichen Bereich
ca. 40 m hoch.
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4. UNTERGRUNDVERHALTNISSE
4.1. Geologische Situation

Der geologischen Karte Blatt 60 ,Bruck an der Leitha“ MaRstab 1:50.000,
herausgegeben von der geologischen Bundesanstalt, kann enthommen wer-
den, dass das Grundstlick im Grenzbereich von Auen des Jingeren Anteils
der heutigen Talbéden der Donau (Postglazial bis Jungpleistozan) sowie der
miozanen Ablagerungen des Pannoniums zu liegen kommt.

Die Aubéden der Donau bestehen oberflachennah zumeist aus sandigen,
schluffigen Ablagerungen, die ortsublich als Ausande bzw. Aulehme be-
zeichnet werden. Diese werden von quartaren Kiesen unterlagert, die Trager
eines freien Grundwasserkdrpers sind.

Darunter folgen Ublicherweise feinkérnige, miozédne Ablagerungen des
Pannoniums (Wiener Tegel).

Die miozéanen Ablagerungen des Pannoniums, aus welchem sich der Hang
Uberwiegend zusammensetzt, bestehen zumeist aus Schluffen, Tonen und
Sanden.

4.2, Bodenerkundung

Als Grundlage fur die Erstellung dieses geotechnischen Gutachtens wurden
in Abstimmung mit dem Vertreter des Auftraggebers folgende, direkte und
indirekte Bodenaufschlisse von derzeitiger Gelandeoberkante ausgefuhrt:

e 3 Baggerschurfe mit einer Tiefe von bis zuca. 2,7 m
e 2 Aufschlussbohrungen mit einer Tiefe von bis zu 12 m

e 3 Drucksondierungen mit einer Tiefe von bis zu ca. 19 m

Aufgrund der bestehenden Bebauung konnten die Bodenaufschiusse nicht
am ganzen Grundstuck durchgeftihrt werden.
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Die geplante Unterkante der Schirfe von ca. 5,0 m sowie die Fundamentun-
terkanten konnten aufgrund der Reichweite des beigestellten Baggers nicht
erreicht werden.

In der Aufschlussbohrung KB2 trat in einer Tiefe von 11,0 m bis zur Endtiefe
von 12,0 m unter Gelandeoberkante ein Kernverlust auf.

Der Untergrundaufbau mit der Darstellung der angetroffenen Bodenschichten
sowie die Lage der Erkundungsstellen sind dem Anhang zu entnehmen. Die
einzelnen Aufschlusspunkte wurden hinsichtlich ihrer Lage und Héhe in Be-
zug auf die Gelandeoberkante geodatisch nicht eingemessen.

4.3. Schichtenaufbau

Aus den vorliegenden Bodenaufschltssen ist der Bodenaufbau durch folgen-
de Schichtabfolge gekennzeichnet:

SCHICHT A: Anschiittung
SCHICHT B: Hanglehm
SCHICHT C: Aulehm
SCHICHT D: Donauschotter
SCHICHT E: Ton (Miozén)

Die Bodenprofile liegen im Anhang bei.
Diese Schichtfolge fasst jeweils einzelne Bodenschichten zusammen, die
zwar unterschiedliche Zusammensetzungen des Bodens aufweisen kénnen,

aber ahnliche bodenmechanische Eigenschaften haben.

Die bodenchemische Untersuchung und die Bestimmung der Eluatklassen ist
nicht Gegenstand dieses beauftragten geotechnischen Gutachtens.

Bei den in diesem Gutachten angegebenen Zahlenwerten handelt es sich um
.ca.-Angaben”.
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4.4. Bodenbeschreibung
Schicht A (Anschiittungen)

Zu Oberst wurden zumeist Anschittungen bestehend aus sandigen Kiesen
vorgefunden. Die Anschittungen reichen bis zu einer maximalen Tiefe von
1,8 m in der Bohrung KB2 vor dem Haus.

Schicht B (Hanglehm)
Unterhalb der Anschuttungen der Schicht A wurden in der Aufschlussboh-

rung KB2 und im Schurf 2 im Bereich des nordwestlichen Hauseckes gering
kiesige, gering sandige Tone aufgeschlossen. Die Konsistenz der Tone reicht
von weich bis steif;, die Farbe ist hellbraun bis grau.

Die Unterkante dieser Béden wurde mit der Aufschlussbohrung KB2 in einer
Tiefe von ca. 7,8 m unter Gelandeoberkante, entsprechend einer Kote von
140,2 m U.A. aufgeschlossen.

Von der Zusammensetzung her durfte es sich um Tone des Pannoniums
handeln, welche vom Hang abgerutscht oder abgeschwemmt wurden. Die
Beimengungen von Kieskdrnern und die deutlich geringere Konsistenz ge-
genliber den Bdden der Schicht E deuten jedenfalls darauf hin. Aufgrund der
geringeren Konsistenz und der lockeren Lagerung (geringe Konsolidierung)
sind diese Béden als setzungsempfindlich einzustufen.

Schicht C (Aulehm)

Unterhalb des Hanglehmes der Schicht B wurden in der Aufschlussbohrung
KB2 gering kiesige, feinsandige Schluffe angetroffen. Die Konsistenz der
Schluffe war steif; die Farbe dunkelbraun.

Diese Bdden unterscheiden sich von den Hanglehmen der Schicht B durch
eine sehr geringe Plastizitat und der dunkelbraunen Farbe die auf organische
Verunreinigungen hindeutet. Die Bdden der Schicht C sind ebenfalls set-
zungsempfindlich.
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Die Unterkante dieser Béden wurde mit der Aufschlussbohrung KB2 bis in
einer Tiefe von ca. 9,7 m unter Gelandeoberkante, entsprechend einer Kote
von 138,3 m U.A. aufgeschlossen.

Schicht D (Donauschotter)

In der Verlangerung des Schurfes S1 in Richtung Donau wurden unterhalb
der Anschittungen gering sandige bis sandige Kiese von tuberwiegend locke-
rer Lagerung aufgeschlossen. Die Farbe dieser sandigen Kiese variierte von
hellbraun bis grau. Ortsublich werden diese Kiese auch als Donauschotter
bezeichnet.

Die Unterkante der Kiese der Schicht D wurde im Schurf ,S1 verlangert‘ bis
2,7 m Tiefe nicht aufgeschlossen.

In der Kernbohrung KB2 wurden Kiese erst in einer Tiefe von 9,7 m unterhalb
der Aulehme der Schicht C angetroffen. Die Kiese sind in dieser Tiefe mit
Schluffen und Tonen vermischt, welche vermutlich aus den Béden der
Schicht B und C stammen. Ab ca. 11 m Tiefe wurden unterhalb dieser Kiese
wieder feinkérnige Béden angetroffen. Der Kern konnte jedoch nicht gezogen
werden.

Schicht E (Ton)
In den Schurfen S1 bergseitig und S3 sowie in der Aufschlussbohrung KB1

wurden unter einer maximal 1,0 m machtigen Anschuttung graue bis grau-
braune, mit Muschelresten durchzogene Tone aufgeschlossen. Die Konsis-
tenz dieser Tone ist steif und mit zunehmender Tiefe halbfest.

Die Unterkante der Tone konnte bis zur Endtiefe der Schurfe bei ca. 3,2 m
bis 4,0 m unter Gelandeoberkante bzw. bei der Aufschlussbohrung KB1 bis
10,0 m unter Gelédndeoberkante, entsprechend einer Kote von ca. 143,1 m
0.A., nicht aufgeschlossen werden.

Hinweise auf eine Gleitflache konnte in den Bohrkernen zwar keine gefunden
werden, sind aber nicht auszuschlielen.
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4.5. Ergebnisse Drucksondierungen

DS1, DS3

In den hangseitigen Drucksondierungen DS1 und DS3 wurden bis in Tiefen
von 8 m (DS3) bis 11 m (DS1) Spitzenwiderstiande von qig zwischen 3 und
5 MPa gemessen. GemaR der Bohrung KB1 handelt es sich hierbei um halb-
feste Tone. Mit zunehmender Tiefe steigt der Spitzenwiderstand weiter auf 6
bis 8 MPa an.

In der Drucksondierung DS1 kommt es in ca. 15,3 m Tiefe zu einem deutli-
chen, kurzfristigen Abfall des Spitzenwiderstandes. Eine mégliche Gleitflache
in dieser Tiefe ist nicht ausgeschlossen.

DS2

Die Drucksondierung DS2 unterscheidet sich deutlich von den beiden ande-
ren. Der Spitzenwiderstand ist hier reduziert und liegt Uberwiegend unter
2 MPa, oft auch nur unter 1 MPa.

In ca. 9,2 m Tiefe endet die Drucksondierung DS2 abrupt. Vermutlich handelt
es sich hierbei um Steine, wie auch in der Bohrung KB2 in ahnlicher Tiefe
angetroffen.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Drucksondierungen:

Damit bestatigen die Drucksondierungen die Bodenverhalthisse aus den
Bohrungen. Im Bereich der Drucksondierungen DS1 und DS3 stehen unter-
halb der Grundungssohle des Gebaudes miozéne Bdden des Pannoniums
bestehend aus halbfestem Ton an.

Im Bereich der Drucksondierung DS2 bzw. im Bereich der Bohrung KB2 ste-
hen unterhalb der Grindungssohle nur steife, teils auch nur weiche Tone und
Schiuffe an. Die geringere Reibung zeigt ebenfalls, dass die Tone in diesem
Bereich durch Bewegungen des Hanges gestdrt sind.
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4.6. Grundwasserverhaltnisse

Grundwasser wurde bei der durchgefuhrten Aufschlussbohrung KB2 in einer
Tiefe von 9,8 m unter Gelandeoberkante angebohrt und spiegelte auf 6,0 m
unter Gelandeoberkante auf. Das entspricht einer Kote von ca. 1420 m G.A.

Aufgrund der Nahe zur Donau kann davon ausgegangen werden, dass der
Grundwasserspiegel am gegenstandlichen Grundstuck mit dem Wasserstand
der Donau korreliert.

Gemal dem Auszug aus der Online-Applikation Donau River Information
Services (DORIS) ist fur die Pegelstelle Wildungsmauer ein 100-jahrliches
Hochwasser von 148 4 m U.A. ein Mittelwasser von 1424 m G.A. und ein
Regulierungsniederwasser von 141,1 m U.A. angegeben. Damit liegt der der-
zeitige Grundwasserstand im Bereich der Bohrung KB2 knapp unter dem an-
gegebenen Mittelwasser. Wie auch das Wasser der Donau, so kann auch
das Grundwasser somit um ca. 7 m schwanken.

Der nachstgelegene Grundwasserpegel oberhalb der Béschungskante liegt
im Bereich des Bahnhofes Petronell und hat die Nr. 305482. GemaR der On-
line-Applikation eHYD liegt die Gelandehdhe bei diesem Pegel auf 187,4 m
0.A. und das mittlere Grundwasser auf ca. 1825 m U.A. Damit liegt die Ge-
landehéhe, als auch das Grundwasser oberhalb der Béschungskante um ca.
40 m héher. Hohe Grundwasserstande oberhalb bzw. innerhalb der Bo-
schung kénnen negative Auswirkungen auf die Hangstabilitat haben.

Andere Angaben Uber langjahrige Beobachtungen des Wasserspiegels mit-
tels Beobachtungspegel aus der unmittelbaren Umgebung des Grundstiickes
sind uns nicht bekannt.
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5. ZUSAMMENFASSUNG DER SITUATION

Das Bestandsgebaude unterliegt gemaR Rissbild gleichzeitig vertikalen, als
auch horizontalen Verformungen. Zwei Ursachen sind dafur verantwortlich:

Unterschiedliche Setzungen:
Die vertikale Verformungskomponente wird verursacht durch die unterschied-

lichen Grandungtiefen des Bestandsgebaudes.

Der sudliche Gebaudebereich (an der Donaustralle) ist in die halbfesten To-
ne des Miozans gegrundet, welche sich nur wenig setzen. Der nordwestliche
Gebaudebereich ist in die steifen und teils weichen Bodenschichten des
Hanglehms gegriindet. Diese Hanglehme wurden vermutlich noch in junger
Vergangenheit, knapp vor dem Bau des Hauses, durch Massenbewegungen,
hervorgerufen durch die Erosion der Donau, aber auch durch Erosion infolge
Niederschlage, uber die Aubdden der Donau abgelagert.

Durch die nachtragliche Konsolidierung dieser bindigen Béden kommt es zu
sehr langfristigen Setzungen, die auch der abgesenkte Boden vor der Gara-
geneinfahrt und die Risse in diesem Bereich zeigen. Zum sudlichen Teil des
Gebaudes werden diese Setzungen als Setzungsdifferenzen wirksam.

Hangbewegungen:
Zusatzlich zu diesen groflen Setzungsdifferenzen aufgrund der Grindung

des Gebaudes in unterschiedlichen Bodenschichten muss im gegenstandli-
chen Fall auch von einer gro¥flachigen Rutschung, welche weit Uber das ge-
genstandliche Grundstick hinausreicht, ausgegangen werden. Dies deuten
zumindest die Risse auch im sudlichen Teil des Gebaudes an.

Die geologischen, morphologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse des
gesamten Hanges begunstigen jedenfalls Rutschungen.

So ist der HangfuR® vor der Donauregulierung durch Erosionsvorgange am
Prallhang der Donau erodiert worden, was zu Ubersteilung des Hanges fiihr-
te. Die héheren Grundwasserstande oberhalb des Hanges sowie Nieder-
schlagswasser wahrend langerer Niederschlagsperioden sind dann primar
die Ausléser fir Hangbewegungen.
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Nach der Donauregulierung kann der Hangful® zwar nicht mehr erodiert wer-
den, die Stabilitat des HangfuRes ist aber denn noch von den Wasserstan-
den der Donau beeinflusst.

Im Niederwasser- bzw. Mittelwasserfall kann davon ausgegangen werden,
dass die HangfuRstabilitat durch die Auflast des Bodens gegeben ist. Im
Hochwasserfall steht der anstehende Boden unter Auftrieb, wodurch die
HangfuRstabilitat geschwéacht wird und eine Reaktivierung der Bewegungs-
prozesse des Hanges mdoglich sind.

Ein schnelles Absenken nach langeren Donauhochwassern kann auch zu
Porenwasseruberdricken fuhren, welche Massenbewegungen wieder be-
gunstigen.

6. SCHLUSSFOLGERUNG

Aus geotechnischer Sicht ware zur Sanierung des gegenstandlichen Be-
standsobjektes eine Tieferfihrung der Fundamente im nordwestlichen Teil
des Gebaudes sowie MaRnahmen zur Sicherung des Hanges erforderlich.

Mégliche SicherungsmaRnahmen:
e Tieferfulhrung der Fundamente z. B. mittels DSV-Saulen, bei Erhalt
des Bestandes
o Bohrpféahle fur die Griindung eines neuen Gebaudes
o GroRbohrpfahle fur die Verdubelung des Hanges
e Anker
o Horizontale Entwasserungsbohrungen

Fur eine Planung solcher Malnahmen waren jedoch weitere Untersuchun-
gen sowie die Uberwachung des Hanges erforderlich:
e Laufende geodatische Hangbeobachtung
e Tiefreichende Aufschlussbohrungen ( > 20 m) ausgebaut als Inklino-
meter Uber den ganzen Hang verteilt
o RegelmaRige Messung der Inklinometer tber einen Zeitraum von weit
Uber einem Jahr
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Aufgrund der zu erwartenden Kosten fur die Uberwachung des Hanges, wei-
tere geotechnische Untersuchungen, Unterfangungsarbeiten und den bauli-
chen MaRnahmen zur Hangsicherung sowie zur Sanierung des Objektes er-
scheint dies nach derzeitigem Wissensstand jedoch nicht wirtschaftlich zu
sein.

Wien, 30. Janner 2020

DI Sabine Hafenscherer
Ing. Harald Reiterer
3P Geotechnik ZT GmbH

K g 68_GA_Jan20_1.1docx Seite 12
12von 61

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 51 von 114



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

3P

GEOTECHNIK

7. ANHANG

7.1. Lageskizze der Bodenaufschliisse
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7.2. Fotodokumentation Begehung 04.12.2019
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7.3. Bohrprofile
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Projekt : DonaustraRe 68, Wildungsmauer Projektnr.: 2019-4035
Datum : 06.12.2019
G E DTE c H N | K ZT GMBH Bearbeiter : Hafenscherer
MaRstab @ 1: 100
WIEN—SALZBURG~VORARLBERG~LIECHTENSTEIN-TIROL Anlage
A-1120 WIEN, EichenstroBe 20, tel:01/810 14 00, fox.: 01/810 14 00-20 KB1-KB2
{300 153.10m G A.
-OUm 153.10m 0.00m
M 153.02 m 0.08m \_Pflastersteine
152.00 15270 m ___ 0.40m, Anschiittung, Kies, sandig, hellbraun
Rl 15210m _ 1.00m Ton, Muschelreste, steif, grau
V4 151.00m
Ton, halbfest, braun
150.00m
v 149.80 m 3.30m
v 149.00m
Ton, halbfest, grau bis braun
v 148.00m
v 147.00m 147.10 m 6.00m
v 146.00m
a7/ 14500m Ton, Muschelreste, halbfest, grau
V4 144.00m
14310 m __ 10.00m
Endtiefe
kein Grundwasser angetroffen
25 von 61

STRENG VERTRAULICH © viadonau

Seite 64 von 114



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

Projekt : DonaustraRe 68, Wildungsmauer Projektnr.: 2019-4035
Datum 06.12.2019
3 GEOTE c HNIK 27 cMBH Bearbeiter : Hafenscherer
MaRstab : 1: 100
WIEN—SALZBURG~VORARLBERG~LIECHTENSTEIN-TIROL Anlage
A-1120 WIEN, EichenstraBe 20, tel.:01/810 14 00, fox.: 01/810 14 00-20 KB1-KB2

v 148.00m
v 147.00m
v 146.00m
v 145.00m

v 144.00m

\va 143.00@

v 142.00m

GwYy__6.00m

Vi 141.00m
\Vi 140.00m
\Vi 139.00m
v 138.00m
\vi 137.00m

v 136.00m

GW VA 9.80m

148.00 m 4.A.
148.00m 0.00m
14780 m 0.20m A TE Beton, Asphalt
s Anschiittung, Kies, gering sandig, gering schluffig, hellbraun
147.00 m 1.00m °l&° - bis grau
146.20 m 1.80m o0 A : Anschiittung, Kies, sehr gering sandig, hellbraun bis grau
|
| Ton, gering kiesig, steif, hellbraun
14480m  3.20m { )
§: Ton, gering sandig, weich bis steif, hellbraun
14370m  4.30m ’!
|
!
: Ton, gering sandig, gering kiesig, steif, hellbraun bis grau
|
|
14140m 6.60m |
14135m 6.65m Sand, hellbraun
14070m _ 7.30m Ton, gering kiesig, sehr gering sandig, Muschelreste, steif,
14020m  7.80m | \helbraun bis grau
| Ton, gering kiesig. sehr gering sandig, steif. grau
1
|
: Schluff, feinsandig, gering kiesig, steif, dunkelbraun
13830m__ 9.70m !
138.00m _ 10.00m 2% Steine, hellbraun bis gelb
o 5 o o
13730m  10.70m [ * Kies, schluffig, sandig, Gemsich, breiig
137.00m  11.00m "o""MT  Kies, tonig, sandig, schiuffig, steif, dunkelbraun
Kernverlust
136.00m  12.00m
Endtiefe
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7.4. Fotodokumentation Bohrung
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KB1 0m - 4m

- KB1 8m - 10m
‘\_tm e e
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7.5. Baggerschiirfe
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Projekt : DonaustraRe 68, Wildungsmauer Projektnr.: 2019-4035
Datum : 03.12.2019

3 GEOTECHNIK 77 cMsH Bearbeiter : Hafenscherer

MaRstab : 1: 50
WIEN-SALZBURG~VORARLBERG~LIECHTENSTEIN-TIROL Anlage

A-1120 WIEN, EichenstraBe 20, tel:01/810 14 00, fox.: 01/810 14 00-20 513

S1

14930 m GA.
149.30m 0.00m

v 149.00m
Anschittung, Kies, sandig, schiuffig, durchwurzelt, Ziegel < 5%, hellbraun
bis grau

v 148.00m

Vi 147.00m

Ton, Muschelreste, halbfest, grau bis graubraun

Vi 146.00m

145.00m
M= 144.90 m 4.40m

kein Grundwasser angetroffen
Schurfim Hang
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Projekt : DonaustraRe 68, Wildungsmauer Projektnr.: 2019-4035
Datum : 03.12.2019

3 GEOTECHNIK 7 cmsH Bearbeiter : Hafenscherer

MaRstab : 1: 50
WIEN—SALZBURG~VORARLBERG~LIECHTENSTEIN-TIROL Anlage

A-1120 WIEN, EichenstroBe 20, tel:01/810 14 00, fox.: 01/810 14 00-20 51-53

S1 verlangert

147.60m GA.
147.60m 0.00m

AR
147.00m " A
BV s i . )
o 258 Anschiittung, Kies, sandig, schluffig, durchwurzelt, Ziegelreste, Betonreste
= < 5%, hellbraun
Ll
°5° A
A o
y 146.00m 146.00m _ 1.60mo o -’
o:°o
eoo .
50 Kies, sandig, alte Wasserbausteine, hellbraun bis grau
o © o
145.00m loce o
v 14490m  270mlos »
Endtiefe

kein Grundwasser angetroffen
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Projekt : DonaustraRe 68, Wildungsmauer Projektnr.: 2019-4035
Datum : 04.12.2019

3 GEOTECHNIK 7 cmsH Bearbeiter : Hafenscherer

MaRstab : 1: 50
WIEN-SALZBURG~VORARLBERG~LIECHTENSTEIN-TIROL Anlage

A-1120 WIEN, EichenstraBe 20, tel.:01/810 14 00, fox.: 01/810 14 00-20 51-53

14810 m U A.
148.00m

Ton, weich, graubraun
v 147.00m

Ton, gering sandig, gering feinkiesig, Muschelreste, steif, graubraun
\vi 146.00m

Ton, sehr gering sandig, organische B dteile < 5%, steif, grau bis

L—._graublau

FUK bis 2,6 m unter GOK nicht aufgeschlossen
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

Projekt : DonaustraRe 68, Wildungsmauer Projektnr.: 2019-4035
Datum 04.12.2019
G E DTE c H N | K ZT GMBH Bearbeiter : Hafenscherer
MaRstab : 1: 50
WIEN-SALZBURG~VORARLBERG~LIECHTENSTEIN=-TIROL Anlage
A-1120 WIEN, EichenstraBe 20, tel.:01/810 14 00, fox.: 01/810 14 00-20 s1-53
S3
153.20muA.
153.20m 0.00m
g7 153.00m 153.12m __ 0.08m[— 1 Pflastersteine
Anschiittung, Kies, sandig, graubraun
Ton, grau, Muschelreste, steif, grau
7 152.00m Ton, Muschelreste, halbfest, rostbraun
151.00
| abbarsel Ton, Muschelreste, halbfest, graubraun bis grau
V4 150.00m
Endtiefe
FUK ca. 1,1 m unter GOK = 152,1 m G.A.
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3P

GEOTECHNIK

7.6. Fotodokumentation Baggerschiirfe

g GA_Jan20_1.1doex Seite 18
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

2019-4035 DonaustraBe 68, Wildungsmauer
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

2019-4035 DonaustraBe 68, Wildungsmauer

S1 Aushub

\
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

2019-4035 DonaustraBe 68, Wildungsmauer
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2019-4035 DonaustraBe 68, Wildungsmauer

S2 Aushub
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

2019-4035 DonaustraBe 68, Wildungsmauer

S3
e g AT 3 - ——p—)
g &R T TR f §
W \‘v ﬂ Th ',k’ ‘_‘"VJ'
2 1 “*‘ i .‘ 95y

3 > SR T o -

40 von 61

STRENG VERTRAULICH © viadonau

Seite 79 von 114
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2019-4035 DonaustraBe 68, Wildungsmauer

S3 Aushub

41 von 61

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 80 von 114



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

3P

GEOTECHNIK

7.7. Ergebnisse Drucksondierungen

g GA_Jan20_1.1doex Seite 19
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

1o

—— Spitzenwiderstand (qc)inMPa

¢ Reibungsindex (Rf) in %

0 2 4 6 8 10 12 14 16 20
- - = GK . 000 mNAP
. e o T 21
‘> ‘ f
2 § = il 22 [
4 2 i
3 g .‘drﬁ 19 =r
S T>h T
3 Kg | 21 3
. 5 o 22 % |
Y B b=
4 B 24 B
— - 'y
g = 24 bl
(=
B 28 %
-8 '
) S & 28 {
< .9 << < -
g s o <~
i o 1=[= i <
é -11 = i
g JEg 3 = =
8 G =¥ =
i 14 = l &
l = | =
oL S mlr;
= G | o~
16 - = >
=
PR g
= 58 P
7 L = T
= W
18 = e :‘>
— y
o | == 77 q
I T+ ’
50 u-on! = 10564] [Endiiefe = 19 38 |1=808]
21
22
23
24
== 010 020 030 040 050
(3% =% [ Lokale Reibung (fs) in MPa [ Neigung (I)in Grad

Testaccording NEN 5140 class 1

Datum

: 12/6/2019

Oon

- NOE

Position: 0, 0 RD

Projekt : WILDUNGSMAUER

Konus Nr. : S10CFIP.S18471

CPTNr,

Projekt Nr - Wildu

:DS1 1/4
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

—— Undrainiene Scherfestigkeit (Su)inkPa -
100 200 300 400 500 600 700 800 00 1000 1100 1200 1300 1400 1500
= TN\ _GK.. 000 mNAP

-1

2l

-3

«— Tiefe in m zum Referenzniveau (NAP)

rud

‘150 e
10 em

Testaccording NEN 5140 class 1 Datum __ : 12/6/2019
Projekt - WILDUNGSMAUER | Konus Nr. : S10CAIP.S18471

On . NOE ProjektNr. ¥ Wiuu r
Position: 0, 0 RD cpTNr. :DS1 204

1er
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

T
o,_Boden (QLFn Boden (Qt Bq) i Boden (gemittelt)
| GK . 000 mNAP
-1 ] s ©
| -2
| s ®
-3 (9 ]
n
-4 = [{]
e
-5 w 8 (©
8
®)
-6
15)
-7 . B
%
(5 (&)
-8
§ 9 34 (o
i (@) 3
z =
3 @ ®
S -10 @
g “) L]
§ -11 o i
o
§| 12 ) )
N i ¢
£ @
el 13 (s )
e ® &
o 5
Fl 14 ®©
l 5 (]
-15
|=—rm|
@ (6 o
-16 3 e re x|
(4 C]
17
(4
8 ] (&
19
-20
(0) Nicht definiert
-21 (1) Plastisch teinsoimig
{2) Organisch
(3} S<hhutfige Ton
22 18} Tonigar Sehlutt
23 T) Wimsrger Sand
- (%) Temger Sana
(%) Sehr wte
rig 24 -
Bodenklassifikation nach Robertson 1990
| tiso eme [T
10 o
{ Testaccording NEN 5140 class 1 |Datum - 12/6/2019
Projekt . WILDUNGSMAUER Konus Nr. : S10CAIP.S19471
§ Ont - NOE Projekt Nr. : Wildun sma
_Position: 0, ORD _ cPTie - DS1 ¥4
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

— Spitzenwiderstand (qc) in MPa o «— Reibungsindex (Rf) in %
0 2 4 -] 8 10 12 14 16 18 20
= 3 ‘?m GK_._ 0,00 m NAP
e ; -
& =h | 22
of ’ = U
;-::-' i 28 -
2 7 = :
J 26 |
y E T
B -
4 a4 ] 27 ——]
Qb =_ |
sl = 27 1 T=
y: |
P P 29
]
% - 32
IS
p = - 31
B e
g o B 22
£ - T -—
3
g -0 |
5 -1
o
5 -12
£
| -13
o
2 -14
-15
-16
A7
-18
-19
-20
21
22
23
24
t 010 020 030 040 050
's s | — Lokale Reibung (fs) in MPa — [ Neigung (1)in Grad
Testaccording NEN 5140 class 1 Datum = 12/6/2019
Projekt - WILDUNGSMAUER Konus Nr_. S10CFIP.S19473
3 ort NOE Projert N - Wildungsma
Positon 0, 0 RD ceTae - DS2 1/5
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

|— Dynamischer P druck (U2)inMPa
0 01 00 01 02 03 04 05 06 O67 08 08 10 11 12 13
- o GK . 000 mNAP
W 22
P _i |
g \\ 25
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3 8
4 { 27
.5 \% i
B 29
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g 1"
(-4
gl -12
&
E
gl -13
3
Fl g {
18 :
-16
-17
-18
-19
-20
=21
-22
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~
Loty [ Neigung (I) in Grad
Testaccording NEN 5140 class 1 | Datum 12/6/2019
Projekt - WILDUNGSMAUER Konus Nr_. S10CAIP.S19473
. or NOE ProjektNr. - Wild
Position: 0, 0 RD ceTne  DS2 25
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

—— Undrainierte Scherfestigkeit (Su) in kPa .
100 200 300 400 S00 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400 1500
= GK. : 000 mNAP

A

5

7

VIR
/

&
uh AARY A7 -

[
I

}L

&— Tiefe in m zum Referenzniveau (NAP)

-23

g 24
[ *rse o

10 emt

Testaccording NEN 5140 class 1 Datum 12/6/2019
Projekt = WILDUNGSMAUER Konus Nr_ S10CAIP.S19473

on NOE | Projekt N Wild r
Position 0, 0 RD cpTNr - DS2 35
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

Boden (Qt Fr) Boden (Qt Bq) Boden (gemittelt)
[ GK._ 0.00 m NAP ]

s
@

©

20’; (o
: &

(L]

&«— Tiefe in m zum Referanzniveau (NAP)

(0) Nicht getinien
21 (1) Piastiscn, tandamig
{2 Organisch

(3) Senbtfiger Ton

(4 Toniger Schiutt

Whmiger S0
-23 (9 Toniges Sand
(9 Safvr st

- L~24
l“ 150 cm

w  cm

Bodenklassifikation nach Robertson 1990

Testaccording NEN 5140 class 1 Datum 121612018

Projekt - WILDUNGSMAUER Konus Nr 81?CH'P-31“737
y on NOE | Projekt Nr. - Wild)

Pesition: 0, 0 RD cPTNr.  DS2 415
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

—— Spitzenwiderstand (gc) in MPa «— Reibungsindex (Rf in %
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Position cernr - DS3 15
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

| — Dynamischer Porenwasserdruck (u2)inMPa
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Testaccording NEN 5140 class 1 Datum __ :© 12/6/2019
Projekt  WILDUNGSMAUER Konus Nr. - S10CAIP.S19471
V ot NOE | Projekt Nr. - Wild ma
Position 0, 0 RD cpTne - DS3 2!5 |
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

~—— Undrainiertie Scherfestgkeit (Su) inkPa
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Testaccording NEN 5140 class 1 Dawum 12/6/201
Projekt  WILDUNGSMAUER Kenus Nr. © S10CFIP.S19471

ot NOE ProjektNT - Wildungsma
Position_0, 0 RD ceTnr : DS3 | 315

(3
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

0 Boden (Qt Fr) Boden (Qt Bq) Boden (gamittelt)
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Bodenklassifikation nach Robertson 1990 B o -
Ly =
Testaccording NEN 5140 class 1 \Datum . 12/6/2019
Projeki - WILDUNGSMAUER Kooue fe, : SAQEREP BRI
I on NOE Projekt Nr - Wild sma
Positon 0, 0 RD CPTNr : DS3 4/5 |

53 von 61

STRENG VERTRAULICH © viadonau

Seite 92 von 114



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich
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GEOTECHNIK

7.8. Auszug NO-Atlas HQ30

g GA_Jan20_1.1doex Seite 20
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.

Verwendungszweck: Druckdatum: 03.12,2019
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3P

GEOTECHNIK

7.9. Auszug NO-Atlas HQ100

g GA_Jan20_1.1doex Seite 21
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D) 100

.

AN
S S \\.\.\\‘_

SN
s

Verwendungszweck: Druckdatum: 03.12,2019
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3P

GEOTECHNIK

7.10. Auszug NO-Atlas HQ300

g GA_Jan20_1.1doex Seite 22
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Verwendungszweck: Druckdatum: 03.12,2019

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 98 von 114



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

3P

GEOTECHNIK

7.11. Pegelstdnde Donau

g GA_Jan20_1.1doex Seite 23
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

LELU'SI0TTU9L

EER

wa s

0108 w4

Rty 57

[uos |
o
§
-
©o
Qanioum)3 A P00
001 MH — 0102 M — NBYISIOA ~ #8ay —
o901 9QO¢ A6, 9QBL  WVULL %Y. WUSL  %9QYL  %90EL  90ZL N0 L. %¥JOL POEC
00z
00?
009
Ladsel momusiunmg Wil We WO POO LS DURITRERG WL S DG 158 LRIN UOA GRLIRMUN 1) 3 -p pIm
W imunectowoqesye001 0L MH
- 5
o . oz
> - T - - -
BY6El
. Ebvesl
——— . Y = -
‘Bunje 5§ s0ju) @118 Jep 81iq &S usyBUUa uasouold pun uapuRisieliag UBYDNIUDSOM NRUOC JAP JNE LIYRJLILOS BIP JNj UBP NZ LONRULIOH|
uasousold pun apueis[a8ad
$331A03E SOV RO (4] §1418 AVNDE
d NRUOPEIA - UASOUROL] Pun opueisaiay

Seite 100 von 114

STRENG VERTRAULICH © viadonau



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

11.3 Grundbuchsauszug

JUSTIZ ggmuaﬁggrem GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 05115 Wildungsmauer EINLAGEZAHL 182
BEZIRKSGERICHT Bruck an der Leitha

B

Letzte TZ 2827/2021
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Sk ke ek ke ko k ok kb ok ke dkok ok A ] sk ko ok sk ok sk sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok S kR R ok ok ok ok ok e ke

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
249/36 GST-Flache * 1457
Bauf. (10) 186
Garten (10) 1271 DonaustraBe 68
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebdude)
Garten(10): Garten (Gdrten)

KRR ARRRRKR AR R AR R AR AR AR AR AR R AR AR AR K AD AhRAAA AR AR Ak hhhk kAN AR KR A AR AR AR Ak Ak hohk

1 a geldscht
R R e R R B R R R R R R R R R
1 ANTEIL: 1/1
Republik Osterreich (Oberste Schifffahrtsbehdrde)
ADR: Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie, RadetzkystraBe 2, Wien 1030
a 526/1957 Kaufvertrag 1955-11-29 Eigentumsrecht
b 1872/2021 Adressendnderung

AARRRRRRR AR I KA R AR AR R R AR AR R R IR R AN, C AR R R AR AR R R R R AR AR AR A XA AR AR AR AR R Rk ko k

ARk AR Rk k ko ko k ok HTNWE LS %k % ok sk sk ok sk e ok ok ok ook ok ok s ok sk o ok ok ok ok ok ok ok o ok e e

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B e T e e

Grundbuch 02.09.2021 15:20:02

Seite 1 von 1

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 101 von 114



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

11.4 Beilagen betreffend Zentralheizungsanlage/Olbefeuerung

R, Cemetnde ,SCHARNDORF ' i 20230 wpmeer 43 15

)

Bﬂl"“ﬂ: Baubehdrdliche Bewllligung
An HERRPROGER das
Amt fur Schiffahrt

wlolo Wie n,Kdrntner Ring 8

Bescheid

28.8.1978
3 memmmnmmm%h‘%mr und
auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom gemiB §92Abs 12, ')
—gemiB §932. ) NO. Bauordnung dle
Be
B Neubaut) — subsuty——~Umbauli—Abbruchty 0 i0eT sentralheizuncsanlage
~eur Errichtung ciner Binfriedung®)... —
— zur Andorung®) — Instondsetzung®). . /
—zur Umwidmung®) /
~—zur Aufstellung folgender Maschinen®) -—W
;ur wesentlichen Abwgldnnﬂﬁ"dwfncwmlgnnx 7 WY BTy - S A2 AR
duind - - - Sttt} o oseme -— - v v
Anlage)— Erwoiterung®) — Vgwendiped = =t
‘:: dean Grendetck 403 dungamauer Nr.97
Pors Wrv oo 23 5/36 =282 xc, Wildungemauer

Das Protokoll Gber die Bauverbandlung liegt in Abachrift bel und bildet cinen wesentlichen Bestandtoll dieses
Boscheldes. Die Austiahrung des Vorhabens hat nach Maligabe der Sachverhaltsdarsteliung — und der Baube-
schrelbung®) — sowie der mit einer Bezugsilausel versehenen Plan- (und Berechnungs)fjunterlagen 2 erfolgen;
mtm«mmmwl%Ammu

-

.ll An Verlahrenskosten lst ¢ln Betrag von S binnen acht Tagen nach Rechtskraft dicses Bescheldes an
! der Gemeindekasse’) — mit beillegendem Erlagicheln?’) (Zahlscheln)’) zu entrichien.

Begriindung

22 L: Dag Vochaben sioht mit dem Flichenwidmungsplan und mit dem Bebauungaplan in Binklang vad Fonule im
Hinblick aul das Legebnis der Bauverhandlung unter Vorschreibung jener Aullagen, welche zur Waheung dee
von doe Daubehlirde zu vertretonden Interessen erforderlich sind, bewilligt werden.

su IL; Die Verfahreaskosten wurden wie folgt errechnet:

Verwaltungsabgabe [bel cinor — neuen CescholBlliche') —bebauten Fische) voo .. .. . m
gemi Taritpost 21 dur Gomeindoverwaltungssbgabonverordaung in dor Hohe von § 2901~
KommbsionagebSaren auf Grund der Teilnahme von 2 Amtsorgan{en) und der Vurhandl iza;‘a;.l'.r«r ven
.1_ halben Stunden gemil der Gemelndekommissionsgebdhrenverordnung in der Méhevon S S
Baraustagen?), welcho gemad § 78 AVG. 1950 zu ersetzen sind, f0r DBUSAchverstlndigen
200' e
FE— Inder Hdhoven S "7

Best-Nr. N 153715 Bewitlligungebescheld
(Im Falle von Einwendungen bst 2ualtzlich das Formblatt Best-Nr. N 15018E
als Anhang sum Dowliligungsbescheld au verwenden)
Gemaelndenverieg Hans Felicrer, 1072 Wien, 6, Moriahilfer Strale 103
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederdsterreich

Rechtsmittelbelehrung

Gegen dlosen Beschedd kann binnen zwel Wochen ab Zustellung schrlftlich oder telegrafisch beim #dtamry
Gemelndeami?) Berufung eingebracht werden, weldie slnen begriindeien Antrag zu enthalten hat,

Ergeht gleichlautend an:
J Anralner
J Anralner
J Anrainer i
J Anrainer : d

Beacheld — wntor-Rochtsmltlolvorsichiti— Ubernommen:
Beilagen fiir den Bauwerber: g der 9. anyl

1 weiters Bescheldausfertigung ALY

.. Pliae (2iach) LA

. Berechungen Gitad) Vi

.. Beschrelbungen (2ach)

Eine Ausfartigung des Bewilligungsbescheldes und elne Parle der Unterlagen sind dem Bauleiter vor Baubeginn
nachweislich auszufolgenl

" Zutreffende Zifter der Geselzesstelle nach Art des Vorhabens erghnzen|
't Nichisutreffendes rirelchen!
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o SC PR
v Geneinde n-coHoA-RouininRoPcnoo . 1

GZ.:

Botrifft: :
Ant fir §9pg._f_rahrt,}.9].9,yion,ux~ntner Ring 8 (Stromaufsichtsgzbiude)

LU e

Zentralheizungsanlage,P,Nr.249/36,K¢.Wildungemauer,

wasserrechtliche Bewilligung.
Beschedid

m A.t tur “hitIMt'}°1o '1.n‘¥mtn'€..n.ms .Q PR R

esssssveesessscscbone ) DRI

hot (haben) wi die wasserrcchtliche Bewilligung zur Lagerung '

wassergefihrdender Stoffe auf deri Grundatiicke in Wildungsnauex Nx.97

Parzelle Nr. . .?‘?(?i vevey EZ. 44383440, dor KG. Wildungszuaue;

vesessssssesssssssveses ANgESUCht. '

Die Gemeinde .‘.’9*.“.“.“."??31.’. veseses hat gohin in Gogenstande an
) 28'.8’.1.9.7.8. vees gen. den §§ 40 = &4 des Allgeneinen Verwaltungsvers

fahrensgesetzes 1950, BGBl.Nr. 172/1950, in Veorbindisng nit den

88 31 a und 107 des Wosscrrechtagesetzes, 1959, BGBl.Nr. 215/1959

in der Fassung der Novelle BGBl.Nr. 207/1969, eine konmissionelle

Verhandlung an Ort und Stelle durchgefiihrt.

Der Verhandlung lagon an Projektsunterlagen zu Grundo:

8.) 2.BMENG L. .escessreirssceescearsrasssrerseerraseene

3 Pechnisciae Seschreiburgen

bl) ..........ll...'.....'.."...'..............l.'...l4.l....0

I.
Geniiss § 31 a des Wasserrechusgesctzes, BGBl,Nr.215/1959, in der
Fassung der Novelle BGBl. Nr. 207/1969, im.Zusannenhalt nit der

. Verordnung des Burdesninisters fiie Land- und Pora::;rtfcfm{‘ti,
BGBl. Nr. 275/ wird dem (dex) ARt fur SCHIPPAHRE, Lo, @
Karntner mzzlsg?g%ronunf&gogeguuéo {n ‘Wildungseaver Nr.97)

dic wassersechtliche Bewillipung zur Lagerung von 3.'.°.°.°. .1. .H.e.s..z.o.z.

"Extra Lejoht"==eee—mm--mm=m- o A

coloo--'coltcotl.ooo0'000'c.c.oooc.uoo.'ollcoDOQAOQC

- S.pruch

in der aArt und Weise, wio dies in der Verhendlungsachrift von
28:8:}9??. vesssssy Wolche einen wesentlichen Bestandteil dicses
Bescheidas bildet, ‘beschricbon'ist und -bei-Einhsltung-sdtlicher -
in dqr'zitierton'Vorhandluncesehrus-ur.getimrten Bedingungen er-

Ceilt. - 3 RN AL BN o

Gemdss § 112 abs. 1 des WRG.1959 wird als Frist fiir den Bauboginn
der .1.'.9.’}.9?.8...... als Frist fir die Bouvollendung der 3%’.1%']:978
festgesetzt. :

HARNDORP .
Die BQU.VOI]..MMG {8t der Germeinde ls?oo??oo-ooooooooo--o-c-oonoo

schriftlich anzuzeigen und in der Anzeige anzufinren, ob die ia
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-g = s oiaiea e e 6 e Rl |

Spruch zitierten Bedingungen restlos errullt wuvden. .
Gendss § 27 Abs. 1 1lit.. £ YRG. 1959 erlischt diese Bowillxmb
(  bei Nichteinhaltung der vcrstehendon Frist. (en),.Vor ablouf do;-
selben kann jedoch gendss §- 112 ibs. 2.%RG,.1959. unter Apgabe,
‘von Griinden bei dor Geneinde .P?!*.*!'!’P???............. wn ihre
' Verliéngerung angesucht worden.
* Dem ‘Amt ‘fltr ‘SCHIFFAHRY,lolo Jilon.umtnor Ring:' 8 " ="~ *

QIICOQOOUOC.0‘--...00...0.0.li".lOloo.on.n-c.c.c.-..clo!.l‘ll

. wind (werdon) 3enlrisa den §4 76, ?7 und 78 AVG. 19%0, BGBl. Kr. 172,

.....

14 Tagen nach Rechtskrefv diesea Beschieides S seeesss an die
G‘ﬂ.im. .....'.l...-‘.'.O.UCIOIOOO z“bezahlon. ' '

‘Begrhndung
2u I,

Die Entscheidungen beruhon nuf den angefiihrten Gesetzesstellen urd
dom Ergobnis der kommissionellen Verhandlung, welchon cinschliess-
1lich der vorgeschrivbencn Bedingungon von Vertretoer dos (dex)
xonsenawerbers( in). zustipnend, zur Kenntnis (sgnomiien worden g%

Do durch gogonctiéndlichon Noscheld cuch'dlc fravbotoehn 2u-'Prs alal
und Betoifigten beriicksichtipzt: eindy: oncfdnv “eine- woltere Bo-
grindung gendss § 58/2 des aVG.1%50.

Zu I1., v . !

Die Kosten wurden wie folgt omohnott
Verwaltungsadbgaboe ° S 30 4=

é( cEvereit oct,ei}:hs n.“- - 360,- »
zusannen: S 390,= ¢ ‘

@0 4 L8 SR MBS TR L YL e eaa

s s sees 1 crePvTEer we NS

Gc.fcn dinspn Bescheid knnn binnon zwei ochon m\ch Zustollun(s bei
der Gereinde seceesvssaseenn ﬂchriftlich odcer tolor"rflfisch herutunls
* eingebracht werdon, dic diescn Beschicid zu bozoichnen und: einea
begriindeson Borufungsantrag zu enthalten hat.

Erpjweht jileichlauteond nn:

T2y AR LU SOMLLSADES.M0R0, Miep, KEFTERor, RIPE. 82, 0uuuui v

l') l.'l...'...l..'....l.l.l.Q‘o'.0.!........'0'......O.'h"..‘.

0') 00’-..0000......-.0.'o-lo-oul-il..ovo.ooo.u..olou-on;v--.o')
..) zur Verwahrung in Goeneindeant (fir Verzeichnis gon. § 37 & Abs.
.. B, WRG.1959.) T
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~ Vorschriften bei der Errichtung von
1 l1feuwuerungen

pEsAsESEZaEs .--'—- ’

Bei Einfal nashf:lgenier Auflagen gegen die Erteilung
~ *ger Baubewildigung keine Bedenken:

ster u.d Turen des Heiz- und Ullagnrraumes eind
" 3ﬁ30§§2macna, lotztere auflerdem nach aulcn’ aufachlagend
und aolbatscplienend einzurichten, b

2) An den Turon zum Heiz- und Bllagerraum sind einngemide
"+’ schilder "Heizraum Law, Ollugorraum“ and joweilo "Unba=
fugten iet der Zuiritt verbdo en" anzubringen.

3) Bedi der Tir zum Heizraum iet einc 3 cm hohe Hldichte
Schwelle vorzuschen, . Pt

r
4) Die Elektr-installaticnen eind nach den Vorachriften flr
X feuchte und erdochluBgefihrdete Riume auszuflihren.

5) Im Heiz- und Ollegerraum sind mbglichnt diametral gngen=-
" 4barliegendn Luftunievrrnungen (25x25 cm) vorzwanhen’
die bei ihrem Austritt ins Frele uit engmaschigen Draht—
). .. . nntzen abzudecken uind, - .

6) Im Ollagerraum ist cine *1ldi®hte Wanne eo herzustellon,
daB die gesamte Ullagermenge aufgen~muen werden kann,
..~ Urer die Dich#hdit der Ulwanne ist ven der Paufirma
- ein Attest vorzuligen,

7) Cberhald des Olbrerners ist cin Brandschutzstreifen an-
zuordnen, bei dessen Abbrennen das Magnetventil achlielt
und der 61brenner utill steht,

3) Dar Hllagorbenklter iet sus aind. Fou starkon Platlen iie
Materials St 37-T ~der ST 37-2 herzustellen, or lst elinex
24 ptindigen Standpr-“e mit Wasger zu unterzichen und es
{et darliler ven der Herstellerfirma eine Standprobende-
scheinigung vrrzulagen,

9) Der Ullagerbehiilter ist auBerdem verléBlich zu erden und
es ict Uber den gemessenen Erdibergangswiderstand von
der zustindigen Elektr:firma ein Attest vorzulegen.

) 10) Der Ullagerbehilter ist mit einem FUllalarm und einer
Ulstandsanzeige in geschlrcsener Form auszurilsten.

11) Der Ullagerbehéiltor iet auf 20 cm hnhe Streifenfundamente
ec zu stellen, daB er an zwei Seiten 15 cm und an don
jewé1le gegeniberliegendan Seiten 50 cm von dex Wand 2u
stehaa kemmt., Dexr Avetand zur Decke muffi 50 cm hetragen,
Befindot sich jed~th der Eirnotieg an der (hersoite des
Ollagertanks &5 ist ein Avstend ven 1 m guxr Decke zu 3
gowlihrleisten, anderenfalls der Einotieg nicht Fenlitzt
werden darf.

12) Die Entllftungoleitung des Cllagerbehdilters ist 2,5 m
({ber das angranzende Niveau hochzuziehen, in jedem Falle

aber ec hoch, daB sie nicht in Pensterhohe auomlndet und
1ot mit einer Kuppe alzudecken,

13) Der FlUlletutzen befiddet sich am Ullagertank innerhald
der %ldichten Wanne und ist mit einer Kappe gu verschlielen.

14) Pei der Uladbflilletelle ist der Hinweis "nur fur Heizdl
leicht" anzubdbringen,

15) Der Kamin ist mit einer seltstindig schlielenden und mit
Anschleg versehenen Explcsicnsklappe auszurilaten,
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16) Unter den Ulbreaner iet cine Ylauffangtasse zu stellem.

17) Die Eignung des Kamines flr die Ylfwuerung in der
gegenstindlichen Gréfienordnung iot vem zustindigen
Rauchfangkehrermeister zu beatiitigen.

AW) Unmittelbar bei der Eingangotir zum Heiz- und Ullagere
raun it ein fiir die Bekiimpfung von Mineraldlbrinden
geeigneter Handfeuerldscher nach 8 Nerm F 1050 mit einer
Mindeotfullmenge von 12 kg varzusehen.

A%) Pir das Avochalten der gesamten Anlage jedech ehne Raum-
beleuchtung ist ein elektr. Pluchtschalter auBerhalh des
Heizraumes, an einer leicht zuglinglichen und nicht
gefihrdeten Stelle anzubringen. Der Pluchtschalter let
als selcher zu kennzeichnen.

2€> Die Rauchgasklappe am Kessel iat in nffener Stellung 2zu
fixieren,

23) Pei Verwendung oines Druckausdchnungagefdfies ist dieses
ven dor Herstellerfirma einer Druckprebve mit dem
1 1/2 fachen Betriehsdruck zu unterziehen und es iat
darilver ein Atteot verzulegon., Die Herstellungsnuumer
des Druckausdehnungegeftifes ist sewehl an' diesem als
auch im Attest feotzulegen. S

Der Burgermeister |

- M/
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Firma
via donau -
Osterreichische Wasserstraficn GmbH FISCHAMEND, am 19.Februar 2009
DonzustraBie 68
2403 WILDUNGSMAUER Kunden-Nr.: 08299
Priifbericht fiir Olfeuerung
Gemii8 NO Bautechnikverordnung

Heizkessel bzw. Wilrmeerzeuger:
Fabrikat/Type: Brotje EB-U20  LfdNr: la
Nennwilrmeleistung: 20 kW Baujahr: 1995
Brennstoff: HEL Heizwert: 42850 ki/kg
Brenner Fabrikat/Type:  Brotje Eurobloc Unit-0-32-11E-Ul Oldruck: - bar
Diisen Fabrikat/GroBe: USGal: 0 Durchsatz: -kg/h
Oldurchsatz: - kg/'h Nennwirmebelastung: - kW
Normaliberpriifung:  in Ordnung in Ordnung
Heizflichen sauber - Zindvorgang: Ja
Kesselverschliisse dicht: Ja Zugregler/Expl klappe: Ja
Kessel-Regeleinrichtung: Ja Zusatzeinrichtung: -
Mebwerte:
Zugstiirke: 10 Pa 02-Gehalt: 59%
Verbrennungslufttemp.: /13 °C CO2-Gehalt 11%
Rauchgastemperatur: 153 °C CO-Gehalt gemessen 9 ppm
Differenz (ta-tl) 10K CO-Gehalt unverdiinnt 12,27ppm

: 38 °C RuBzahl: / Rauchgas dlfrei:Ja
Ermittelte Werte:
Verbr.Gas-Verlust: 6,62 % Kesselwirkungsgrad Ist-Wert: 93,38 %
Maximalwert: 16 %

. Strahlungsverlust -% tatsich. Kessel-Wirmeleistg.: - kW

MeBgeriite:

C02/02-Messung: Testo 330-3 (Testotherm Wien, 29.05.2008)
Feuerungsanlage cntspricht den Bestimmungen der NO-Bautechnikverordnung: Ja
Oberprafungsdatum: 18.02.2009 Oberpritfungsorgan: 001/8 (LOFFELMANN Mariin)

b =
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11.5 Bescheid Nutzungsverbot

GEMEINDE SCHARNDORF
Bodenzeile 1b
2403 Scharndorf

Datum: 28.04.2015

Betreff: Nutzungsverbot
BESCHEID

Bundesministerium fiir Verkehr, Innovation und Technologie
Abteilung: Schifffahrtsaufsicht

Radetzkystrafle 2

1030 Wien

Spruch

Der Biirgermeister der Gemeinde Scharndorf als Baubehorde 1. Instanz untersagt Ihnen,
gemaR § 35 Abs. 1 der NO Bauordnung 2014. die

Beniitzung als Wohn- bzw. als Biirogebaude
fiir das Gebiude auf dem Gst. Nr. 249/36, EZ 182, KG Wildungsmauer, in 2403 Scharndorf,

DonaustralBe 68.

Begriindung
I
§ 35 Abs. 1 der NO Bauordnung 2014

Die Baubehorde hat alle SicherungsmaRnahmen, die zum Schutz von Personen und Sachen
erforderlich sind, insbesondere die Untersagung der Nutzung sowie die Raumung von
Gebduden oder Teilen davon anzuordnen.

Aufgrund einer Sachverstandigengutachtens und der darin enthaltenen Stellungnahme von
Herr Dr. Joachim Schweigl — Geologischer Dienst des Amt der NO Landesregierung — ist das
Stromaufsichtsgebdude durch seine zahlreichen Risse dermafRen beschadigt, dass es aus
fachlicher Sicht nicht mehr als Wohn- oder Biirogebdude genutzt werden darf.

Es war spruchgemaR zu entscheiden.

Kontakt:

Telefon: 02163-2303 Amtsstunden:

Fax: 02163-2303-71 Montag bis Freitag: 08:00 bis 11:30
Email: gemeinde@scharndorf.gv.at Dienstag: 17:30 bis 18:30
UID ATU: 16259402

Seite 1 von 2
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GEMEINDE SCHARNDORF
Bodenzeile 1b
2403 Scharndorf

-

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an
gerechnet Berufung an den Gemeindevorstand eingebracht werden. Die Berufung ist
schriftlich, fernschriftlich, telegrafisch oder per Fax beim Gemeindeamt Scharndorf,
einzubringen. Sie muss den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und muss weiters
einen begriindeten Berufungsantrag enthalten. Die Stempelgebiihr fiir die Berufung betragt

€ 14,30.
ubert Zwickelstorfer
Blirgermeister
Kontakt:

: 02163-2303 Amtsstunden: =
"I:'gi?fon 02122_2303-71 Montag bis Freitag: 08:00 b!s 11:30
Email: gemeinde@scharndorf.gv.at Dienstag: 17:30 bis 18:30
UID ATU: 16259402

Seite 2 von 2
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11.6 Fotos

Nordansicht

Siidansicht Pegelhaus (nicht Zugang zu Pegelhaus (nicht
bewertungsgegenstandlich), Garten bewertungsgegenstandlich)
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A LMy

Blick in StraBe und zur Donau und zur Donau
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Beispiel Innenansicht, Riss Beispiel Innenansicht

Beispiel Innenansicht

Beispiel Innenansicht
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Beispiel Riss im KG

Zustand Terrasse inkl. Zugang; Ausblick
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