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1 Übersicht 

Grundstück und Gebäude (ehemaliges Dienstgebäude der Schifffahrtsaufsicht)  

Donaustraße 68 

2403 Wildungsmauer 

KG 05115 Wildungsmauer 

EZ 182 

GSt.-Nr. 249/36 

 

Grundstücksfläche 

Die zum Verkauf stehende Grundstücksfläche hat eine Größe von 1.457 m².  

 

Grundstückswidmung 

Die Gesamtverkaufsfläche von 1.457 m² besteht aus: 

• 186 m2 Baufläche lt. Grundbuch 

• 1.271 m2 Gärten lt. Grundbuch 

Das Grundstück ist gemäß verordnetem Flächenwidmungsplan als „Grünland – Land- und Forstwirt-

schaft“ und das Gebäude als „Grünland - erhaltenswerte Gebäude im Grünland“ gewidmet. 

 

Verkaufspreis 

Der Zuschlag soll an den höchsten gebotenen Kaufpreis ergehen.  

 

Die Preisermittlung erfolgt im Rahmen eines strukturierten, gleichbehandelnden und transparenten 

Bieterverfahrens. Der höchste erzielte Preis ist maßgeblich für die Entscheidung zur Veräußerung. Ein 

Mindestverkaufspreis für die Liegenschaft wird nicht bekanntgegeben.  

 

Der Verkäufer behält sich vor, mit den Bietern der 5 bestgereihten Angebote eine Bestpreisermittlung 

in Form einer Auktion durchzuführen. Darüber hinaus steht es dem Verkäufer frei, jederzeit und ohne 

Angabe von Gründen das Bieterverfahren zu stoppen, abzuändern oder gänzlich abzubrechen. Ein 

Ersatz für Aufwendungen der Bieter im Bieterverfahren wird weder durch den Verkäufer, noch durch  

viadonau geleistet. Jeder Bieter hat die Kosten für sein Angebot oder seine Unterlagen selbst zu tra-

gen.  

 

 

Angebotsfrist 

5.10.2022, 12:00 Uhr (einlangend) 
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Kontakt 

via donau – Österreichische Wasserstraßen-Gesellschaft mbH 

Donau-City-Straße 1, A-1220 Wien, Website: www.viadonau.org 

 

Fragen zur Interessentensuche können ausschließlich auf der viadonau-Website über das Online-For-

mular „Frage stellen“ unter  

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/frage-stellen  

eingebracht werden.  

 

Ansprechperson für Besichtigungen:  

Herr Josef Ploiner 

M +43 (0) 664 818 88 50 (telefonische Voranmeldung MO-DO 9:00–12:00 Uhr) 

Schifffahrtsaufsicht Hainburg 

Bundesministerium für Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilität, Innovation und Technologie (BMK) 

http://www.viadonau.org/
http://www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/frage-stellen
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2 Allgemeines 

• via donau — Österreichische Wasserstraßen-Gesellschaft mbH (im Folgenden „viadonau“) ist 

ein Tochterunternehmen des Bundesministeriums für Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobili-

tät, Innovation und Technologie (BMK). Das Bundesministerium für Klimaschutz, Umwelt, 

Energie, Mobilität, Innovation und Technologie, Abteilung IV/W2 Schifffahrt – Technik und 

Nautik, Oberste Schifffahrtsbehörde als Verkäufer (im Folgenden „OSB“ und „Verkäufer“) hat 

viadonau mit der Interessentensuche und dem Verkauf der gegenständlichen Liegenschaft 

und dem darauf befindlichen Gebäude beauftragt. 

• Zum Verkauf steht das ehemalige, stark sanierungsbedürftige Dienstgebäude der Schiff-

fahrtsaufsicht in Wildungsmauer (samt Liegenschaft) an der Adresse: 2403 Wildungsmauer, 

Donaustraße 68 (ehemals Wildungsmauer 97). Der Hang, auf dem sich das Dienstgebäude 

in Wildungsmauer befindet, rutscht, daher wurde die Benützung des Gebäudes als Wohn- bzw 

Bürogebäude behördlich untersagt und besteht seitens des Verkäufers kein Nutzungsbedarf 

mehr.  

• Demgemäß soll das angeführte Grundstück samt Gebäude im Zuge einer transparenten öf-

fentlichen Interessentensuche verkauft werden.  

• Das gegenständliche Bieterverfahren unterliegt nicht dem Bundesvergabegesetz, ist freiwillig 

und dient ausschließlich dazu, einen geeigneten Käufer für die Verkaufsfläche auszuwählen. 

Interessenten, die an diesem Bieterverfahren teilnehmen, haben daher ausdrücklich keine 

Rechtsansprüche aus oder im Zusammenhang mit diesem Bieterverfahren.  

• Der Verkäufer behält sich das Recht vor, den Verkaufsprozess und/oder das Bieterverfahren 

jederzeit unter Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes einseitig abzu-

ändern, das Bieterverfahren zu unterbrechen oder zu beenden oder keinen Kaufvertrag ab-

zuschließen. Alle Änderungen des Verkaufsprozesses und/oder des Bieterverfahrens sowie 

die Entscheidung, das Bieterverfahren zu unterbrechen oder zu beenden, werden in geeigne-

ter Form bekanntgegeben. Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass ein Verkauf unter 

dem gemeinen Wert der Liegenschaft gesetzlich unzulässig ist. 

• Weder Verkäufer noch viadonau haften gegenüber dem Interessenten für allfällige im Zusam-

menhang mit der Untersuchung der Liegenschaft entstehenden Kosten oder Gebühren, auch 

dann nicht, wenn sich der Verkäufer entscheiden sollte, den Verkaufsprozess zu ändern, zu 

unterbrechen oder vorzeitig abzubrechen. 

• Diese Liegenschaftsdokumentation richtet sich ausschließlich an Kaufinteressenten. Sofern 

Interessenten oder Dritte, die auch über eine Maklerkonzession verfügen, dieses Angebot 

erhalten, wird ausdrücklich darauf aufmerksam gemacht, dass die Verwendung oder die Wei-

tergabe der Unterlagen an Dritte (insbesondere im Rahmen einer Geschäftstätigkeit (bspw 

als Makler) bzw deren Verwertung nur mit ausdrücklicher Zustimmung des Verkäufers gestat-

tet ist. Es besteht kein Anspruch auf eine Abgeberprovision. 

• Sämtliche Personenbezeichnungen in dieser Informationsmappe gelten gleichermaßen für 

alle Geschlechter. 
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Verfahrensablauf 
 
• Interessenten werden eingeladen, bis zum Ende der Angebotsfrist einen Interessentenantrag 

samt verbindlichem Kaufangebot abzugeben. 

• Die Interessenten haben ihre Unterlagen rechtzeitig gemäß Zeitplan einzureichen. 

• Das Bieterverfahren wird ausschließlich in deutscher Sprache durchgeführt. Unterlagen sind 

von den Interessenten ausschließlich in deutscher Sprache vorzulegen. 

• Sollten mehrere Angebote einlangen, behält sich der Verkäufer vor, eine Bestpreisermittlung 

iSd Durchführungsbestimmungen zum Bundesfinanzgesetz idgF durchzuführen und von den 

5 bestgereihten Interessenten in Form einer Auktion den Bestbieter zu ermitteln. 

• Gemäß gesetzlichen Vorgaben sind derartige Verkäufe durch das Bundesministerium für  

Finanzen (BMF) im Rahmen der Verfügungen über Bundesvermögen und des Bundesminis-

teriums für Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilität, Innovation und Technologie (BMK) als 

verwaltendes Ressort zu genehmigen. Auf Basis des von viadonau vorgelegten Verkaufsvor-

schlags trifft die Oberste Schifffahrtsbehörde (OSB) ihre Entscheidung und wird der Verkaufs-

vorschlag dem BMF und BMK zur Genehmigung vorgelegt. Der Zuschlag soll an den höchsten 

gebotenen Preis ergehen. 

• Genaueres zum Ablauf der Interessentensuche wird unter dem Punkt „Bedingungen für die 

Interessentensuche“ geregelt. 

  



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederösterreich  

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 7 von 114 

3 Liegenschaft 

3.1 Liegenschaftseigentum und Grundstück 

• Die verkaufsgegenständliche Fläche in Wildungsmauer samt ehemaligem Dienstgebäude der 

Schifffahrtsaufsicht umfasst folgendes Grundstück:  

Liegenschaft KG 05115 Wildungsmauer, EZ 182, GSt.-Nr. 249/36, mit der Adresse  

2403 Wildungsmauer, Donaustraße 68 

Grundstücksfläche 1.457 m²  

• Das Grundstück steht im Eigentum der Republik Österreich (Oberste Schifffahrtsbehörde).  

Abb. 1: Aktuelle Verkaufsfläche – nach Grundstücksteilung - rot umrandet,  

Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at 

http://www.atlas.noe.gv.at/
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Abb. 2: Verkaufsfläche vor Grundstücksteilung, siehe unter Punkt „Pegelhaus“  

Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at 

3.2 Lage und Beschreibung 

• Das verkaufsgegenständliche Grundstück, auf dem sich das ehemalige Dienstgebäude der 

Schifffahrtsaufsicht in Wildungsmauer befindet, liegt in der Gemeinde Scharndorf in Nieder-

österreich (Industrieviertel, Bezirk Bruck an der Leitha). Es befindet sich am Südufer der  

Donau im Norden des Ortsteils Wildungsmauer.  

• Am naheliegenden Südufer der Donau befindet sich die öffentliche Lände Wildungsmauer, 

die aktuell ausgebaut werden soll, um sie für die Großschifffahrt zugänglich zu machen. Die 

bauliche Umsetzung ist für September bis Dezember 2022 geplant. Neben der Aufwertung 

der Lände für die Großschifffahrt inkl. PKW-Umsetzanlage und Landstrom wird in unmittelba-

rer Nähe zum Grundstück eine öffentliche Sliprampe (Bootsrampe, auf der Boote zu Wasser 

gelassen oder an Land gezogen werden können) errichtet. 

• Die Zufahrt zum Grundstück ist über eine öffentliche Straße möglich. 

http://www.atlas.noe.gv.at/


Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederösterreich  

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 9 von 114 

 

Abb. 3: Lage- und Anfahrtsplan, Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at  

 

• Das Dienstgebäude wurde ca. 1957 errichtet.  

• Bei nachfolgenden Angaben zur Größe der Räumlichkeiten handelt es sich um unverbindliche 

Schätzungen: 

o Ehemalige Dienstwohnung 79 m² 

o Ehemalige Kanzlei 14 m² 

o Ehemalige Waschküche 14 m² 

o Ehemaliger Keller 8 m² 

o Ehemaliges Holzlager 4 m² 

o Ehemaliger Heizraum 14 m² 

o Ehemalige Werkstatt 13 m² 

o Ehemaliges Magazin 25 m² 

• Das Gebäude befindet sich im westlichen Bereich des Grundstückes. Die Bauweise ist massiv 

mit einer Kubatur von rund 1.435 m³. Das Gebäude ist dem Alter entsprechend erheblich 

sanierungsbedürftig und teilweise ist die vorhandene Baustruktur stark in Mitleidenschaft ge-

zogen. Am Gebäude bestehen starke Rissbildungen und Setzungen. Daher wurde vom Ver-

käufer ein geotechnisches Gutachten eingeholt (siehe Anhang).  

• Dem geotechnischen Gutachten zufolge unterliegt das Gebäude gleichzeitig vertikalen sowie 

horizontalen Verformungen, welche auf große Setzungsdifferenzen (Gründung des Gebäudes 

auf unterschiedlichen Bodenschichten) zurückzuführen sind. Der Hang, auf welchem sich das 

Dienstgebäude in Wildungsmauer befindet, rutscht, sodass aufgrund der Baufälligkeit ein 

Nutzungsverbot für das Gebäude besteht. Das Gebäude ist daher derzeit ausdrücklich weder 

für Wohnzwecke noch als Bürogebäude geeignet.  

http://www.atlas.noe.gv.at/
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• Laut geotechnischem Gutachten begünstigen die geologischen, morphologischen und hydro-

geologischen Verhältnisse des gesamten Hanges Rutschungen. Für eine Sanierung des  

Bestandobjektes sind laut Gutachten eine Tieferführung der Fundamente im nordwestlichen 

Teil des Gebäudes sowie Maßnahmen zur Sicherung des Hanges erforderlich. Für die Planung 

solcher Maßnahmen wären wiederum weitere Untersuchungen sowie eine Überwachung des 

Hanges erforderlich. 

• Einem westlich außerhalb der Verkaufsfläche befindlichen (sanierungsbedürftigen) Brunnen 

konnte früher Nutzwasser entnommen werden. Die Leitung vom Brunnen zum Gebäude ist 

nach wie vor vorhanden, die bezughabende Pumpe jedoch nicht funktionsfähig. Ein allfällig 

bestehendes Recht zur nunmehrigen Nutzung sowie den Umfang der möglichen Nutzung hat 

der Interessent auf eigene Kosten abzuklären. Weder Verkäufer noch viadonau haften für die 

Nutzbarkeit dieses Brunnens. Die Trinkwasserversorgung ist durch die Ortswasserleitung ge-

sichert. 

• Im ehemaligen Dienstgebäude befindet sich eine Ölfeuerungsanlage (Fassungsvermögen von 

3.000l Heizöl), die im Dezember 1992 installiert wurde. Laut Prüfbericht vom 19.2.2009 für 

die Ölfeuerung gemäß NÖ Bautechnikverordnung (erstellt von Rauchfangkehrmeister Hofer 

Alfred) entsprach die Feuerungsanlage den Bestimmungen der NÖ-Bautechnikverordnung. 

Die Ölbefeuerungsanlage ist jedoch nicht mehr funktionsfähig. Im Zuge einer Nachnutzung 

ist von umfassenden Umbau- und Sanierungsarbeiten im Hinblick auf die Heizungsanlage 

auszugehen. Das kaufgegenständliche Gebäude ist derzeit nicht beheizt oder gekühlt, somit 

nicht konditioniert. Die bezughabenden Unterlagen im Anhang sind lediglich der Vollständig-

keit halber angeführt. 

• Die ehemalige mechanische Kläranlage wurde im Herbst 2007 durch die Fa. OMEGA – BAU 

entfernt. An gleicher Stelle wurde ein Pumpenschacht errichtet in dem sich eine Pumpstation 

(Hebewerk) befindet, die die Abwässer vom Gebäude in das öffentliche Kanalnetz an der Do-

naustraße pumpt. Die Anlage selbst befindet sich im Hochwasserabflussgebiet der Donau. 

Die Anlage ist schwer beschädigt und nicht mehr funktionsfähig. 

• In diesem Zusammenhang wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass der Käufer den Ver-

käufer hinsichtlich allfälliger behördlicher Ab- und Rückbauverpflichtungen schad- und klag-

los zu halten hat.  

3.3 Besichtigungstermin  

• Jedem Interessenten steht es frei, die Liegenschaft zu besichtigen. Das Betreten des Grund-

stückes erfolgt ausdrücklich auf eigene Gefahr! Das Gebäude darf aus Sicherheitsgründen 

nur in Begleitung von unten angeführter Ansprechperson oder eines Vertreters des Verkäu-

fers betreten werden. 

• Das eigenständige Betreten des Grundstückes oder des Gebäudes ist ausdrücklich verboten! 

Besichtigungen sind nur nach rechtzeitiger Voranmeldung (Bedachtnahme auf urlaubsbe-

dingte Abwesenheiten) und in Begleitung eines Vertreters des Verkäufers möglich.  

• Ansprechperson für Besichtigungen und die telefonische Voranmeldung während der Zeiten  

MO-DO 9:00–12:00 Uhr: 

Strommeister Kpt. Josef Ploiner, Schifffahrtsaufsicht Hainburg, M +43 (0) 664 818 88 50 

• Hingewiesen wird auf die (durch die Ortsbesichtigung nicht geänderte) Regelung über Fragen 

zu den Verkaufsunterlagen bzw. zur Liegenschaft: Sämtliche Fragen sind über die viadonau-

Website (www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/frage-

stellen) zu stellen. Die Fragen-Beantwortungen werden bei Bedarf gesammelt vorgenommen 

und rechtzeitig vor Ablauf der Abgabefrist anonymisiert auf der viadonau-Website (www.viado-

nau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen) veröffentlicht. Allfällige 
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mündliche Aussagen diesbezüglich seitens des Verkäufers, dessen Kontaktpersonen oder vi-

adonau sind nicht verbindlich und können nicht Grundlage für Entscheidungen im Rahmen 

dieses Verkaufes sein. 

3.4 Raumordnung 

• Gemäß Flächenwidmungsplan der Gemeinde Scharndorf ist das zum Verkauf angebotene, 

gegenständliche Grundstück als „Grünland – Land- und Forstwirtschaft“ und das Gebäude 

als „Grünland - erhaltenswerte Gebäude im Grünland“ gewidmet. Ausdrücklich wird darauf 

hingewiesen, dass aufgrund der bestehenden Flächenwidmung Einschränkungen hinsichtlich 

der Sanierbarkeit und des Ausbaus des Gebäudes bestehen. Weitere Informationen sind aus 

dem Flächenwidmungsplan der Gemeinde Scharndorf bzw. dem NÖ Raumordnungsgesetz 

idgF zu entnehmen.  

• Laut Auskunft der Gemeinde Scharndorf wird nach allfälligem Abriss des Gebäudes die 

Hauptwidmung „Grünland – Land- und Forstwirtschaft“ für das gesamte Grundstück schla-

gend. Auf die gesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich „erhaltenswerte Gebäude im Grün-

land“ (vgl. § 20, NÖ Raumordnungsgesetz i.d.g.F.) wird explizit hingewiesen.  

• Insbesondere auf die §§ 20 Abs 2 Z 4, 20 Abs 4 und 20 Abs 5 NÖ ROG 2014 wird ausdrücklich 

hingewiesen. 

• viadonau oder der Verkäufer sichern ausdrücklich keine besondere Beschaffenheit oder Ver-

wendbarkeit der Kauffläche (wie etwa die gewerbliche Nutzung als Hotel, Gästezimmer, Feri-

enwohnungen, Restaurant, Büro, Werkstatt, Lager, etc.) zu, weder derzeit noch in Zukunft. 

Insbesondere können gegen viadonau oder den Verkäufer bei einer nicht erfolgreichen Um-

widmung keine Gewährleistungsansprüche, Schadenersatzansprüche oder andere Ansprü-

che geltend gemacht werden. Das Risiko einer Verwendbarkeit für seine Zwecke bzw. Umwid-

mung liegt somit umfassend und allein beim Käufer.  

• Sollte eine grundverkehrsbehördliche Genehmigung für den Verkauf der gegenständlichen 

Liegenschaft samt Gebäude notwendig sein, hat der Käufer diese auf eigene Kosten und auf 

eigenes Risiko bei der Grundverkehrsbehörde zu erwirken. Ein Verkauf erfolgt ausdrücklich 

vorbehaltlich des Einlangens aller dafür nötigen Bewilligungen, Zustimmungen etc., wel-

che auf Kosten und Risiko des Käufers einzuholen sind. 
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Abb. 4: Auszug Flächenwidmungsplan, Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at 

3.5 Pegelhaus 

• Hinweis: Direkt an das Verkaufsgrundstück angrenzend befindet sich auf Grundstück Nr. 

249/89, EZ 494, KG 05115 Widlungsmauer, Grundeigentümer Republik Österreich, ein 

Pegelhaus (für eine Pegelmessstelle) samt Zugang, das von viadonau und der Verbund AG 

genutzt wird. Das Pegelhaus und der Zugang wurden aus dem Verkaufsgrundstück 

grundbücherlich herausgetrennt und werden somit nicht verkauft. 

• Die abgetrennte Teilfläche verbleibt im Eigentum der Republik Österreich (Grundstück Nr. 

249/89, EZ 494 KG 05115 Wildungsmauer) und umfasst gemäß Teilungsplan der Vermes-

sung Schubert ZT GmbH bzw. bezughabendem Grundbuchbeschluss die Grundfläche des Pe-

gelhauses plus 3 Meter an allen Seiten sowie einen 3,5 m breiten Streifen (teils Wiese, teils 

Buschbewuchs) entlang der Stiege (Abb. 6, westlich der Stiege). Die Stiege an sich grenzt 

östlich an das abgeteilte Grundstück und befindet sich somit auch nicht auf der Verkaufsflä-

che, sondern steht im Grundeigentum der Gemeinde Scharndorf. 

 

http://www.atlas.noe.gv.at/
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Abb. 5: Pegelhaus (links Nordansicht, rechts Südansicht) 

Abb. 6: Zugang zum Pegelhaus (links Südansicht, rechts Nordansicht). Der Zugang zum  

Pegelhaus befindet sich westlich entlang der Stiege (teils Grünstreifen, teils Busch-

bewuchs) 
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Abb. 7: Teilungsplan Vermessung Schubert ZT GmbH, Pegelhaus und Zugang, ergänzt um 

Kennzeichnung des Pegelhauses, des Zuganges und der Stiege. 

3.6 Hochwasserbetroffenheit  

• Lediglich zu Informationszwecken wird unverbindlich mitgeteilt, dass das verkaufsgegen-

ständliche Grundstück teilweise in einem Hochwasser-Abflussbereich liegt, in dem Hochwas-

ser mit einer statistischen Eintrittswahrscheinlichkeit von einmal in 30 Jahren, einmal in 

100 Jahren und einmal in 300 Jahren auftritt.  

• Detail-Informationen sind selbstständig von den Interessenten auf eigene Kosten und  

eigenes Risiko von den zuständigen Stellen einzuholen (z.B. Amt der NÖ Landesregierung). 

 

Abb. 8: Hochwasser-Abflussbereich, von links nach rechts HQ30, HQ100, HQ300  

Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at 

Zugang Pegelhaus (Grünstreifen, Buschbewuchs) 

Pegelhaus samt Umrandung 

Stiege im Eigentum der Gemeinde Scharndorf 
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3.7 Einbauten auf den Verkaufsflächen/Dienstbarkeiten 

• Die Rechtslage, die Klärung und Informationen allfälliger Einbauten sind von den Interessen-

ten selbständig (auf eigene Kosten und Gefahr) direkt mit dem Einbautenträger oder anderen 

zuständigen Stellen zu klären. Es wurden seitens des Verkäufers oder  

viadonau keine Erkundungen, ob Einbauten vorhanden sind, durchgeführt. Dies obliegt allein 

den Interessenten. 

• Sämtliche auf der Liegenschaft bestehenden bücherlichen und außerbücherlichen Lasten ge-

mäß beiliegendem Kaufvertragsentwurf sowie allfällige weitere Lasten sind vom Käufer ohne 

Anrechnung auf den Kaufpreis zu übernehmen. 

3.8 Bestandverträge 

• Es bestehen keine aufrechten Bestandverträge über das ehemalige Dienstgebäude der 

Schifffahrtsaufsicht. 

3.9 Steuern, Abgaben, Gebühren 

• Vom Käufer ist sicherzustellen, dass die gesetzlich erforderlichen Meldepflichten hinsichtlich 

Grunderwerbsteuer und Immobilienertragsteuer (ImmoEst) vom Käufervertreter (Notar oder 

Rechtsanwalt) vollumfänglich auf Kosten und Gefahr des Käufers wahrgenommen wird.  

• Sämtliche Steuern (z.B. Immobilienertragssteuer, Grunderwerbsteuer, etc.), Abgaben, Kosten 

und Gebühren (z.B. Notargebühren, Eintragungsgebühren, etc.) gehen allein zu Lasten des 

Käufers, gleiches gilt für Rechtsberatungskosten für die Kaufvertragsabwicklung.  

3.10 Altlasten und Verdachtsflächenkataster 

• Das verkaufsgegenständliche Grundstück in der KG Wildungsmauer ist nicht im Altlasten- und 

Verdachtsflächenkataster eingetragen (Abfragedatum 09.06.2022).  

• Die Interessenten können die Grundstücke eingehend besichtigen. Lage, Beschaffenheit und 

Zustand sind ihnen daher bekannt. 

• Der Verkäufer übernimmt keine Gewähr für eine bestimmte physische Beschaffenheit, einen 

bestimmten Zustand, eine bestimmte Verwendbarkeit des Grundstücks sowie die Freiheit von 

Altlasten und Bodenkontaminationen. 

 

Abb. 9: Abfrage Verdachtsflächenkataster, Stand 09.06.2022 

Datenquelle: www.umweltbundesamt.at 

http://www.umweltbundesamt.at/
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3.11 Energieausweis gemäß EAVG 2012 

• Das kaufgegenständliche Gebäude ist nicht beheizt oder gekühlt, somit nicht konditioniert. 

Es handelt sich daher nicht um ein Gebäude im Sinne des § 2 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 

2012 (EAVG 2012) und besteht sohin keine Vorlage- und Aushändigungspflicht eines Ener-

gieausweises. Im Zuge einer Nachnutzung ist von umfassenden Umbau- und Sanierungsar-

beiten auch im Hinblick auf die Heizungsanlage auszugehen. Die genauen Maßnahmen hän-

gen von den tatsächlich möglichen Nachnutzungen und den Auflagen im Rahmen von Bau-

bewilligungsverfahren ab. 

• Da die Vorlage eines Energieausweises im konkreten Fall weder gesetzlich vorgeschrieben, 

noch wirtschaftlich oder zweckmäßig ist, wird dem Käufer vom Verkäufer kein Energieausweis 

vorgelegt.  
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4 Voraussichtliche vertragliche Bedingungen 

4.1 Musterkaufvertrag 

• Dieser Informationsmappe wird ein Musterkaufvertrag angefügt (siehe Anhang). Die genaue 

Formulierung des Kaufvertrages wird erst im Zuge der Vertragsverhandlungen festgelegt. Der 

Musterkaufvertrag ist für Interessenten hinsichtlich seiner preisrelevanten Punkte, wie insbe-

sondere Nachbesserungsklausel, Kosten, Gebühren und Steuern und Gewährleistungs- und 

Haftungsbestimmungen bindend. Änderungen sind nur im Einvernehmen mit dem Verkäufer 

unter Beachtung des Gleichbehandlungsgebotes möglich. 

• Der Verkäufer geht davon aus, dass die gegenständliche Liegenschaft zur Ausübung gewerb-

licher Zwecke erworben wird und dementsprechend lediglich solche Interessenten Angebote 

zum Kauf der Liegenschaft abgeben, die nicht Konsumenten im Sinne des Bundesgesetzes 

vom 8. März 1979, mit dem Bestimmungen zum Schutz der Verbraucher getroffen werden 

(Konsumentenschutzgesetz – KSchG) StF: BGBl. Nr. 140/1979, sind. Allfällige Interessenten, 

die dennoch Konsumenten im Sinne des KSchG sind (bspw eine natürliche Person vor Auf-

nahme des Betriebes ihres geplanten Unternehmens [Gründungsgeschäfte] oder Unterneh-

mer, die in einer anderen Branche tätig werden § 1 Abs 3 KSchG) haben den Verkäufer im 

Zuge der Erstattung ihres Angebots auf diesen Umstand hinzuweisen. Sollte der im Zuge des 

Bieterverfahrens ermittelte Käufer Konsument im Sinne des KSchG sein und der Verkäufer 

das ihm zustehende Recht, das Bieterverfahren unter Beachtung des Transparenz- und 

Gleichbehandlungsgebotes zu unterbrechen, zu beenden, abzuändern oder keinen Kaufver-

trag abzuschließen, nicht ausüben, wird der gegenständliche Kaufvertragsentwurf unter Be-

dachtnahme auf die Bestimmungen des KSchG und des Gleichbehandlungsgebotes, gegebe-

nenfalls angepasst.  

• Interessenten, die Ausländer im Sinne der österreichischen Grundverkehrsgesetzgebung und 

Inländern auch nicht gleichgestellt sind, nehmen zur Kenntnis, dass der vorliegende Kaufver-

tragsentwurf im Falle des Erwerbs der Liegenschaft einvernehmlich sprachlich dahingehend 

anzupassen ist, dass es zu keiner Besserstellung gegenüber Inländern kommen kann. Die 

Interessentensuche und die Abwicklung des Verkaufes werden ausschließlich in deutscher 

Sprache durchgeführt. Sämtliche Unterlagen sind ausschließlich in deutscher Sprache vorzu-

legen. 

• Der Vertragserrichter kann vom Käufer bestimmt werden, welcher auch die Kosten für die 

Vertragserrichtung zu tragen hat. Es ist ein in Österreich zugelassener öffentlicher Notar oder 

Rechtsanwalt als Vertragserrichter zu bestimmen. Der Kaufvertrag ist auf Kosten des Käufers 

im Original in zweifacher Ausfertigung zu errichten, wobei jede Vertragspartei ein Original er-

hält. 

• Alle mit der Errichtung und der grundbücherlichen Durchführung des Kaufvertrages verbun-

denen Kosten, Gebühren und öffentlichen Abgaben, insbesondere auch die Grunderwerb-

steuer und die Einverleibungsgebühr trägt der Käufer. Die Kosten für eine rechtsfreundliche 

Vertretung trägt jede Vertragspartei selbst. 

• Zur Abführung der Immobilienertragsteuer siehe unter Punkt „Immobilienertragsteuer“. 

• Der Kaufvertrag enthält eine für den Käufer bindende und nur im Einvernehmen mit dem 

Verkäufer abänderbare Nachbesserungsklausel. 

4.2 Verkaufspreis 

• Der Zuschlag soll an den höchsten gebotenen Kaufpreis ergehen.  

• Die Preisermittlung erfolgt im Rahmen eines strukturierten, gleichbehandelnden und trans-

parenten Bieterverfahrens. Der höchste erzielte Preis ist maßgeblich für die Entscheidung zur 
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Veräußerung. Ein Mindestverkaufspreis für die Liegenschaft wird nicht bekanntgegeben.  

• Sollten mehrere gültige Angebote einlangen, behält sich der Verkäufer vor, mit den Bietern 

der 5 bestgereihten Angebote in Verhandlung in Form einer Auktion zu treten, um auf diesem 

Wege eine Bestpreisermittlung durchzuführen. Zu Zwecken der Bestpreisermittlung werden 

die Interessenten, die zuvor ein entsprechendes Angebot abgegeben haben, eingeladen, im 

Rahmen einer Versteigerungsverhandlung, deren Zeitpunkt und Ort nach Prüfung der Ange-

bote nachweislich gesondert bekanntgegeben wird, ihre Angebote nachzubessern. Mit jenem 

Interessenten, der am Schluss der Versteigerungsverhandlung das höchste Angebot abgege-

ben hat (der „Käufer“), wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung der Kauf weiter abgewi-

ckelt. 

• Im Zusammenhang mit dem Budgetbegleitgesetz vom 13. Mai 1998 und den damit verbun-

denen steuerlichen Änderungen bei Grundstückstransaktionen weisen wir ausdrücklich da-

rauf hin, dass vom Verkäufer keine Umsatzsteuer vorgeschrieben wird. 

4.3 Verkaufsflächen  

• Der an die Verkaufsflächen angrenzende Treppelweg/Uferbegleitweg, die Stiege, der Zugang 

zum Pegelhaus (der abgetrennte Teil westlich der Stiege) sowie das Pegelhaus samt 3 m pro 

Seite sind nicht Gegenstand des Verkaufes, Näheres unter Punkt „Pegelhaus". 

• Es wird keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Kaufflächen zugesichert, 

insbesondere auch keine Möglichkeit zu einer künftigen Umwidmung. 

• Sollte eine Umwidmung gemäß NÖ Raumordnungsgesetz idgF erforderlich sein, muss die Um-

widmung auf Antrag, Kosten und Gefahr des Käufers erfolgen. Es wird keine Haftung für eine 

allfällige Versagung der Umwidmung durch die zuständigen Behörden übernommen. 

• Die beabsichtigte Nutzung ist mit den vorhandenen Rahmenbedingungen, mit der Gemeinde 

und dem Land Niederösterreich und ggf. sonstigen Behörden abzustimmen. 

• Aufgrund der gegenständlichen Widmung sind bauliche Maßnahmen nur eingeschränkt mög-

lich. Insbesondere auf die §§ 20 Abs 2 Z 4, 20 Abs 4 und 20 Abs 5 NÖ ROG 2014 wird aus-

drücklich hingewiesen. 
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5 Bedingungen für die Interessentensuche 

5.1 Allgemeines  

• Der Verkauf der gegenständlichen Liegenschaft wird in einem transparenten und strukturier-

ten Bieterverfahren durchgeführt, das nicht dem österreichischen Vergaberecht unterliegt. 

viadonau ist nicht verpflichtet, den Interessenten Informationen über die Prüfung oder Bewer-

tung bzw. Auswahl des Käufers zur Verfügung zu stellen. 

• Interessenten, die am Erwerb dieser Liegenschaft interessiert sind, werden eingeladen, am 

Bieterverfahren der Interessentensuche teilzunehmen und einen Interessentenantrag samt 

verbindlichem Kaufanbot abzugeben. 

• Gemäß den Durchführungsbestimmungen zum BFG 2022 ist im Gegenstand eine öffentliche 

Feilbietung mit einer Ausbietungsfrist von mindestens 2 Monaten erforderlich. 

• Für die Angaben in dieser Informationsmappe samt Beilagen leistet weder viadonau noch 

der Verkäufer Gewähr. 

• viadonau behält sich vor, Berichtigungen und Ergänzungen zur Interessentensuche innerhalb 

der Abgabefrist der Interessentenanträge vorzunehmen und diese auf der viadonau-Website 

(www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen) in geeigneter 

Form mitzuteilen, sodass Interessenten die erwähnte Website laufend sichten müssen. 

• Sofern und soweit nicht ausdrücklich schriftlich (insbesondere im Rahmen der Vertragsdoku-

mentation) eine Haftung für die Richtigkeit, Aktualität und/oder Vollständigkeit von Informa-

tionen übernommen wird, haftet viadonau oder der Verkäufer unter keinen Umständen für 

die Richtigkeit, Aktualität und Vollständigkeit der in dieser Informationsmappe oder während 

des Verfahrens mündlich oder schriftlich zur Verfügung gestellten Informationen, insbeson-

dere besteht keine Verpflichtung, weitere Informationen welcher Art auch immer zur Verfü-

gung zu stellen oder die bereits zur Verfügung gestellten Informationen richtigzustellen, zu 

vervollständigen oder zu aktualisieren.  

• Der Interessent ist nicht befugt, die von viadonau zur Verfügung gestellten Unterlagen zu ver-

öffentlichen und hat die Vertraulichkeit der erhaltenen Informationen zuzusichern. 

• Für die Durchführung des Bieterverfahrens ist es notwendig, die von den Interessenten an 

viadonau übermittelten Kontaktdaten und Interessentenunterlagen an die mit der Prüfung 

der Unterlagen betrauten Mitarbeiter weiterzugeben. Der Interessent nimmt daher zur Kennt-

nis, dass viadonau Namen bzw. die Firma samt Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummern 

(auch der Ansprechperson) ebenso wie die zur Verfügung gestellten Unterlagen übermittelt 

und die zuvor genannten Daten von den mit der Prüfung der Unterlagen betrauten Mitarbeiter 

verarbeitet werden, um einen geeigneten Käufer für den Abschluss eines Kaufvertrages er-

mitteln zu können. Sämtliche Daten werden streng vertraulich behandelt. 

• Hingewiesen wird auf die – auch für die Besichtigung vor Ort geltende - Regelung über Fragen 

zu den Verkaufsunterlagen bzw. zur Liegenschaft: Sämtliche Fragen sind über die viadonau-

Website zu stellen. Allfällige mündliche Aussagen diesbezüglich seitens des Verkäufers, des-

sen Kontaktpersonen oder viadonau sind nicht verbindlich und können nicht Grundlage für 

Entscheidungen im Rahmen dieses Verkaufes sein. 

• Fragen zur Interessentensuche können gemäß beiliegendem Zeitplan ausschließlich über 

das Online-Formular „Frage stellen“ auf der viadonau-Website www.viadonau.org/infrastruk-

tur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/frage-stellen eingebracht werden. Nach Ab-

senden der Frage über das Online-Formular wird ein Bestätigungslink an die angegebene E-

Mail-Adresse der Interessenten geschickt, mittels dessen die Fragestellung zu bestätigen ist. 

Dieser Link ist 24 Stunden lang gültig. Fragen, die nicht anonymisiert abgegeben (im Text 

dürfen keine Namen oder andere eindeutige Angaben der Interessenten angeführt sein) oder 

nicht über den Bestätigungslink bestätigt wurden, werden nicht beantwortet.  
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• Die Fragen-Beantwortungen werden bei Bedarf gesammelt auf der viadonau-Website vorge-

nommen und rechtzeitig vor Ablauf der Abgabefrist anonymisiert veröffentlicht (www.viado-

nau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen). 

• Der Verkäufer geht grundsätzlich davon aus, dass die gegenständliche Liegenschaft zur Aus-

übung gewerblicher Zwecke erworben wird und dementsprechend lediglich solche Interessen-

ten Anbote über den Kauf der Liegenschaft abgeben, die nicht Konsument iSd Bundesgeset-

zes vom 8. März 1979, mit dem Bestimmungen zum Schutz der Verbraucher getroffen werden 

(Konsumentenschutzgesetz - KSchG), StF: BGBl. Nr. 140/1979, sind. Allfällige Interessenten, 

die dennoch Konsumenten iSd KSchG sind, haben den Verkäufer im Zuge der Erstattung ihres 

Anbots auf diesen Umstand hinzuweisen. Sollte der im Zuge des Bieterverfahrens ermittelte 

Käufer Konsument im Sinne des KSchG sein, wird der Kaufvertragsentwurf unter Bedacht-

nahme der zwingenden Bestimmungen des KSchG, jedoch unter möglichster Berücksichti-

gung des Gleichbehandlungsgebots, gegebenenfalls angepasst. 

• Rechtserwerbe durch Staatsangehörige von Drittstaaten (nicht EU/EWR Staaten) an Immobi-

lien sind grundsätzlich genehmigungspflichtig. 

• Allenfalls notwendige Genehmigungen nach dem Ausländergrundverkehr hat der Käufer auf 

eigene Gefahr und Kosten zu erwirken. 

• Wenn notwendig können von viadonau Unterlagen und Erklärungen nachgefordert werden. 

• Mit der Abgabe seines Kaufanbots erklärt jeder Interessent bzw jedes Interessentenkonsor-

tium, dass im Vorfeld der Angebotslegung keine Vereinbarungen, wonach jemand verspricht, 

bei der öffentlichen Ausbietung als Mitbieter nicht zu erscheinen oder nur bis zu einem be-

stimmten Preis oder sonst nur nach einem gegebenen Maßstab oder gar nicht mitzubieten, 

getroffen wurden (vgl § 177a Abs 1 Gesetz vom 27. Mai 1896, über das Exekutions- und 

Sicherungsverfahren (Exekutionsordnung – EO) StF: RGBl. Nr. 79/1896); weiters, dass keine 

Vereinbarungen oder Absprachen, die gegen die Grundsätze des freien Wettbewerbes oder 

eines transparenten und strukturierten Bieterverfahrens verstoßen, getroffen wurden. 

• Interessenten oder Interessentenkonsortien, die vor oder während des anhängigen Bieterver-

fahrens dennoch solche Vereinbarungen oder Abreden abgeschlossen haben oder abzu-

schließen versuchen, verpflichten sich durch die Abgabe ihres Angebotes zur Bezahlung einer 

Konventionalstrafe iHv EUR 10.000,-. Die Geltendmachung von darüber hinausgehenden An-

sprüchen durch den Verkäufer bleibt ebenso ausdrücklich vorbehalten, wie die Ergreifung 

sonstiger Maßnahmen zur Verhinderung einer Schädigung des Verkäufers bzw einer unzuläs-

sigen Beeinflussung des Bieterverfahrens. 

• Die Interessenten nehmen durch Legung ihres Angebots zur Kenntnis, dass der Verkauf der 

gegenständlichen Liegenschaft der Zustimmung des Bundesministeriums für Finanzen und 

des Bundesministeriums für Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilität, Innovation und Techno-

logie bedarf. Die Zustimmung wird nach Feststellung des Meistbieters eingeholt. Die Bindung 

des Verkäufers tritt erst mit grundbuchsfähiger Fertigung des Kaufvertrages durch den Ver-

käufer nach Genehmigung des Kaufvertrages ein. Sollte die Genehmigung des Kaufvertrages 

– aus welchen Gründen auch immer – nicht erteilt werden, kann kein Verkauf erfolgen und 

stehen dem Interessenten keine wie auch immer gearteten (Schadenersatz-) Ansprüche ge-

genüber dem Verkäufer oder viadonau zu. 

• Darüber hinaus steht es dem Verkäufer und viadonau frei, jederzeit und ohne Angabe von 

Gründen das Bieterverfahren unter Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsge-

botes zu stoppen, abzuändern oder gänzlich abzubrechen. Ein Ersatz für Aufwendungen der 

Bieter im Bieterverfahren wird durch viadonau oder den Verkäufer nicht geleistet. Jeder Bieter 

hat die Kosten für sein Angebot oder seine Unterlagen selbst zu tragen. 

• Weder viadonau noch der Verkäufer haftet gegenüber dem Interessenten für allfällige im Zu-

http://www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen
http://www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen
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sammenhang mit der Teilnahme am Verfahren und der Untersuchung der Liegenschaft ent-

stehenden Kosten oder Gebühren, auch dann nicht, wenn sich der Verkäufer entscheiden 

sollte, den Verkaufsvergabeprozess zu ändern, zu unterbrechen oder vorzeitig abzubrechen.  

• Der Ersatz von Schäden und Verlusten (einschließlich entgangenem Gewinn) sowie von Kos-

ten und Aufwendungen, die den Interessenten, ihren Beratern, Mitarbeitern oder Organen 

direkt oder indirekt durch oder im Zusammenhang mit der Teilnahme am Verfahren entstan-

den sind oder zukünftig entstehen werden, ist ausgeschlossen, und zwar unabhängig vom 

weiteren Verlauf des Verfahrens. Insbesondere erfolgt die Teilnahme der Interessenten unter 

Verzicht auf jegliche Schadenersatzansprüche aus einer allfälligen culpa in contrahendo. 

• Die Reihung der Interessenten erfolgt aufgrund des gebotenen Preises. 

• Der Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages soll an den höchsten Preis gemäß den Be-

dingungen der Interessentensuche erfolgen.  

• Die Interessentensuche wird ausschließlich in deutscher Sprache durchgeführt. Sämtliche 

Unterlagen sind ausschließlich in deutscher Sprache vorzulegen. 

• Das gesamte Verfahren unterliegt dem österreichischen Recht unter Ausschluss der Bestim-

mungen des internationalen Privatrechts über die Rück- und Weiterverweisung sowie unter 

Ausschluss des UN-Kaufrechts. 

• Mit der Teilnahme an diesem Verfahren, insbesondere dokumentiert durch Abgabe seines 

Interessentenantrags, akzeptiert der Interessent die in dieser Informationsmappe formulier-

ten und kommunizierten Bedingungen des Verfahrens. Ebenso gilt die fortgesetzte Teilnahme 

am Verfahren auch als Annahme allenfalls im Laufe des Verfahrens von viadonau ergänzter 

oder geänderter Bedingungen. 

5.2 Voraussetzungen für Interessenten (Knock-Out-Kriterien) 

Der Interessent hat die nachstehenden Voraussetzungen zu erfüllen und durch Unterlagen und 

Erklärungen nachzuweisen. Die Nachweise sind in aktueller Fassung hochzuladen.  

• Gegen die Interessenten darf kein Insolvenzverfahren eingeleitet worden sein oder die Eröff-

nung eines Insolvenzverfahrens mangels hinreichenden Vermögens abgewiesen worden sein. 

• Handelt es sich bei dem Interessenten um ein Unternehmen darf es sich nicht in Liquidation 

befinden oder die gewerbliche Tätigkeit eingestellt haben. 

• Darstellung der finanziellen Lage und Nachweis hinreichender Bonität (z.B. durch eine Bank-

auskunft).  

5.3 Ermittlung des erfolgreichen Interessenten  

• Der erfolgreiche Interessent wird im Zuge dieser Interessentensuche nach dem höchsten 

Preis ermittelt.  

• Sollten mehrere gültige Angebote einlangen, behält sich der Verkäufer vor, mit den Bietern 

der 5 bestgereihten Angebote in Form einer Auktion in Verhandlung zu treten, um auf diesem 

Wege eine Bestpreisermittlung durchzuführen. Zu Zwecken der Bestpreisermittlung werden 

diesfalls die 5 bestgereihten Interessenten, die zuvor ein entsprechendes Angebot abgege-

ben haben, eingeladen, im Rahmen einer Versteigerungsverhandlung, deren Zeitpunkt und 

Ort nach Prüfung der Angebote nachweislich gesondert bekannt gegeben wird, ihre Angebote 

nachzubessern. Mit jenem Interessenten, der am Schluss der Versteigerungsverhandlung das 

höchste Angebot abgegeben hat (der „Käufer“), wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung 

der Kauf weiter abgewickelt. 

• Der Käufer wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung unverzüglich die Erstellung eines 

grundbuchsfähigen Kaufvertrages einleiten. viadonau wird der Obersten Schifffahrtsbehörde 

(OSB) den Interessenten als Bestpreisbieter-Vorschlag unterbreiten.  
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5.4 Abgabe des Interessentenantrags samt Angebot 

• Der Interessent hat ein den vorliegenden Verkaufsbedingungen entsprechendes, verbindli-

ches, bedingungsloses Angebot über den Kauf der gegenständlichen Liegenschaft vollständig 

über das Online-Formular „Bewerbung abgeben“ auf der viadonau-Website www.viado-

nau.org unter Infrastruktur > Liegenschaften > Aktuelle Ausschreibungen > Bewerbung ab-

geben (www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-ausschreibungen/bewer-

bung-abgeben) bis spätestens 05.10.2022, 12:00 Uhr abzugeben. Die Einreichung darf 

NICHT physisch/per E-Mail/per Telefax erfolgen! Physisch bzw. per Fax/E-Mail übermittelte 

Angebote werden ausgeschieden.  

• Der Interessentenantrag ist vom Interessenten unter Angabe des Namens des Unterfertigen-

den zu unterfertigen. 

• Falls Personen das Angebot unterfertigen, die laut Firmenbuchauszug nicht für den Bieter 

bzw. die Bietergemeinschaft vertretungsbefugt sind, ist dem Angebot eine Vollmacht für diese 

Personen beizulegen. 

• Dem vollelektronischen Angebot sind alle geforderten Dateien/Unterlagen mittels erwähntem 

Upload anzuschließen, und zwar in einer allgemein lesbaren Form, frei von Viren und als PDF-

Datei. 

• Der Interessent hat im Interessentenantrag unabhängig von der Unterfertigung des Angebots 

immer einen Bevollmächtigten namhaft zu machen. Das Risiko der ordnungsgemäßen elekt-

ronischen Hinterlegung der Angebote auf der viadonau-Website trägt der Bieter. Das Risiko 

der irrtümlichen Öffnung des Interessentenantrags/des Angebots trägt der Bieter, wenn die 

Unterlagen nicht wie gefordert ordnungsgemäß hochgeladen wurden. In diesem Sinne ist nur 

die vollelektronische Übermittlung über die viadonau-Website zulässig.  

• Nach Absenden der Unterlagen über das Online-Formular wird ein Bestätigungslink an die 

angegebene E-Mail-Adresse der Interessenten geschickt, mittels dessen der Interessenten-

antrag zu bestätigen ist. Dieser Link ist 24 Stunden lang gültig. Interessenten, die einen un-

vollständigen oder verspäteten Antrag abgegeben oder den Antrag nicht über den Bestäti-

gungslink bestätigt haben, nehmen an der Interessentensuche nicht teil. 

• Im Zuge der Bestätigung an die angegebene E-Mail-Adresse wird den Interessenten eine In-

teressenten-ID zugewiesen. Zu dieser Interessenten-ID werden auch die sonstigen, im Online-

Formular abgefragten personenbezogenen Daten der Interessenten gespeichert und verar-

beitet. Sollten die in der Verständigung enthaltenen Angaben unzutreffend sein, sind die In-

teressenten verpflichtet, dies längstens binnen 48 Stunden viadonau bekannt zu geben. Es 

sind jedoch keine Änderungen zulässig, die zu einem Austausch des Interessenten führen. 

• Angebote, die unter dem Vorbehalt der Zustimmung eines Aufsichtsorganes (Aufsichtsrat, Ge-

meinderat, o.ä.) stehen, sind durch Einholung dieser Zustimmung und Zurücknahme des Vor-

behalts zu verbessern. Juristische Personen oder Gebietskörperschaften, deren Liegen-

schaftsankäufe der Genehmigungspflicht eines Aufsichtsorganes (Aufsichtsrat, Gemeinderat, 

o.ä.) unterliegen, haben mit der Abgabe eines verbindlichen Angebotes ausdrücklich zu erklä-

ren, dass eine entsprechende Genehmigung vorliegt. Der Interessent hat den Verkäufer und 

viadonau diesbezüglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Gemeinden, deren Liegen-

schaftsankäufe einer nachträglichen Genehmigungspflicht durch eine Landesbehörde („Ge-

meindeaufsicht“) unterliegen, haben auf diesen Umstand bei Abgabe des –im Sinne dieses 

Absatzes ansonsten verbindlichen– Angebotes ausdrücklich hinzuweisen. 

• Der Verkäufer behält sich vor, unter Bedingung gestellte Angebote nicht zu berücksichtigen. 

Mit Legung eines verbindlichen Angebotes akzeptiert der Interessent diese Allgemeinen Ge-

schäfts- und Vertragsbedingungen und die Bedingungen des Kaufvertragsentwurfs vollinhalt-

lich und verpflichtet sich, sollte sein Angebot nicht diesen Bestimmungen entsprechen oder 

unvollständig sein (so beispielsweise, wenn das Vorhandensein ausreichender Finanzierungs-

http://www.viadonau.org/
http://www.viadonau.org/


Interessentensuche Liegenschaftsverkauf 2403 Wildungsmauer, Niederösterreich  

STRENG VERTRAULICH © viadonau Seite 23 von 114 

mittel nicht glaubhaft gemacht wurde oder ein Vorbehalt gesetzt wurde), dieses auf Aufforde-

rung unverzüglich zu verbessern. Sollte der Interessent einer Aufforderung zur Verbesserung 

nicht nachkommen, behält sich der Verkäufer vor, das Angebot nicht weiter zu berücksichti-

gen und vom Interessenten ein nicht der richterlichen Mäßigung unterliegendes Reugeld in 

Höhe von 3% seines Angebotes zu fordern. Aus dem Umstand, dass der Verkäufer – unter 

Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes – aufgrund besonderer Um-

stände trotz unterbliebener Verbesserung ein Angebot dennoch berücksichtigen sollte, ent-

stehen den übrigen Bietern keine wie auch immer gearteten Ansprüche, weder gegen viado-

nau, noch gegen den Verkäufer. 

• viadonau behält sich ausdrücklich vor, nicht vollständige Angebote nicht zu berücksichtigen. 

• Durch die Unzulässigkeit, Undurchsetzbarkeit oder Unwirksamkeit einzelner in dieser Infor-

mationsmappe genannten Bestimmungen, wird die Gültigkeit der gesamten Informations-

mappe nicht berührt. Unzulässige, undurchsetzbare oder unwirksame Bestimmungen sind 

durch solche zulässigen, durchsetzbaren und wirksamen Regelungen zu ersetzen, die dem 

wirtschaftlichen Sinn oder Zweck der betroffenen Bestimmung am ehesten entsprechen. 
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6 Geforderte Bestandteile des Interessentenantrags samt Angebot  

Der Interessentenantrag samt Angebot muss aus folgenden Bestandteilen bestehen:  

1. Anschreiben  

2. Nennung des Interessenten mit Namen, Adresse, E-Mail-Adresse und Geburtsdatum bzw. bei 

juristischen Personen mit aktuellem Firmenbuchauszug und Nennung eines vertretungsbe-

fugten Bevollmächtigten (Name, E-Mail-Adresse), welcher rechtsgültige Erklärungen für den 

Interessenten abgeben kann.  

3. Erklärung des Interessenten, ob er als Inländer oder Ausländer im Sinne der österreichischen 

Grundverkehrsgesetzgebung gilt. Im Falle der Abgabe einer positiven Erklärung zur Inländer-

eigenschaft, ist diese bei juristischen Personen durch Beifügung eines Firmenbuchauszugs 

(oder vergleichbare Informationen), bei natürlichen Personen durch Beifügung einer Kopie 

des Staatsbürgerschaftsnachweises zu belegen. 

4. Rechtsgültige Erklärung des Interessenten betreffend Insolvenz und Liquidation (siehe unter 

Punkt „Voraussetzungen für Interessenten (Knock-Out-Kriterien“).  

5. Interessenten haben im Rahmen der Abgabe ihres Angebots glaubhaft zu machen, dass sie 

über ausreichende Finanzierungsmittel zum Erwerb der Liegenschaft verfügen. Hierzu geeig-

net sind insbesondere Kopien von – den Namen des Interessenten ausweisenden – Sparbü-

chern, Konto- und Depotauszügen sowie entsprechende Bestätigungen und Bonitätsaus-

künfte von Banken, wobei auch andere geeignete Bonitätsbescheinigungen vorgelegt werden 

können.  

6. Bei Angebotslegung eines Interessentenkonsortiums haften grundsätzlich alle Interessenten 

solidarisch, soweit der Verkäufer – bei Vorliegen sonstiger ausreichender Sicherheiten – nicht 

ausdrücklich auf eine solche Solidarhaftung verzichtet. Wird das Angebot eines Interessenten 

durch einen berufsmäßigen Parteienvertreter oder einen sonstigen Vertreter erstattet, ist im 

Rahmen der Angebotsabgabe der vollständige Name des Auftraggebers bekanntzugeben und 

eine schriftliche Vollmacht vorzulegen.  

7. Interessenten haben eine Zustellanschrift anzugeben, unter welcher sie nach Angebotsle-

gung Mitteilungen erhalten können. 

8. Der Interessent hat im Interessentenantrag unabhängig von der Unterfertigung des Angebots 

immer einen Bevollmächtigten namhaft zu machen.  

9. Angabe der Höhe des gebotenen Kaufpreises in EUR. 

10. Der Interessentenantrag ist vom Bieter unter lesbarer Angabe des Namens zu unterfertigen.  
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7 Angebotslegung durch Gründer, mehrere Personen oder  

Vertreter 

• Wenn die Angebotslegung für eine in Gründung befindliche Gesellschaft mit beschränkter 

Haftung erfolgt, ist dies von den handelnden Personen im Zuge der Angebotslegung ausdrück-

lich offenzulegen und ist das Anbot von den handelnden Personen für die in Gründung be-

findliche Gesellschaft als Interessent zu unterfertigen im Sinne obiger, unter Punkt „Abgabe 

des Interessentenantrags samt Angebot“ genannter Bedingungen. Die für die in Gründung 

befindliche Gesellschaft handelnden Personen verpflichten sich mit Angebotslegung solida-

risch mit dem Interessenten, sodann als ins Firmenbuch eingetragene Gesellschaft, für alle 

sich aus dem vertraglichen und vorvertraglichen Verhältnis zwischen dem Interessenten/Käu-

fer und dem Verkäufer ergebenden Pflichten zu haften, wenn der Interessent nach Eintragung 

ins Firmenbuch die vor Eintragung im Namen der Gesellschaft eingegangene Verpflichtung 

gemäß den Bestimmungen des § 2 Abs 2 des Gesetzes vom 6. März 1906, über Gesellschaf-

ten mit beschränkter Haftung (GmbH-Gesetz – GmbHG), StF: RGBl. Nr. 58/1906, übernom-

men hat. Vor der Eintragung der in Gründung befindlichen Gesellschaften haften die für sie 

Handelnden persönlich zur ungeteilten Hand (Gesamtschuldner).  

• Dem Angebot der für die in Gründung befindliche Gesellschaft verpflichtend handelnden Per-

sonen ist eine sogenannte „harte Patronatserklärung“ (die insbesondere eine rechtliche Ver-

pflichtung zum Einstehen für die Verbindlichkeiten aus dem vertraglichen und vorvertragli-

chen Verhältnis zwischen Interessent und Verkäufer zu begründen hat) für die in Gründung 

befindliche Gesellschaft beizulegen. Ferner hat sich die Finanzierungszusage auch auf die in 

Gründung befindliche Gesellschaft mit beschränkter Haftung zu beziehen.  

• Wenn das höchste Gebot durch zwei oder mehrere natürliche oder juristische Personen ge-

meinsam abgegeben wird, so erwerben sie das Miteigentum entsprechend der von ihnen be-

kanntzugebenden Miteigentumsquoten. Werden keine Miteigentumsquoten bekanntgege-

ben, erwerben sie es zu gleichen Teilen. Sie haften dem Verkäufer jedenfalls solidarisch.  

• Wird das Angebot eines Interessenten durch einen Vertreter (auch berufsmäßigen Parteien-

vertreter) gestellt, ist der vollständige Name des Auftraggebers bekannt zu geben und eine 

schriftliche Vollmacht vorzulegen.  
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8 Kaufpreiszahlung, Bindung, Rücktritt und Schadenersatz 

• Sollte der Käufer, aus welchem Grund auch immer, den Kaufpreis nicht innerhalb von 14 

Werktagen ab Abschluss der Bestpreisermittlung kostenfrei unter Angabe des  Zahlungsgrun-

des „Verkauf Liegenschaft KG Wildungsmauer“ auf das Konto des Bundesministeriums für 

Finanzen bei der BAWAG/PSK mit der IBAN: AT03 0100 0000 0505 0134, BIC: BUNDATWW, 

anweisen, kann der Verkäufer ohne Setzung einer Nachfrist durch einseitige Erklärung vom 

Vertragsabschluss Abstand nehmen und vom Käufer Schadenersatz in der Höhe des Kauf-

preisausfalls und der allfällig entstehenden zusätzlichen Verwertungskosten begehren. Die 

erfolgte Einzahlung ist durch Vorlage der Durchführungsbestätigung des Kreditinstitutes vor 

Vertragsunterfertigung nachzuwiesen. 

• Auf Wunsch kann im Einvernehmen mit dem Verkäufer und nach Zustimmung des Bundes-

ministers für Finanzen die Abwicklung des Kaufpreises über einen Treuhänder erfolgen, wo-

bei die dafür anfallenden Kosten jedenfalls vom Käufer zu tragen sind und nur ein im Inland 

zugelassener Notar oder Rechtsanwalt als Treuhänder in Frage kommt. 

• Im Falle des Ausfalls (nicht fristgerechten Einzahlung des Kaufpreises durch den ermittelten 

Käufer) gelten die hier genannten Bedingungen für den Interessenten mit dem der Höhe nach 

nächstfolgenden Gebot sinngemäß, wobei als Frist für die Einzahlung des Kaufpreises 14 

Tage ab Verständigung durch den Verkäufer bzw. viadonau als vereinbart gelten. 

• Interessenten sind an ihre Angebote jedenfalls und unabhängig davon, zu welchem Ergebnis 

die Auktion führt und ob der Interessent an dieser teilnimmt, 3 Monate nach dem Datum der 

Versteigerungsverhandlung gebunden. Sollte keine Auktion stattfinden, beginnt diese Bin-

dungsfrist mit Beginn des auf den letzten Tag, bis zu dem Angebote abgegeben werden kön-

nen, folgenden Tages. Für die Rechtzeitigkeit der Übersendung der Annahmeerklärung durch 

den Verkäufer ist das Datum der Postaufgabe maßgeblich.  
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9 Immobilienertragsteuer 

• Gemäß § 30b Abs 1 iVm Abs 1a des Bundesgesetzes vom 7. Juli 1988 über die Besteuerung 

des Einkommens natürlicher Personen (Einkommensteuergesetz 1988) StF: BGBl. Nr. 

400/1988 idgF (EStG 1988) ist für Einkünfte aus Grundstücksveräußerungen im Falle der 

Selbstberechnung eine auf volle Euro abzurundende Steuer in Höhe von 25% der Bemes-

sungsgrundlage zu entrichten (Immobilienertragsteuer). Die Immobilienertragsteuer ist spä-

testens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermo-

nats zu leisten. 

• Gemäß § 30c Abs 2 EStG 1988 haben Parteienvertreter, die eine Selbstberechnung gemäß 

§ 11 des Grunderwerbsteuergesetz 1987 – GrEStG 1987 vornehmen, gleichzeitig dem für 

den Steuerpflichtigen zuständigen Finanzamt mitzuteilen, wenn aus dem zugrundeliegenden 

Erwerbsvorgang Einkünfte gemäß § 2 Abs 3 Z 1 bis 3 oder 7 EStG 1988 erzielt werden (Z 1), 

und diesfalls die Immobilienertragsteuer gemäß § 30b Abs 1 EStG 1988 auf Grund der Anga-

ben des Steuerpflichtigen selbst zu berechnen (Z 2).  

• § 30c Abs 3 EStG 1988 bestimmt, dass die Parteienvertreter die selbstberechnete Immobili-

enertragsteuer gemäß § 30b Abs 1 EStG 1988 zu entrichten haben und für deren Entrichtung 

haften.  

• Festgehalten wird, dass die Immobilienertragsteuer selbst, grundsätzlich vom Verkäufer zu 

tragen ist, weil Einkünfte aus Grundstücksveräußerungen besteuert werden. Der Käufer ver-

pflichtet sich gegenständlich jedoch, sowohl die Kosten für die Selbstberechnung und Abfüh-

rung der Immobilienertragsteuer, als auch die Immobilienertragssteuer an sich, gemeinsam 

mit der Grunderwerbsteuer zu übernehmen. Insbesondere ist der Käufer für die korrekte Be-

rechnung und fristgerechte sowie vollständige Abführung der Immobilienertragsteuer an das 

zuständige Finanzamt verantwortlich. Sofern sich der Käufer eines Parteienvertreters be-

dient, wird ausdrücklich auf dessen Verpflichtung gemäß § 30c Abs 3 EStG 1988, die selbst-

berechnete Immobilienertragsteuer gemäß § 30b Abs 1 EStG 1988 zu entrichten und dafür 

zu haften, hingewiesen. Allfällige Folgen der nicht korrekten Berechnung oder Entrichtung der 

Immobilienertragsteuer sind ebenso vom Käufer zu tragen.  

• Der Käufer verpflichtet sich somit, im Wege des von ihm beauftragten, in Österreich zugelas-

senen Notars oder Rechtsanwaltes (Vertragserrichter), die Immobilienertragsteuer selbst zu 

berechnen und auf die Körperschaftssteuer-Nr. des Verkäufers, das ist das Bundesministe-

rium für Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilität, Innovation und Technologie (BMK), Steuer-

nummer 09-5330262, rechtzeitig und vollständig abzuführen.  

• Bei der Ermittlung der Bemessungsgrundlage ist die Überwälzung der Immobilienertrags-

steuer auf den Käufer entsprechend zu berücksichtigen (EstR 6655a). 
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10 Zeitplan 

Nachfolgende Angaben erfolgen unverbindlich und können jederzeit von viadonau abgeändert wer-

den. 

 

Aktivität Zeitrahmen 

Veröffentlichung der Interessentensuche  

• Unterlagen können unter folgender Website der viadonau  

elektronisch bezogen werden: 

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/ 

aktuelle-ausschreibungen 

ab 27.6.2022 

bis 5.10.2022, 12:00 Uhr 

• Besichtigung des gegenständlichen Areals bis 15.9.2022 

• Fragen können über das Online-Formular „Frage stellen“ auf der 

viadonau-Website eingebracht werden: 

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/ 

aktuelle-ausschreibungen/frage-stellen 

bis 20.9.2022, 12:00 Uhr 

• Beantwortung der Fragen über die viadonau-Website: 

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/ 

aktuelle-ausschreibungen 

bis 28.9.2022, 12:00 Uhr 

Abgabefrist für den Interessentenantrag samt Angebot (einlan-

gend) 

www.viadonau.org/infrastruktur/liegenschaften/aktuelle-aus-

schreibungen/bewerbung-abgeben 

5.10.2022, 12:00 Uhr 

Bewertung und Reihung der Interessenten  bis 31.10.2022, 12:00 Uhr 

Finale Information der Interessenten  bis 14.11.2022, 12:00 Uhr 

Auktion Nov/Dez 2022 

Einholung der Genehmigungen  Q4 2022/Q1 2023 

Vertragsunterfertigung, grundbücherliche Durchführung Q1 2023 
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11 Anhang 

11.1 Musterkaufvertrag
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11.2 Geotechnisches Gutachten GZ 2019-4035 der 3P Geotechnik ZT GmbH vom 30.1.2020 
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11.3 Grundbuchsauszug 
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11.4 Beilagen betreffend Zentralheizungsanlage/Ölbefeuerung 
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11.5 Bescheid Nutzungsverbot 
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11.6 Fotos 
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