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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf und Bestandvergabe einer Lande an der Donau, Leiben, Niederdsterreich

1 Allgemeines

via donau — Osterreichische WasserstraRen-Gesellschaft mbH (viadonau) ist ein Tochterun-
ternehmen des Bundesministeriums flr Verkehr, Innovation und Technologie (bmvit). Die
Aufgaben von viadonau sind im WasserstrafRengesetz idgF. geregelt.

viadonau unterstiitzt mit der Interessentensuche die nachhaltige Verkehrs- und Wirt-
schaftsentwicklung entlang der Wasserstrafe Donau. Sowohl der Gesamtverkehrsplan
(bmvit) als auch die EU-Strategie fur den Donauraum zielen auf die ,,Entwicklung multimoda-
ler Terminals an der Donau“ ab. Dadurch soll die Erhéhung des Guterverkehrs auf der Do-
nau bis 2020 um 20 Prozent ermdglicht werden. Das Aktionsprogramm Donau bis 2022
(bmvit) sieht die ,aktive Unterstitzung von Betriebsansiedlungen an der Donau um Wirt-
schafts- und Industrieunternehmen einen direkten Zugang zur WasserstraBe zu ermogli-
chen®vor.

In der Marktgemeinde Leiben bzw. Gemeinde Zelking-Matzleinsdorf (Niederdsterreich) ist
die Entwicklung bzw. Erweiterung eines bestehenden Bauland-Industriegebietes unmittelbar
neben dem Donauhauptstrom geplant. Dadurch entsteht potentiell die Mdéglichkeit, den
Schiffsgliterverkehr an der Wasserstrafie Donau signifikant zu erhéhen.

DemgemarR sollen die unter Pkt. 2 angeflhrten Grundstlicke im Zuge einer transparenten
offentlichen Interessentensuche verkauft und jene unter Pkt. 3 angefuhrte Lande (ebenfalls
im Zuge dieser Interessentensuche) dem gleichen Bestbieter in Bestand gegeben werden.
Die Verkaufsliegenschaften sollen als Betriebsstatte und die Landenflachen als Glterschiff-
fahrtsanlegestelle geplant, rechtlich genehmigt, errichtet und betrieben werden.

viadonau sucht erstens in einem transparenten Bieterverfahren Interessenten fur den Kauf
der unten angefiihrten viadonau Liegenschaften (siehe Pkt. 2). Der Liegenschaftskaufer hat
zweitens auch die korrespondierenden Uferflachen gleichzeitig in Bestand zu nehmen und
zweckmaRig als Glterumschlagslande zu nutzen (siehe Pkt. 3).

Das gegenstandliche Bieterverfahren unterliegt nicht dem Bundesvergabegesetz, ist freiwil-
lig und dient ausschliefllich dazu, einen geeigneten Kaufer und Bestandnehmer fir die Ver-
kaufs- und Bestandflachen auszuwahlen. Interessenten, die daher an diesem Bieterverfah-
ren teilnehmen, haben ausdricklich keine Rechtsanspriche aus oder im Zusammenhang
mit diesem Bieterverfahren.

Vorgehensweise

Die Interessenten haben bei der Einreichung von Bewerbungsunterlagen ein Entwicklungs-
konzept (siehe Pkt. 6 und 7), abzugeben, das von einer Kommission (bestehend aus Exper-
ten von viadonau und allfallig zur Beratung beigezogenen externen Experten) nach dem
Bestbieterprinzip bewertet wird.

viadonau behalt sich vor, mit den drei am besten gereihten Interessenten in mehrere Ver-
handlungsrunden zu treten und einem Interessenten den Zuschlag zu erteilen.

Alle erforderlichen Genehmigungen zur Umsetzung des Entwicklungskonzeptes sind vom
Kaufer und gleichzeitigen Bestandnehmer auf eigene Kosten und eigenes Risiko einzuho-
len.
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf und Bestandvergabe einer Lande an der Donau, Leiben, Niederdsterreich

2 Liegenschaftsverkauf

2.1 Grundstiicke und Liegenschaftseigentum

o Die verkaufsgegenstandlichen Flachen umfassen folgende Grundsticke (zwischen Strom-
km ca. 2041,300 und 2040,650 am rechten Donauufer) (vgl. Abb. 1):

0 Gst.Nr. 149, EZ 145, KG 14109 Ebersdorf, ca. 6.433 m2 (Teilung erforderlich, siehe
Pkt. 2.4)

0 Gst.Nr. 161, EZ 145 KG 14109 Ebersdorf, ca. 12.896 m? (Teilung erforderlich, siehe
Pkt. 2.4)

0 Gst.Nr. 171, EZ 145, KG 14109 Ebersdorf, ca. 14.047 m?

0 Gst.Nr.67,EZ 176, KG 14133 Lehen, ca. 315 m?

0 Gst.Nr68,EZ 176, KG 14133 Lehen, ca. 6.985 m?

im Gesamtausmaf von ca. 40.676 m2 (siehe Pkt. 2.4).

Gst.Nr. 149, EZ 145, Gst.Nr. 171, EZ 145, | | Gst.Nr.68,EZ 176,
KG Ebersdorf KG Ebersdorf \\ KG Lehen

Gst.Nr. 67, EZ 176,
Gst.Nr. 161, EZ 145, o KG Lehen
KG Ebersdorf g

Abb. 1: Lage- und Eigentumsverhaltnisse

2.2 Lage und Beschreibung

o Die verkaufsgegenstandlichen Grundstiicke befinden sich in der Marktgemeinde Leiben im
Bundesland Niederosterreich (Bezirk Melk), im sudlichsten Teil des Gemeindegebietes, au-
Rerhalb von Siedlungsgebieten sowie am rechten Donauufer (in FlieRrichtung) zwischen den
Strom-km ca. 2041,300 und 2040,650 (siehe Abb. 2). Die nérdliche Begrenzung der Ver-
kaufsflachen bildet der donaubegleitende ,Treppelweg” (siehe Pkt. 2.3), der ausdrucklich
nicht Verkaufsgegenstand ist. Die Grundstucke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt
(siehe Pkt. 2.8).

e Die Grundsticke haben keinen direkten Anschluss an das 6ffentliche Gut und sind deshalb
nur Uber Fremdgrundstiicke zu erreichen. Die Zufahrt ist durch den Kaufer bzw. den Be-
standnehmer auf eigene Kosten und Risiko zu regeln (die Verkauferin leistet fir die Erreich-
barkeit udgl. ausdrucklich keine Gewabhr).

e Die Westautobahn (A1) - Anschlussstelle Péchlarn befindet sich in ca. 5 km Entfernung. Eine
Donaubrucke ist in ca. 3 km Entfernung in Péchlarn vorhanden. Der Bahnhof Péchlarn
(Westbahn, OEBB) ist in einer Distanz von ca. 4 km gelegen.
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2.3
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Treppelweg

Parallel zur Donauuferbdschung verlauft ein donaubegleitender Treppelweg (Gst.Nr. 131, EZ
49, KG 14109 Ebersdorf und Gst.Nr. 381, EZ 76, KG 14133 Lehen).

Allgemeine Informationen zu Treppelwegen sind im Schifffahrtsgesetz idgF. und in der Was-
serstraflenverkehrsordnung idgF. zu finden. Treppelwege durfen mit entsprechenden Fahr-
bewilligungen befahren werden. Larm-, Abgas- oder sonstige Emissionen (in Hinblick auf die
gegenstandlichen Kauf-/Bestandliegenschaften) durfen die Nutzung des Treppelweges nicht
beeintrachtigen.

Der Treppelweg wird von viadonau erhalten und betrieben und ist nicht Gegenstand des

Verkaufs und der Ladndenbestandgabe (siehe Pkt. 3).

Der stark frequentierte Donauradweg verlauft an diesem Donau-Abschnitt auf dem Treppel-
weg. Nutzungskonflikte sind vorsorglich zu vermeiden und die Verkehrssicherheit auf Kos-
ten und Gefahr des Kaufers (bzw. Bestandnehmers, Pkt. 3) zu gewahrleisten.

Grundstiicksteilung

Da sich die Grundgrenze der beiden Grundsticke Gst.Nr. 149 und 161, EZ 145, KG 14109
Ebersdorf, direkt an der Asphaltkante des Treppelweges (Gst.Nr. 131, EZ 49, KG 14109
Ebersdorf) befindet, wird im Zuge des Verkaufsprozesses ein Flachenstreifen entlang des
Treppelweges mit einer Lange von ca. 45 m und einer Breite von ca. 1,5 m (betrifft die
Grundstiicke mit den Nr. 149 und Nr. 161, beide EZ 145) fur das erforderliche Bankett des
Treppelweges abgetrennt (insgesamt ca. 75 m2) und daher nicht verkauft. Die genauen
Ausmafe werden im Zuge der Erstellung eines Teilungsplanes festgelegt.

Ebenfalls nicht verkauft wird eine Teilflache im Ausmaf von 2.500 m2 fiir eine bestehende
Rampe im Nordwesten des Grundstickes mit der Nr. 149, EZ 145, KG Ebersdorf. Diese
spezifische Flache wird ebenfalls im Zuge der Erstellung eines Teilungsplanes vom ver-
kaufsgegenstandlichen Grundstick abgetrennt und nicht verkauft. Die Rampe ist einem
Dritten in Bestand gegeben und damit nicht Teil dieser Interessentensuche.

Wenn von der Gesamtflache von ca. 43.251 m?2 eine Flache von 2.500 m2 fiir die beste-
hende Rampe und ca. 75 m? entlang des Treppelweges abgezogen wird, kann derzeit von
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Interessentensuche Liegenschaftsverkauf und Bestandvergabe einer Lande an der Donau, Leiben, Niederdsterreich

einer verkaufsgegenstandlichen Gesamtflache von ca. 40.676 m2 ausgegangen werden.

o Die Kosten fir die Erstellung des Teilungsplanes und dessen grundbucherlicher Durchfih-
rung (und alle damit in Zusammenhang stehenden Kosten) Ubernimmt allein der Kaufer.

2.5 Raumordnung

e GemaR Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Leiben sind derzeit samtliche zum Ver-
kauf angebotenen, gegenstandlichen Grundstiicke als Grunland (GlIf) gewidmet (siehe Abb.
3). Weitere Informationen sind aus dem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Leiben
bzw. dem NO Raumordnungsgesetz idgF. zu entnehmen.

e viadonau sichert ausdrlcklich keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der
Kaufflache bzw. der Bestandflache (weder derzeit noch in Zukunft) zu. Insbesondere kénnen
gegen viadonau bei einer nicht erfolgreichen Umwidmung keine Gewahrleistungsanspruche,
Schadenersatzanspriiche oder andere Anspriiche geltend gemacht werden. Das Risiko einer
Verwendbarkeit fUr seine Zwecke bzw. Umwidmung liegt somit umfassend allein beim Kau-
fer.

e Aufgrund der derzeitigen Widmung ist gegebenenfalls eine grundverkehrsbehdérdliche Ge-
nehmigung bei der Grundverkehrsbehorde zu erwirken. Eine derartige Bewilligung hatte der
Kaufer auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko zu erwirken. Ein Verkauf (bzw. eine Be-
standgabe) erfolgt ausdricklich vorbehaltlich des Einlangens aller dafir nétigen Bewilligun-
gen, Zustimmungen etc., welche auf Kosten und Risiko des Kaufers einzuholen sind.

|KG: Kleinpgchlam)

Abb. 3: Auszug Flachenwidmungsplan Markigemeinde Leiben, KG Ebersdorf und KG Lehen
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2.6 Hochwasserbetroffenheit

e Lediglich zu Informationszwecken wird unverbindlich mitgeteilt, dass das Uferareal in einem
Hochwasser-Abflussbereich liegt, in dem Hochwasser mit einer statistischen Eintrittswahrschein-
lichkeit von einmal in 30 Jahren und einmal in 100 Jahren (=“HQz0 und HQ1o00-Abflussflache",
siehe Abb. 4) auftritt.

o Die kaufgegenstandlichen Liegenschaften liegen unmittelbar neben dem Donaustrom und dem
Treppelweg und sind aufgrund des Ruckstaudammes des Donaukraftwerks Melk vom 30- bzw.
100-jahrlichen Hochwasser nicht betroffen.

e Detail-Informationen sind selbststandig vom Kaufer auf eigene Kosten und Risiko von den zu-
standigen Stellen einzuholen (z.B. Amt der NO Landesregierung).

Abb. 4: HQsp und HQ,gp Abflussflache

2.7 Einbauten auf den Verkaufsflachen

e Auf den Grundstiicken 171 (EZ 145), KG 14109 Ebersdorf, sowie 67 (EZ 176) und 68 (EZ
176), beide KG 14133 Lehen, wurden offenbar im Zuge der Errichtung des Donaukraft-
werks Melk und der begleitenden Rlckstaudamme ein ,,Schmalwandflugel“ (,Schmalwand-
und Einmischdichtungsanschluss®, vgl. Abb. 5, gelber Pfeil, méglicherweise im Eigentum der
Verbund Hydro Power GmbH) fUr einen damals geplanten Hafen errichtet. Dieser Hafen
wurde jedoch nicht realisiert.

o Weiters befindet sich auf allen verkaufsgegenstandlichen Grundstticken, parallel und in ca.
3 m Entfernung zum Treppelweg, eine Kabeltrasse flr ein Fernmeldekabel voraussichtlich
der Verbund Hydro Power GmbH (vgl. Abb. 5, rote Linie).

« Die Rechtslage, die Klarung und Informationen allfalliger Einbauten (z.B. Schmalwandfligel,
Fernmeldekabel - Kabeltrasse etc.) sind vom Interessenten selbstandig (auf eigene Kosten
und Gefahr) direkt mit dem Einbautentrager oder anderen zustandigen Stellen zu klaren. Es
wurden seitens der Verkauferin keine Erkundungen durchgefuhrt, ob weitere Einbauten vor-
handen sind, oder ob die Grundstiicke als Bauplatz geeignet sind. Dies obliegt allein dem
potentiellen Kaufer.
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Schmalwandfliigel
ll 5,

Abb. 5: Einbauten auf den gegenstandlichen Verkaufsflachen

2.8 Bestandvertrage

o Derzeit sind sémtliche verkaufsgegenstandliche Grundstliicke an Landwirte sowie an einen
Unternehmer (betrifft die Rampe, siehe Pkt. 2.4) in Bestand gegeben.

o Die Vertrage zur landwirtschaftlichen Nutzung werden seitens viadonau aus derzeitiger Sicht
per 31.12.2018 beendet und es ist geplant, diese ab dem eben genannten Zeitpunkt be-
standfrei an den Kaufer zu Ubergeben. Allféllige restliche Bestandfreimachungen hat der
Kaufer auf eigene Kosten und Gefahr durchzufihren, viadonau sagt dafur nétige Unterstit-
zung zu.

e Die Flache fir eine bestehende und mittels Bestandvertrag geregelte Rampe auf dem
Grundstick Nr. 149, EZ 145, KG 14109 Ebersdorf, im Ausmaf von ca. 2.500 m2, wird abge-
trennt, verbleibt im Eigentum von viadonau und wird demnach nicht verkauft (siehe Pkt.
2.4).

2.9 Steuern, Abgaben, Gebiihren

o Vom Kaufer ist sicherzustellen, dass die gesetzlich erforderlichen Meldepflichten hinsicht-
lich Grunderwerbsteuer und Immobilienertragssteuer (ImmoEst) vom Kaufervertreter (Notar
oder Rechtsanwalt) vollumfanglich auf Kosten und Gefahr des Kaufers wahrgenommen
werden.

e Samtliche Steuern, Abgaben und Gebuhren (z.B. Notargebuhren, Eintragungsgebuhren) ge-

hen allein zu Lasten des Kaufers, gleiches gilt flir Rechtsberatungskosten fur die Kauf- und
Bestandvertragsabwicklung.

2.10 Altlasten und Verdachtsflachenkataster

o Die verkaufsgegenstandlichen Grundsticke sind nicht im Altlasten- und Verdachtsflachen-
kataster eingetragen (Abfragedatum 23.01.2018).

o Die Kaufinteressenten kénnen die Grundstlicke eingehend besichtigen. Lage, Beschaffen-
heit und Zustand sind ihnen daher bekannt.

o Die Verkauferin Gbernimmt keine Gewahr fir eine bestimmte physische Beschaffenheit, ei-

nen bestimmten Zustand oder Verwendbarkeit der Grundstlicke, sowie flir die Freiheit von
Altlasten und Bodenkontaminationen.
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3 Léande — Bestandvergabe

3.1 Grundstiicke und Eigentum

e Die Interessentensuche zum Abschluss eines Bestandvertrags lber die Lande betrifft Teil-
flachen der Grundsticke
0 Gst.Nr.175/1, EZ 49 in der KG 14109 Ebersdorf und
0 Gst.Nr.375/1, EZ 76 in der KG 14133 Lehen,

zwischen ca. Strom-km 2041,000 und 2040,670, am rechten Donauufer (in FlieRrichtung),
welche im Eigentum der Republik Osterreich stehen (vgl. Abb. 6).

e viadonau wurde mittels Fruchtgenussvertrag vom 23.12.2011 das Fruchtgenussrecht Uber
diese Grundstiicke eingeraumt und ist daher berechtigt, Bestandvertrage abzuschliefRen.

o Die zu vergebende Bestandflache umfasst die erforderliche Uferbdschung von der Wasser-
kante bis zum Treppelweg (der Treppelweg ist exkludiert, vgl. auch Pkt. 2.3).
e An der Uferbdschung kénnen nach MaRgabe behdérdlicher Bewilligungen Anlagen zur Ver-

heftung von Schiffen oder Schifffahrtsanlagen errichtet werden. Einbauten sind bis max. 1
m an den Treppelweg heranreichend maglich.

Gst.Nr.175/1.EZ 49, ' - | GstNr.375/1,EZ76,
KG 14109 Ebersdorf ' | KG14133Lehen
Wasser und Uferboschung |- | Wasser und Uferbdschung

’

Gst.Nr.381,EZ 76,
KG Lehen, Treppelweg

Gst.Nr. 131,EZ 49,
KG Ebersdorf, Treppelweg

Abb. 6: hellblaue Flachen Eigentum Republik Osterreich, orange Flachen Eigentum
Private, mittelblaue Flachen Eigentum viadonau, dunkelblaue Fiachen Firmenbesitz

3.2 Lage und Beschreibung

e Das Uferareal (Bestandflache) befindet sich in der Marktgemeinde Leiben (Bezirk Melk,
Bundesland Niederosterreich), am rechten Donauufer zwischen ca. Strom-km 2041,000
und 2040,670 (330 Ifm) (vgl. Abb. 7)

e viadonau Ubernimmt keinerlei Haftung fur die Verwendbarkeit der Bestandflache fur den
Bestandnehmer. Es obliegt ihm, dies auf seine Kosten und Gefahr in Erfahrung zu bringen
und diese sicher zu stellen.

e Unmittelbar in sudlicher Richtung grenzt ein donaubegleitender Treppelweg an. Details zum
Treppelweg siehe Pkt. 2.3 und 3.3.

o Die Uferbdschung (Bestandflache) ist auch Teil des Ruckstaudammes des Donaukraftwerks
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Melk. Demnach sind Veranderungen und Nutzungsméglichkeiten mit dem Bewilligungsin-
haber, der VERBUND Hydro Power GmbH, abzustimmen.

Aufweitung der Schifffahrtsrinne

Abb. 7: Lageubersicht

3.3  Zufahrt, Treppelweg

e Das Grundstuck hat keinen direkten Anschluss an das 6ffentliche Gut und ist deshalb nur
Uber Fremdgrundstiicke zu erreichen. Die Zufahrt (z.B. Uiber den Privatweg der OBB) ist
durch den Bestandnehmer auf eigene Gefahr und Kosten zu regeln, viadonau tubernimmt
keinerlei Haftung fur die Verwend- und Erreichbarkeit.

e Der bestehende, asphaltierte Treppelweg ist gemafd Bewilligung grundsatzlich - im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen - befahrbar (siehe Pkt. 2.3).

o Der an die Bestandflache angrenzende Treppelweg muss durchgehend, in voller Breite und
jederzeit fir Einsatzfahrzeuge und Fahrzeuge von viadonau und Berechtigte fir diverse Er-
haltungsarbeiten sowie Pflege- und SanierungsmaRnahmen befahrbar sein.

e In unmittelbarer Nahe zur Bestandflache verlauft der stark frequentierte Donauradweg
(EuroVelo 6, grine Linie, Abb. 8) auf dem Treppelweg. Die Verkehrssicherheit ist vom Kaufer
bzw. Bestandnehmer auf dessen Kosten und Risiko zu gewahrleisten.
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Privatstrale der OBB

offentliches Gut

Abb. 8 Wegeverhaltnisse

3.4 Raumordnung

o Die gegenstandliche Bestandflache befindet sich gemaf Flachenwidmungsplan (FLWP) der
Marktgemeinde in einem Natura 2000 - Gebiet (vgl. Abb. 9). Sie ist mit der Flachenwid-
mungsart ,Grinland - Wasserflache“ im FLWP ausgewiesen. Fir die Richtigkeit der Angaben
Ubernimmt viadonau keine Haftung,)

e Weitere Informationen sind aus dem FLWP der Marktgemeinde Leiben bzw. dem NO Raum-
ordnungsgesetz idgF. zu entnehmen.

e viadonau sichert keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Bestandflache
Zu.

“"‘ﬁ .- o Joiid |

P

ey

Abb. 9: Auszug Flachenwidmungsplan Marktgemeinde Leiben, KG Ebersdorf und KG Lehen
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3.5

3.6

Hochwasserbetroffenheit

Lediglich zu Informationszwecken wird unverbindlich mitgeteilt, dass das Uferareal in einem
Hochwasser-Abflussbereich liegt, in dem Hochwasser mit einer statistischen Eintrittswahr-
scheinlichkeit von einmal in 30 Jahren wie auch einmal in 100 Jahren (=HQ30 und HQ1o00-
Abflussflache, siehe Abb. 10) auftreten.

Detail-Informationen sind selbststandig vom Bestandnehmer auf eigene Kosten und Risiko
von den zustandigen Stellen einzuholen (z.B. Amt der NO Landesregierung).

Der Treppelweg befindet sich auf dem Rickstaudamm des Donaukraftwerks Melk und ist
vom 30- bzw. 100-jahrlichen Hochwasser nicht betroffen.

Abb. 10: HQ3o und HQqq Abflussflache

Einbauten und Bestandvertrage am Uferareal

In den zur Bestandgabe angebotenen Liegenschaften sind derzeit keine Einbauten bekannt.
viadonau tbernimmt keine Haftung fur allenfalls auf der Bestandflache vorhandene Einbau-
ten, die rechtliche Klarung derselben obliegt allein dem Bestandnehmer auf dessen Kosten
und Risiko.

Informationen hinsichtlich vorhandener Infrastruktur-Einbauten (Strom, Wasser- und Ab-
wasserleitungen etc.) sind vom Bewerber/Interessenten eigenverantwortlich und auf eigene
Kosten bei den zustandigen Stellen (z.B.: Gemeinde oder Infrastrukturbetreiber) einzuholen.
Auf etwaige Einbauten ist bei der Planung und Errichtung Rucksicht zu nehmen.

Der Bestandgeber haftet in keiner Weise fur die Beschaffenheit oder Benutzbarkeit der Be-

standflache zum beabsichtigten Gebrauch.

Lediglich zur Information wird gekannt gegeben, dass am benachbarten Uferareal, angren-

zend an die zu vergebende Bestandflache, sich folgende Anlagen befinden (vgl. Abb. 11):

0 Poller sowie eine behodrdlich genehmigte gewerbliche Schifffahrtsanlage fur den Guter-
umschlag (stromauf von Strom-km 2041,000; Gst.Nr. 175/1, EZ 49, KG Ebersdorf, in
Bestand gegeben)

0 ein Einlaufbauwerk (stromab bei ca. Strom-km 2040,600; Gst.Nr. 375/1, EZ 76, KG
14133 Lehen
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0 ein Auslaufbauwerk (stromab bei ca. Strom-km 2040,500; Gst.Nr. 375/1, EZ 76, KG
14133 Lehen),

0 eine private Steganlage fur Ruderboote (stromab zwischen Strom-km 2040,500+15
und 2040,500-6; Gst.Nr. 375/1, EZ 76, KG 14133 Lehen, in Bestand gegeben).

Einlaufbauwerk _ Auslaufbauwerk I

| Poller und gewerbliche Schifffahrtsanlage _

Steganlage

Abb. 11: Einbauten am Uferareal
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4 Zukunftige Nutzung der Verkaufs- und Bestandflache

Zur Darstellung der MafSnahmen und der geplanten Nutzung ist ein Entwicklungskonzept im Rahmen
dieser Bewerbung vorzulegen (siehe Pkt. 6 und 7). Dieses ist an die Anforderungen der Interessen-
tensuche, der ortlichen Umfeld- und rechtlichen Rahmenbedingungen anzupassen.

Besondere Aspekte (Auswahl) kdnnen nachstehend wie folgt angefihrt werden:

4.1 Verkaufsflachen

o Die Verkaufsflachen sind vom Kaufer gemaf zukinftiger Flachenwidmungsart (die die Ver-
kauferin nicht zusagt, viadonau Ubernimmt insbesondere keine Haftung fur die Widmung;
diese ist vielmehr allein auf Kosten und Gefahr des Kaufers eigenstandig herzustellen) als
Betriebsstéatte zu planen, rechtlich genehmigen zu lassen, zu errichten und zu nutzen. Die
blofRe Vorhaltung der Flache ohne Umsetzung als Betriebsstatte, die den Schiffsverkehr auf
der Donau intensiviert, ist nicht gestattet.

e Samtliche privatrechtliche und 6ffentlich-rechtliche Bewilligungen sind innerhalb eines an-
gemessenen Zeitrahmens vom Kaufer auf dessen Kosten und Risiko zu erwirken.

e Die Betriebsstatte muss in Verbindung mit der Donaulande (Donauuferabschnitt) betrieben
werden. Es wird ein relevanter Guterumschlag bzw. Gltertransport auf der Donau durch die
Betriebstatigkeit erwartet.

o Weitere, erforderliche Flachen, die sich nicht im Eigentum von viadonau befinden, sind vom
Liegenschaftskaufer selbst zu organisieren.

e Esist sinnvoll, bei groferen Betriebsanlagen bereits vorhandene, weitere Liegenschaftsnut-
zungsrechte im maoglichen Betriebsgebiet und im Rahmen der Interessentensuche vorzu-
weisen (Darstellung im Entwicklungskonzept).

e Die Nutzung ist mit den vorhandenen Rahmenbedingungen, der Gemeinde und dem Land
Niederésterreich und ggf. sonstige Behdrden abzustimmen.

e Der Treppelweg ist nicht Gegenstand der Kaufersuche, kann aber flr Zufahrten gemaf ge-
setzlichen Vorschriften genutzt werden.

e Zuklnftige VerkehrserschlieBungen betreffend die verkaufsgegenstandlichen Liegenschaf-
ten, hat der Kaufer eigenverantwortlich zu klaren bzw. zu regeln.

e Samtliche Rechte und Pflichten zu bestehenden Einbauten/Anlagen sind durch den Kaufer
auf eigene Kosten und Risiko zu klaren.

4.2 Bestandflache

e Die Uferflache (Bestandflache) muss Uberwiegend in Verbindung mit der Betriebsstatte des
Vertragnehmers genutzt werden (Eigenumschlag). Fremdumschlage sind grundsatzlich mog-
lich. Siehe dazu u.a. Punkt 5.2.

o Der Zweck der Bestandgabe des Uferareals ist die gewerbliche Nutzung dieser Bestandfla-
che als Giterumschlagsldnde fir die Grofschifffahrt. Dazu sind je nach Bewerberkonzept
(Entwicklungskonzept) eine oder mehrere Anlegestellen/Pontons fur die Guterschifffahrt
zweckmagRig. Die Guterumschlagslande soll geplant, rechtlich genehmigt, errichtet und be-
trieben werden.

e Die Nutzung der Uferbdschung als Guterumschlagsléande kann ca. zwischen Strom-km
2041,000 und 2040,670 auf einer Lange von ca. 330 Ifm erfolgen.

e Die Ausfiihrung und Ausmafie der Anlegestelle sowie die Verheftungsbreite (wasserseitige
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Reihigkeit) sind vom zukunftigen Projekt des Bestandnehmers und von den notwendigen
Bewilligungen abhangig (z.B. Wasserrecht, Schifffahrtsrecht etc.). An der Uferbéschung
kénnten z.B. je nach Planungen/ldeen/Anforderungen des Interessenten Anlege-Pontons,
Steganlagen sowie Ver- und Entsorgungs- oder Ent-/Verladeinfrastruktur errichtet werden.

Vorbehaltlich der durch die entsprechenden Behérden auszustellenden Bewilligungen kann
derzeit angenommen werden, dass zur Errichtung von Anlegestellen eine maximale Breite in
Richtung Flussmitte ab Schifffahrtszeichen zwischen 25-50 m zu erwarten ist.

Eventuell erforderliche Erganzungsflachen auferhalb der gegenstandlichen Bestandflache
sind vom Bestandnehmer selbst zu organisieren.

Die Nutzung ist mit den vorhandenen Rahmenbedingungen, der Gemeinde und weiterer Be-
hérden abzustimmen. Etwaige notwendige Flachenwidmungsanderungen sind zu beachten
und selbststandig zu beantragen. viadonau haftet weder fir eine erfolgreiche Umwidmung
noch beantragt viadonau eine solche.

Die spezielle Verkehrssituation (auferhalb des Ortsgebietes/Zufahrt) ist in den Planungen
der Interessenten zu beachten.

Der Treppelweg ist nicht Gegenstand der Bestandnehmersuche, kann aber fir Zufahrten
gemaf gesetzlichen Vorschriften genutzt werden.

Die Umsetzung von eventuell erforderlichen Einbauten in der Bestandflache sind gesondert
und im Sinne der Ublichen Prozesse zu behandeln.
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5

Voraussichtliche vertragliche Bedingungen (Auszug)

Die genaue Formulierung des Kaufvertrages wird erst im Zuge der Vertragsverhandlungen festgelegt.
Nachfolgende Bestimmungen sind daher in ihren Auspragungen, nicht jedoch im Grundsatz, disposi-
tiv. Die Verpflichtung zur Nutzung als Betriebsstatte, Betriebspflicht und Intensivierung des Guterver-
kehrs auf der Donau ist nicht verhandelbar.

51

5.2

Verkaufsflachen

Dem Kaufer wird die Pflicht auferlegt, eine Betriebsstétte zu errichten. Die bloRe Vorhaltung der
Liegenschaften ist nicht gestattet.

Falls keine vereinbarungsgemafie Landennutzung in weiterer Folge besteht wird im Fall des
Weiterverkaufs der Flachen der begleitende Landenbestandvertrag automatisch aufgeldst oder
nach Wahl der Verkauferin viadonau erfolgt eine Pdnalisierung fur den Bestandnehmer.

Samtliche auf den verkaufsgegenstandlichen Liegenschaften bestehenden auferbiicherlichen
Lasten sowie allfallige weitere auBerblcherliche Lasten und Rechte Dritter sind vom Kaufer oh-
ne Anrechnung auf den Kaufpreis zu Ubernehmen.

Die Bindung der Verkauferin (betrifft die verkaufsgegenstandlichen Liegenschaften) tritt erst mit
grundbuchsfahiger Fertigung des Kaufvertrages durch die Verkauferin nach interner Genehmi-
gung des Kaufvertrages durch den Aufsichtsrat ein (Vertrag steht unter Vorbehalt der Zustim-
mung des viadonau Aufsichtsrates). Sollte die Genehmigung des Kaufvertrages - aus welchen
Grunden auch immer - nicht erteilt werden, kann kein Verkauf (bzw. Bestandgabe) erfolgen und
stehen dem Interessenten keine wie auch immer gearteten (Schadenersatz-) Anspriiche gegen-
Uber der Verkauferin zu.

Sollte der Kaufer nicht innerhalb von 5 Jahren ab Kaufvertragsunterzeichnung eine Betriebsstat-
te behordlich genehmigen lassen und binnen weiteren 3 Jahren diese umgesetzt haben, so be-
halt sich viadonau ein Wiederkaufsrecht zum abgeschlossenen Kaufpreis vor. Die finanzielle Ab-
geltung von getatigten Investitionen bis zum Wiederkauf wird ausgeschlossen. Fur die Entscha-
digung allfalliger Auslagen und Aufwendungen des Verkaufers verpflichtet sich der Kaufer zur
Zahlung eines Pauschalbetrages in der Héhe von € 5.000,-.

viadonau sichert keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Kaufflache zu. Samt-
liche Recht und Pflichten zu bestehenden Anlagen / Einbauten sind durch den Kaufer auf eige-
ne Kosten und Risiken zu klaren. viadonau tbernimmt keine Haftung,.

Umwidmungen sind vom zukinftigen Kaufer auf eigene Kosten und Risiko bei der Marktge-
meinde Leiben bzw. den zustandigen Stellen zu beantragen. viadonau sichert keine Umwidmung
(oder bestimmte Verwendbarkeit) der Verkaufsflache zu.

Bestandflache

Dem Bestandnehmer wird die Pflicht auferlegt, eine Schifffahrtsanlage samt Begleitinfrastruk-
tur flr den Guterumschlag zu planen, errichten und durchgehend zu betreiben. Die Errichtung
der dazu erforderlichen Infrastruktur, die Erlangung entsprechender Bewilligungen sowie die
Umsetzung des Betriebs muss innerhalb von 5 Jahren ab Vertragsabschluss umgesetzt werden.
Die bloe Vorhaltung des Uferareals wird ponalisiert.

Die Dauer des Bestandvertrages ist auf max. 30 Jahre befristet. Die langfristige Nutzung des
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Areals hangt von der Hohe der geplanten Investitionen ab. Der Bestandnehmer und der Be-
standgeber verzichten auf eine Kiindigung des Bestandvertrages auf die Dauer des Bestand-
vertrages bzw. max. flr 30 Jahre ab Vertragsabschluss.

e  Fur den Eigenumschlag an der Lande wird ein Fixbestandzins vereinbart. Sollte auf der Be-
standflache ein Fremdumschlag stattfinden, wird zusatzlich ein umsatzabhangiger Bestandzins
von mind. 1% vereinbart.

. Eine Weitergabe des Unterbestandrechtes an Dritte ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung
des Bestandgebers unzulassig.

e Bei einer mehr als 50%-igen Anderung in den Eigentumsverhaltnissen des Bestandnehmers
bzw. einem anderen faktischen Kontrollwechsel (,change of control“) ohne vorherige schriftli-
che Zustimmung des Bestandgebers kommt es zu einer vorzeitigen Vertragsauflosung bzw.
Kandigung. Der Bestandnehmer leistet einen umsatzabhangigen, jahrlichen Bestandzins. Die-
ser besteht aus einem Fixbestandzinsanteil zuzuglich einem variablen Anteil der sich aus dem
gesamten Nettoumsatz eines Geschaftsjahres des Betriebs der Umschlagslande errechnet. Der
jahrliche Fixbestandzins ist Bestandteil des jahrlichen variablen Bestandzinses und ist mindes-
tens zu entrichten.

e Anlagen bzw. Einbauten hat der Bestandnehmer auf eigene Kosten zu errichten bzw. die dafar
notwendigen Arbeiten auf eigene Kosten durchzufihren.

e  Samtliche fur die Umsetzung der Bestandrechte notwendigen 6ffentlich-rechtlichen Bewilligun-
gen sowie erforderlichen privatrechtlichen Vereinbarungen hat der Bestandnehmer rechtzeitig
auf eigene Kosten und Risiko zu erwirken.

e Dem Bestandnehmer obliegen eine ordnungsgeméafie und laufende Erhaltung sowie ordentliche
Bewirtschaftung und die gewdhnlichen Ausbesserungen, insbesondere der Anlagen im Ausmaf
der erteilten behodrdlichen Bewilligung auf eigene Kosten.

e Die Benutzung der Grund- und Wasserflachen erfolgt auf eigene Gefahr. Der Bestandgeber und
seine Vertreter haften in keiner Weise fur die Beschaffenheit oder Benutzbarkeit der Grundsti-
cke und Anlagen zum beabsichtigten Gebrauch. Der Bestandgeber und seine Vertreter Uber-
nehmen keine Haftung fir einen bestimmten Erhaltungs- bzw. Raumungszustand der Grundfla-
chen. Wenn sich eine erst zu griindende Gesellschaft am Verfahren beteiligt, haften der Inte-
ressent als natlrliche Person und die zu grindende Gesellschaft solidarisch fur die zu Uber-
nehmenden vertraglichen Verpflichtungen.

o Der Bestandgeber sichert keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Bestand-
flache zu und gewahrleistet keine Fahrwassertiefe im Zu- und Abfahrtsbereich zur Anlage bzw.
im Anlagenbereich selbst.

. Die Bestandsache ist vom Bestandnehmer ausreichend zu versichern und die Versicherungs-
deckung wahrend der gesamten Bestanddauer aufrecht zu erhalten. Zum Umfang des nétigen
Versicherungsschutzes gehoéren jedenfalls eine Betriebshaftpflichtversicherung und eine Hava-
rie- und Bergeversicherung. Es ist eine Kaution in Hohe eines Jahresbruttobestandzinses vom
Bestandnehmer zu hinterlegen (Uberweisung oder Bankgarantie).
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6 Bedingungen flr die Interessentensuche

6.1

Allgemein

Der Verkauf der gegenstandlichen Liegenschaften und die gleichzeitige Bestandvergabe der
Lande werden in einem transparenten und strukturierten Bieterverfahren durchgefihrt, das
nicht dem osterreichischen Bundesvergaberecht unterliegt. viadonau ist nicht verpflichtet,
den Interessenten Informationen Uber die kommissionelle Priufung oder Bewertung bzw. Aus-
wahl des Bestandnehmers zur Verfugung zu stellen.

Interessenten, die am Erwerb dieser Liegenschaften und der gleichzeitigen Bestandnahme
der Lande interessiert sind, werden eingeladen, am Bieterverfahren teilzunehmen.

viadonau ist im Zuge der Interessentensuche nicht zum Verkauf bzw. Bestandgabe verpflich-
tet und kann, auch ohne Angabe von Grinden, jederzeit den Verkauf bzw. die Bestandgabe
abbrechen. Interessenten entstehen dadurch keinerlei Anspriche.

Sofern und soweit nicht ausdrucklich schriftlich (insbesondere im Rahmen der Vertragsdoku-
mentation) eine Haftung fur die Richtigkeit, Aktualitat und/oder Vollstandigkeit von Informati-
onen Ubernommen wird, haftet viadonau unter keinen Umstanden fur die Richtigkeit, Aktuali-
tat und Vollstandigkeit der in dieser Informationsmappe oder wahrend des Verfahrens mund-
lich oder schriftlich zur Verfigung gestellten Informationen, insbesondere besteht keine Ver-
pflichtung, weitere Informationen welcher Art auch immer zur Verfigung zu stellen oder die
bereits zur Verfugung gestellten Informationen richtig zu stellen, zu vervollstandigen oder zu
aktualisieren.

Der Ersatz von Schaden und Verlusten (einschlieflich entgangenem Gewinn) sowie von Kos-
ten und Aufwendungen, die den Interessenten, ihren Beratern, Mitarbeitern oder Organen di-
rekt oder indirekt durch oder im Zusammenhang mit der Teilnahme am Verfahren entstanden
sind oder zukUnftig entstehen werden, ist ausgeschlossen, und zwar unabhangig vom weite-
ren Verlauf des Verfahrens, so auch im Falle der Einstellung oder Abdnderung des Verfahrens.
Insbesondere erfolgt die Teilnahme der Interessenten unter Verzicht auf jegliche Schadener-
satzanspruche aus einer allfalligen culpa in contrahendo.

Das gesamte Verfahren unterliegt dem osterreichischen Recht unter Ausschluss der Bestim-
mungen des internationalen Privatrechts Uber die Rick- und Weiterverweisung sowie unter
Ausschluss des UN-Kaufrechts.

Mit der Teilnahme an diesem Verfahren, insbesondere dokumentiert durch Abgabe seines In-
teressentenantrags, akzeptiert der Interessent die in dieser Informationsmappe formulierten
und kommunizierten Bedingungen des Verfahrens. Ebenso gilt die fortgesetzte Teilnahme am
Verfahren auch als Annahme allenfalls im Laufe des Verfahrens von viadonau erganzter oder
geanderter Bedingungen.

Es ist seitens der Interessenten zur Kenntnis zu nehmen, dass sich eine Bewerbung sowohl
auf den zum Verkauf stehenden Flachen als auch fur die Bestandgabe der Lande beziehen
muss. Es werden nur beide an den gleichen Bestbieter vergeben.

viadonau sichert keine besondere Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Kauf- und Be-
standsflachen zu, insbesondere auch keine Méglichkeit zu einer kunftigen Umwidmung.

Der Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages und des Bestandvertrages erfolgt an den am
besten geeigneten Interessenten gemafd den Bedingungen der Interessentensuche.

Ein Verkauf unter dem gemeinen Wert der Liegenschaft, ermittelt durch einen gerichtlich zerti-
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fizierten, unabhangigen Sachverstandigen fur Immobilienwesen, ist ausgeschlossen (,Min-
destverkaufspreis“). Sollte das Angebot fiir die verkaufsgegenstandlichen Grundstiicke unter
dem Mindestverkaufspreis liegen, behalt sich viadonau das Recht vor, die Liegenschaften
nicht zu verkaufen bzw. das Verfahren zu stoppen, Interessenten entstehen daraus keinerlei
Ersatzanspriche. Bei der Bemessung des gemeinen Wertes (als Mindestverkaufspreis) wird
eine allfallige kunftige Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet oder ahnliches bereits berlck-
sichtigt (d.h. eine Wertsteigerung aufgrund der allfalligen Umwidmung, mag sie auch nicht
eintreten, bereits miteingerechnet). Das Risiko, sollte die Umwidmung nicht durchgefuhrt
werden, geht allein zu Lasten des Kaufers. Eine Preisreduktion (laesio enormis, etc.) ist jeden-
falls ausgeschlossen.

Im Zuge der Erstellung eines Verkehrswertgutachtens wird die zuklnftige Flachenwidmung bei
der Kaufpreissumme berlcksichtigt (betrifft die verkaufsgegenstandlichen Liegenschaften)
bzw. wird eine Nachbesserungsklausel aufgrund der Wertsteigerung durch eine Umwidmung
vereinbart.

Die offentliche Bekanntmachung der Auswahl des Kaufers und gleichzeitigen Bestandneh-
mers erfolgt freiwillig und nach den in der Interessentensuche genannten Kriterien. Die Rei-
hung der Interessenten wird von einer internen Kommission getroffen.

viadonau behalt sich vor, mit den drei am besten gereihten Interessenten in mehrere Ver-
handlungsrunden zu treten und einem Interessenten den Zuschlag zu erteilen.

Fur die Angaben in dieser Informationsmappe leistet viadonau keine Gewahr.

viadonau behalt sich das Recht vor, das Bieterverfahren jederzeit unter Beachtung des Trans-
parenz- und Gleichbehandlungsgebotes einseitig abzuandern, das Bieterverfahren zu unter-
brechen oder zu beenden oder keine Vertrage uber die gegenstandlichem Verkaufs- und Be-
standsliegenschaft abzuschliefen.

viadonau haftet gegenuber dem Interessenten nicht fur allfallige im Zusammenhang mit der
Teilnahme am Verfahren und der Untersuchung der Liegenschaft entstehenden Kosten oder
Gebuhren, auch dann nicht, wenn sich die Verkauferin entscheiden sollte, den Verkaufs- und
Bestandsvergabeprozess zu andern, zu unterbrechen oder vorzeitig abzubrechen.

viadonau behalt sich vor Berichtigungen und Erganzungen zur Interessentensuche innerhalb
der Abgabefrist der Interessentenantrage vorzunehmen und diese auf der viadonau Website
(http://www.viadonau.org) schriftlich bzw. in geeigneter Form mitzuteilen, sodass Interessen-
ten diese laufend sichten missen.

Fragen zur Interessentensuche kdnnen laut beiliegendem Zeitplan (Pkt. 9) unter der Email -
Adresse bewerbersuche-laende@viadonau.org schriftlich eingebracht werden. Die Fragen-
Beantwortungen werden gesammelt vorgenommen und rechtzeitig vor Ablauf der Abgabefrist
anonymisiert und schriftlich auf der viadonau-
Website http://www.viadonau.org/index.php?id=2015 verdffentlicht.

Die Besichtigung des gegenstandlichen Areals kann durch die Interessenten auf eigene Ge-
fahr selbststandig erfolgen.

Der Interessent ist nicht befugt, die von viadonau zur Verfiigung gestellten Unterlagen zu ver-
Offentlichen und hat die Vertraulichkeit der erhaltenen Informationen zuzusichern.

Die Interessentensuche wird ausschlieflich in deutscher Sprache durchgefiihrt. Sémtliche Un-
terlagen sind ausschlieflich in deutscher Sprache vorzulegen.
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Samtliche (Gewahrleistungs-) Anspriiche flr die Umsetzung des Projektes, fir die Funktions-
tlchtigkeit bestehender Anlagen, fir die Beschaffenheit des Areals zur Umsetzung der ge-
planten Maflnahmen und des Vertragszweckes werden von viadonau ausgeschlossen.

Sollte aufgrund des vorgelegten Konzeptes eine Umwidmung gemaR NO Raumordnungsge-
setz idgF erforderlich sein, muss die Umwidmung auf Antrag, Kosten und Gefahr des Kaufers
erfolgen. viadonau Ubernimmt keine Haftung flir eine allfallige Versagung der Umwidmung
durch die zustdndigen Behorden.

Der Verkauf der landwirtschaftlich genutzten Grundsticke bedarf zu seiner Gultigkeit der Ge-
nehmigung und Zustimmung durch die Grundverkehrsbehérde. Der Kaufer hat diese Zustim-
mung auf eigene Gefahr und Kosten zu erwirken, Gleiches gilt sinngemaf fur zusatzlich allen-
falls nétige weitere Genehmigungen oder Zustimmungen.

Die Genehmigungen nach dem Auslandergrundverkehr hat der jeweilige Kaufer auf eigene
Gefahr und Kosten zu erwirken.

Rechtserwerbe durch Staatsangehérige von Drittstaaten (nicht EU/EWR Staaten) an Immobi-
lien sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.

Fur die Durchfuhrung des Bieterverfahrens ist es notwendig, die von den Bewerbern an die vi-
adonau Ubermittelten Kontaktdaten und Bewerbungsunterlagen an die Mitglieder der Kom-
mission weiterzugeben. Der Bewerber nimmt daher zur Kenntnis, dass viadonau seinen Na-
men bzw. ihre Firma, samt Anschrift, E-Mail Adresse, Telefonnummern (und der Ansprechper-
son) ebenso wie die Ubermittelten Unterlagen an die Kommission Ubermittelt und die zuvor
genannten Daten von diesen verarbeitet werden, um einen geeigneten Bestandnehmer und
Kaufer fur den Abschluss eines Bestandvertrages und Kaufvertrages ermitteln zu kénnen.
Samtliche Daten werden streng vertraulich behandelt.

Der Interessent hat im Interessentenantrag einen Bevollméachtigten namhaft zu machen (sie-
he Pkt. 7)

Der Interessentenantrag ist vom Interessenten unter lesbarer Angabe des Namens des/der
Unterfertigenden rechtsgiiltig zu unterschreiben (siehe Pkt. 7).

Der Interessentenantrag erfolgt ausschlieilich schriftlich in Papierform in einem fest ver-
schlossenen Kuvert:

0 Adresse: via donau - Osterreichische WasserstraRen-Gesellschaft mbH; Zentrale,
Donau-City-Strafde 1, 1220 Wien, 6. Stock, Backoffice

0 Auf dem Kuvert ist anzufiihren: Bewerbung - Interessentensuche Leiben; BITTE
NICHT OFFNEN

(Bis zum Eintreffen am angegebenen Ort reist der Antrag ausschliefllich auf Gefahr der Inte-
ressenten, Verzégerungen auf dem Transport gehen zu Lasten des Interessenten. Verspéatet
eingebrachte Antrage werden nicht bertcksichtigt.)

6.2 Voraussetzungen fiir Interessenten (Knock-Out-Kriterien)

Der Interessent hat die nachstehenden Voraussetzungen zu erfillen und durch Unterlagen und Er-
klarungen nachzuweisen. Die Nachweise sind in aktueller Fassung vorzulegen und ggf. in Kopie zu

erbringen.

e Gegen den Interessenten darf kein Insolvenzverfahren eingeleitet worden sein oder die Eroff-
nung eines Insolvenzverfahrens mangels hinreichenden Vermogens abgewiesen worden sein.

e Das Unternehmen darf sich nicht in Liquidation befinden oder die gewerbliche Tatigkeit ein-
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gestellt haben.

Zur Darstellung der technischen Befahigung muss der Interessent durch Referenzangaben
nachweisen, dass er mindestens in den letzten 3 Jahren eine dem Entwicklungskonzept

entsprechende Betriebsstatte betrieben hat oder eine objektiv vergleichbare Aktivitat unter-
nommen hat.

Darstellung der finanziellen Lage und Nachweis hinreichender Bonitat fir die Umsetzung
des Entwicklungskonzepts fur den Industriebetrieb.

© viadonau
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6.3 Ermittlung der erfolgreichen Interessenten

Die Evaluierung der Reihung der Interessenten erfolgt durch eine Kommission aufgrund folgender

Kriterien und nach folgender Gewichtung.

maximel T
erreichbare Gewichtung !
Punkte.anzahl in % i:g:tgznwzzn_l
vor Gewichtung tung

Kriterien
Voraussetzungen fur Interessenten

Einhaltung der in Pkt. 6.2 definierten Voraussetzungen Knock out-Kriterien
Qualitat des Entwicklungskonzeptes (=gualitative 100 20 20
Beurteilunq)

Plausibilitat (z.B.: Nachvollziehbarkeit, Umsetzbarkeit, 10

Vermeidung von Nutzungskonflikten)

Umweltschutz (z.B.: Einhaltung von Umwelt- und Natur- 5

schutzbestimmungen, Landschaftsbild)

Sicherheit und Nachhaltigkeit (z.B.: Ausrichtung der Maf3-

nahmen auf Langfristigkeit, Einhaltung von Sicherheits- 15

und Hochwasserschutzbestimmungen, Treppelweg)

Wirtschaftlichkeit (z.B.: Nachvollziehbarkeit der

o 10

Investitionsmafnahmen)

Umschlagstatigkeit an der Donau (z.B.: Anlieferung und

Abtransport der Produkte Uber den Wasserweg, Einrichtun- 60

gen, Angabe der Umschlagsmengen in t/Jahr)
Hohe der geplanten Investitionen (=quantitative 100 10 10
Beurteilung)

héchste Gesamt-Investition 100

zweithdchste Gesamt-Investition 60

dritthéchste Gesamt-Investition 40

vierthdchste und weitere Gesamt-Investition 20
Hohe des Verkaufsangebotes der verkaufsgegen-
standlich_en Flachen__(:qyan_titativg Beu rtgil_ung) 100 40 40
(d.h. bereits unter Berucksichtigung einer allfalligen Um-
widmung)

héchstes Verkaufsangebot 100

zweithOchstes Verkaufsangebot 60

dritth6chstes Verkaufsangebot 40

vierthéchstes und weitere Verkaufsangebote 20
Hoéhe der Zinsangebote der bestandgegenstandli- 100 30 30
chen Flachen (=quantitative Beurteilung)

Hohe des jahrlichen, fixen Zinsangebotes (netto) in EUR (=

Mindestzinsangebot), Angabe in €/Jahr 50

Bestbieter 50 Pkt., Abstufung gemaf relativem Vergleich in

10 Punkteschritten

Hohe des jahrlichen variablen, Zinsangebotes (netto) ab-

hangig von den Umschlagsmengen bei Fremdumschlag in

%/Jahr (mindestens 1 %/Jahr ist gefordert) 50

Bestbieter 50 Pkt., Abstufung gemaf relativem Vergleich in

10 Punkteschritten
Summe 100
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7 Geforderte Bestandteile der Angebotsunterlagen

Anschreiben

Darstellung des Interessenten und Nennung eines vertretungsbefugten Bevollméachtigten (E-
Mail-Adresse, Name), welcher rechtsgultige Erklarungen fur den Interessenten abgeben
kann.

Rechtsgiltige Erklarung des Interessenten betreffend Insolvenz und Liquidation (siehe Pkt.
6.2).

Entwicklungskonzept flir die Betriebsstatte und den Guterumschlagsbereich (Landen)

a. Maflnahmenbeschreibung und grafische Darstellung (Detailierungsgrad soll inhaltliche
Beurteilung zulassen)

b. Zeitplan der Umsetzung der MaRnahmen

c. Umschlagstatigkeit und Mengenangabe in t/Jahr

Investitionsplan und -héhen zum Entwicklungskonzept

Angaben zur H6he des Verkaufspreises und Héhe des Zinsangebotes (Jahresbetrage netto)

a) Hohe des Verkaufspreises betreffend der verkaufsgegenstandlichen Grundstlcke in
€/m2 (d.h. bereits unter Berlcksichtigung einer allfalligen Umwidmung)

b) Hohe des fixen, jahrlichen Zinsangebotes in €/Jahr (= Mindestzinsangebot, netto)

c) Hohe des variablen, jahrlichen Zinsangebotes (netto) abhangig von den Fremdum-
schlagsmengen in %/Jahr (mindestens 1 %)

Darstellung der finanziellen Lage und Nachweis hinreichender Bonitét fur die Umsetzung
der beigebrachten Konzepte (siehe Pkt. 6.2).

d. Vorlage des Firmenbuchauszugs und der Bilanzen der letzten drei Jahre (oder ver-
gleichbare Informationen)

e. Fur die geplanten Investitionen ist der Nachweis Uber die geeigneten Finanzierungsmit-
tel zu fiihren (z.B. Finanzierungszusage einer Bank mit Osterreich-Niederlassung oder
auf sonstige Weise)

Vorlage von Referenzen, die geeignet sind, den erfolgreichen Betrieb einer Betriebsstatte
gemaf Entwicklungskonzept oder objektiv vergleichbare Aktivitaten zumindest flr die letz-
ten 3 Jahre nachzuweisen (siehe Pkt. 6.2).
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8 Geplanter Ablauf der Interessentensuche

N&chste Schritte

Nach dem Vorliegen der geforderten Bewerbungsunterlagen zur Auswahl eines Bestbieters
wird durch die Kommission eine Reihung der eingelangten Angebote vorgenommen. Grund-
lagen der Reihung sind die Rahmenbedingung und Kriterien des Evaluierungsverfahrens
(siehe Pkt. 6 und 7).

Wenn notwendig kénnen durch viadonau Unterlagen und Erklarungen nachgefordert wer-
den.

viadonau behalt sich vor, mit den drei am besten gereihten Interessenten in mehrere Ver-
handlungsrunden zu treten und dem Bestbieter nach Abschluss der Verhandlungen den Zu-
schlag zu erteilen.

Im Zuge der Vertragsverhandlungen sind auch folgende Schritte betreffend den verkaufsge-
genstandlichen Liegenschaften erforderlich:

0 Festlegung der abzutrennenden Grundstucksteile im Bereich des Treppelweges,
welche im Eigentum von viadonau verbleiben (siehe oben).

0 Festlegung des abzutrennenden Grundsticksteils im Bereich der bestehenden
Rampe, welche im Eigentum von viadonau verbleibt (siehe oben).

0 Erstellung eines Teilungsplanes und Festlegung der genauen Grundstiicksgréfien.

0 Verhandlung und Festlegung des Verkaufspreises und des Bestandzinses auf
Grundlage der Verkaufs- bzw. Bestandflache.

0 Formulierung des Kaufvertrages und des Bestandvertrages.

Einholung der Zustimmung des viadonau - Aufsichtsrates und allfalliger anderer Zustim-
mungen.

Abschluss des Kaufvertrages und des Bestandvertrages.
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9 Zeitplan

Aktivitat Zeitrahmen

Die Veroffentlichung der Anktundigung und der Informationsmappe
Unterlagen kénnen unter der Website-Adresse:

26.02.2018

http://www.viadonau.org/index.php?id=1528 elektronisch bezogen
werden.
Die Besichtigung des gegenstandlichen Areals kann durch die Laufend
Interessenten auf eigene Gefahr selbststandig erfolgen. auten
Fragen konnen bis zum 09.03.2018 unter der Email Adres-
se bewerbersuche-laende@viadonau.org schriftlich eingebracht 09.03.2018
werden.
Beantwortung der Fragen und Veroffentlichung bis: 16.03.2018

. , 27.03.2018;
ABGABEFRIST FUR DEN INTERESSENTENANTRAG (einlangend) G

voraussichtlich

Bewertung und Reihung der Interessenten
Mitte April

voraussichtlich
20.04.2018

Finale Information der Interessenten

voraussichtlich ab

Detailverhandlungen
Anfang Mai 2018
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10 Anhang

10.1 Grundbuchsausziige

_mgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 14133 Lehen EINLAGEZAHL 176
BEZIRKSGERICHT Melk

Fhkhrhkkhhkhkdhkhkdkhkhbhrddhrhkdrhkhkdhkdhhkhdhrhdhbrhkdhbhdrhdkdrddrhhkbrhbhbdhh bk bdbrhdrbdhbddhrhhhbhdhhhdddih
oha My T E /en0a
Letzte TZ 3915/2008

Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Ahkhkhkhkhkhkhhhrhh hhkdhdhhkrhadkrhohhhdrhhhkhhhi Al dhkkhkhhkrhkhhhkhhhdkhhhhhhkdrrhhkhdAxddrdhhhhhi

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
67 G Landw(10) #* 315
68 G Landw (10) =
GESAMTFLACHE
Legende:

G: Grundstitck im Grenzkataster

A=
*: Flache rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflé&chen (Acker, Wiesen oder Weiden)
khkdkhkhk bk hk bbb h kbbb dbh bbbk ddddhkddhhkddhhidh A“ kkdkhhkkhbdrhhkhtrhdhrtdhbhbhbhbdhbhbrtrhdrtrhhthdii
1 a 3915/2008 Eréffnung der Einlage fiir Gst 67 €8 aus EZ 76
dededede gk e de sk gk ke dede ok ke ok ek e ek ok ke gk de e ok e ke ek ke ke ok ‘B EE E R R TR R RS S R RS S RS R LSS E SRS R R R SRR R LR S X
1 ANTEIL: 1/1
via donau - Osterreichische WasserstraBen-Gesellschaft m.b.H. (FN 257381b)
ADR: Donau-City-StraBe 1, Wien 1220
a 3915/2008 Eigentumsrecht

khkhkhhhhkkhhkhhhhhhhhhhhkhhhoAhhhhdhhhdohkd (O hkhhhhkhrhhhhohhhhrhkhrhhhrhhkhkhdhkhdhx

kkkkkhkhk kX hhkkkhhhkhkhhkrhkhkhhhkdx QINWEIS ***rkxhkkkkhkhhhdhkdrhkhhhhhrhdhdhdhdk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

ddkkd ok kdk ok k ok d ok ko k ok k ko dk ko dk ok ok ko d ok kkk ke ok dok kb h ok ok kb h kg ko ko ke ok ok ok ko ke ke ok ke ke ok ke ke

Grundbuch 14.02.2018 11:55:33
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_mgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 14109 Ebersdorf EINLAGEZAHL 145

BEZIRKSGERICHT Melk

B e S
Letzte TZ 5998/2017

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
2SS R L AR S S L AR RS SR R RS S R R A R R R RS AJ_ eSS S S S S R R SRR R RS E R R RS R R AR R RS S S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

149 G Landw (10) i 8986

161 G Landw (10) % 12918

T71: G Landw (10) (* 14047) Anderung in Vorbereitung
175/6 G Sonst (10) L 2764

130 G GST-Flache .

Gewasser (10)
Gewdsser (30)
GESAMTFLACHE
ende:

ersitung

Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Gewdsser (10): Gewdsser (Fliefende

asser)
Gewdsser(30) : Gewdsser (Gewdsserrandfldchen)
Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10 Sonstige (StraRenverkehrsanlagen)
RS S S S S SRS SRS S AT SRS RS E SRR R R SRR S S E S A: RS S SRS S S S S S SRS ST S E RS SRS E RS R RS SRS

1 a 3%20/2008 Erdffnung der Einlage fiir Gst 149 161 171 175/6 190 aus EZ 49
2 a 2458/1993 3%20/2008 Naturdenkmal (auf) Gst 1%0
(Rest des Auwald-Altbestandes mit Lacke und umgebenden Gewdssern)
(BH Melk 9-N-9175)
b 3920/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 49
(2SS E AR SRR S SRR SRS SRR SRR EE S E S S S B SR A S S S SRR AR AR LRSS AR R SR ES S S S
1 ANTEIL: 1/1
via donau - Osterreichische WasserstraBen-Gesellschaft m.b.H. (FN 257381b)
ADR: Donau-City-Strafie 1, Wien 1220
a 3920/2008 Eigentumsrecht
a2 R E A S S SRS EEEEEE R TR EEEEE RS EEEEEEEES c RS S SR E R EEEEEREEEEEE SR SR E R E ST RS E TSRS
1 a 59%98/2017
DIENSTBARKEIT auf Duldung der Errichtung, des Betriebs und
der Instandhaltung von Abwasserrohrleitungen mit einem
Durchmesser zwischen 80 und 300 mm und alle fiir den Betrieb

der Enlage notwendigen Einrichtungen, gem. § 1
Dienstbarkeitsvertrag 2017-09-06 hins. Gst 190 flr
Marktgemeinde Leiben

*EXXKXXE XX ARE XK XK kKA AX Xk kkhkxxxk*x PQINWEIS ***rrrrxxrxhkdrhrrrrarrrtrrhrrrrrors

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

R e S e R s R R S R

Grundbuch 14.02.2018 11:54:06

Seite 1 von 1

© viadonau Seite 27 von 29



Interessentensuche Liegenschaftsverkauf und Bestandvergabe einer Lande an der Donau, Leiben, Niederdsterreich

10.2 Fotos
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